Die Stadt Roding erléasst aufgrund

-der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVOQ),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

| - und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - TORSCHMIEDFELD Nr. 6102-93/0 mit
integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfes vom 08.03.2018 -

als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Fullschema der Nutzungsschablonen:

WA | o Art der baulichen Nutzung Bauweise
6 Wo /é%\ G\?gibgaznug}grsws]lg%%mgdeegéude Einzel- u. Doppelhauser zuléssig
i | 04 max. zulassige Voligeschosse | max. zuldssige Grundflichenzahl

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO,;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0,4 Die maximal zuléssige Grundfldchenzahl betrégt 0,4

1.1.3 Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushaélfte zuléssig.
6 Wo Es sind maximal 6 Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

Es sind maximal 3 Wohnungen je Doppelhaushélfte zulassig.

1.1.4 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

! Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.
i Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

@ Einzel- und Doppelhauser zulassig

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeit-
- punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO

einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur

Anwendung. :

1.3 Gestaltung der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 2 Vollgeschosse zulassig"

Fassaden Putz oder Holzverschalung

Wandhdhe Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natlirlichen Geldndes entlang aller
AulBenwénde zu messen.

Firsthohe Die maximale Firsthdhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte MaR vom unteren Bezugspunkt
der Wandhéhe bis zur hdchsten Stelle der Dachhaut (First bzw.
Spitze bei Zeltdach).

1.4 Gestaltung der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 3 Vollgeschosse zuldssig"

Fassaden Putz oder Holzverschalung

Wandhoéhe Die maximale traufseitige VWandhdhe (H, Definition siehe Art. 6
Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,50 m festgesetzt.
Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang aller
AuBenwénde zu messen.

Firsthéhe Die maximale Firsthéhe wird mit 11,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte MaR vom unteren Bezugspunkt
der Wandh&he bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw.
Spitze bei Zeltdach).

1.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte  Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern sie die
Abstandsfiachen der BayBO einhalten. Im Bereich der festgesetzten
privaten Griinfliche sowie innerhalb der Anbauverbotszone sind
- Nebenanlagen nicht zuléssig. -

Fassaden Putz oder Ho'lzverschaiung
Dacher

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden im
Sinne Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 8 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal
6,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Gelandes
entlang aller AuBenwénde zu messen.

1.6 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem
gesamten Grundstiick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflache und der Anbauverbotszone der Staatsstrasse St 2650.

| Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréRer 50 m? ist.

Die Wohnfl&che ist nach der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

1.7 Grundstickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrale
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstatiung bzw.
nicht im Bereich von Anlagen von Ver- u. Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralen-
beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.
Im Falle von eingeschrénkten Versickerungsmdglichkeiten ist der Abfluss aus wasser-
durchléssigen Flachen bei der Entwésserungsplanung zu beriicksichtigen.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20'm tiber OK Gelande
zuldssig: Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 10 cm frei bleiben.

stralenseitig: senkrechte Holzlatien- oder Hanichelziune oder Stabgitterzéune

auRer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
zaunen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt.

seitl. und rick-
wartige Grund-
sticksgrenzen:

1.10 Grinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strduchern und Baumen erfolgen; Nadelgehélze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléchen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flache mindestens ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Strauchern und Baumen sind die vorgeschriebenen Grenzabsténde einzuhalten.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme durfen Baume bzw. Gehdlze nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz).

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuléssig. Nicht
zuldssig sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.12 Versorgungsleitungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

P Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

 E o o e Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung

- o — — ="

Baugrenze gemaR § 23 BauNVO

___— seitlicher Sicherheitsraum, MaRangabe in Metern

1= —— asphaltierte StraRenverkehrsflache, MaRangabe in Metern
seitlicher Sicherheitsraum, Mafl3angabe in Metern
StraBenbegrenzungslinie

0508

Gehweg
W Fliache die von Bebauung freizuhalten ist; Anbauverbotszone
NANAY zu Staatsstrale St 2650 gemaR Art. 23 BayStrWG

Private Grunflache mit Pflanzgebot fir eine mindestens zweireihige
Hecke aus standortheimischen Laubgehdéizen als Abschirmung
zur StaatsstraRe St 2650

3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

50717 507/6

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Wohngebaude und Nebengebdude

Beispielgebdude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m tber Normal Null
—————————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

(: ) Parzellennummer

unterirdische Ver- u. Entsorgungsleitungen mit Schutzstreifen

freizuhaltendes Sichtdreieck zu Staatsstrale 2650

mit Geh- u. Fahrrecht belastete Flache

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Niederschlags- Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unver-

wasser schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert
werden. '

Aulen- ‘Bei den AuBenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche

beleuchtung

Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Kinderspielplatz Der néchste Kinderspielplatz grenzt unmittelbar an das Plangebiet an
(siehe Lageplan und Ubersichtslageplan). Auf die Festsetzung eines
eigenen Kinderspielplatzes wird daher verzichtet.

BEBAUUNGSPLAN 6102-93/0
RODING - TORSCHMIEDFELD| gntwurr
ST ADT RODING &N 220068 | |

LANDKREIS CHAM : Y I Qj,C(gQu/f@ in der Fassung
RE G .- BEZIRK OBERPFALZ | vom 08.03.2018

Der Stadtrat hat in seiner Sitzu\r;g am 30.06.2016 die Aufstellung des Be-
bauungsplans RODING - TORSCHMIEDFELD gemal §§ 2 Abs. 1 Saiz 1

in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Paralielverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 04.07.2016 am 05.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

1. AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS

2. ANDERUNG DES
VERFAHRENS

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB erfullt werden, hat der Stadtrat in
seiner Sitzung am 21.09.2017 gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 13b BauGB
die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen.

3. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhgrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 21.09.2017 hat in der Zeit vom 04.10.2017 bis
08.11.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.09.2017,
ortstiblich bekannt gemacht am 02.10.2017, hingewiesen.

4. FRUHZEITIGE

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 21.09.2017 mit Anschreiben vom 28.09.2017
Ubersandt und eine angemessene Frist bis 08.11.2017 zur AuRerung gegeben.

BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

5. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 08.03.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 08.03.2018 wurde mit Begriindung gemap

§8 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2018 bis 23.04.2018 im
- Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-

machung vom 09.03.2018 am 13.03.2018 ortstblich bekannt gemacht.

6. SATZUNGS-

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.06.2018 den
Bebauungsplan Nr. 6102-93/0 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfes
vom 08.03.2018 als Satzung beschlossen.

vt

BESCHLUSS

T

PR

Bfégauungspian Nr. 6102-93/0 wird hiermit in der Fassung des
Vi)lg_{jes vom 08.03.2018 ausgefertigt. Die Richtigkeit der
shiannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

7. AUSFERTIGUN

&

Roding, 19.4_,0’6.222
b

Reichold, 1. Burgermé“létf_é;f,_,

2

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-93/0 durch den Stadtrat wurde
geman § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 20.06.2018 am
°21.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der
ebauungsplan Nr. 6102-93/0 in Kraft
( éf{zBebaLIungsplan Nr. 6102-93/0 wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
’(Stﬁn&en im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhait
ufVerlangen Auskunft gegeben. '
“Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

8. INKRAFTTRETEN
STADT RODING

Roding, 21.06.2048

Reichold, 1. Burgermeister.

Architekturbliro M. Leeb  Vorentwurf:
Kastanienweg 4 Entwurf:
93426 Roding

9 PLANUNG

des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. :
an o
21.09.2017
08.03.2018 L ' |
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2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemaB Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)

e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

s Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der baulichen Nutzung
mmmmmmmm Baugrenze gemaR § 23 BauNVO

seitlicher Sicherheitsraum, Malangabe in Metern

|2 —— asphaltierte StraRenverkehrsflache, MaRangabe in Metern
seitlicher Sicherheitsraum, MaflRangabe in Metern
StraRenbegrenzungslinie

0508

Gehweg
W Flache die von Bebauung freizuhalten ist; Anbauverbotszone
NANAY zu StaatsstraBe St 2650 geméal Art. 23 BayStrWG

Private Griinflache mit Pflanzgebot fir eine mindestens zweireihige
Hecke aus standortheimischen Laubgehdlizen als Abschirmung
zur StaatsstralRe St 2650 '




3. Hinweise

3.1 Zeichnerische Hinweise

50717 | 50716

bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen und
Flurstiicksnummer

bestehende Wohngebaude und Nebengebdude

Beispielgebéude; die Firstrichtung ist nicht zwingend vorgeschrieben

Héhenschichtlinien mit Angabe der Héhen in m Ulber Normal Null
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

unterirdische Ver- u. Entsorgungsleitungen mit Schutzstreifen

freizuhaltendes Sichtdreieck zu Staatsstralte 2650

mit Geh- u. Fahrrecht belastete Fléache

3.2 Textliche Hinweise

Umgang mit
Niederschlags-
wasser

Aulen-
beleuchtung

Kinderspielplatz

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen
Anlagen gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unver-
schmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grundstlick versickert
werden.

Bei den AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche
Beleuchtungssysteme verwendet werden.

Der néchste Kinderspielplatz grenzt unmittelbar an das Plangebiet an
(siehe Lageplan und Ubersichtslageplan). Auf die Festsetzung eines
eigenen Kinderspielplatzes wird daher verzichtet.




| Die Stadt Roding erlésst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayern (GO)

den Bebauungsplan RODING - TORSCHMIEDFELD Nr. 6102-93/0 mit
integrierter Grinordnung in der Fassung des Entwurfes vom 08.03.2018

| als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA o Art der baulichen Nutzung Bauweise
6 Wo /élB\ U\?gﬁrsx%ug’ae.%sjlge\ivzo%ﬂ gdgtgéude Einzel- u. Doppelhduser zuléssig

i [ 04 max. zuléssige Vollgeschosse | max. zuléssige Grundfléchenzahl

1:1.1 Arf der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
0.4 Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,4

1.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuldssig.
Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.
6 Wo Es sind maximal 6 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Es sind maximal 3 Wohnungen je Doppelhaushélfte zuléssig.

1.1.4 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

i Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
] Es sind maximal 3 Vollgeschosse zuldssig.

1.1.5 Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

@ Einzel- und Doppelhaduser zuldssig




Fassaden

Wandhohe

Firsthéhe

Fassaden

Wandhohe

Firsthohe

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung der BayBO
einzuhalten. Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur
Anwendung. ' -

1.3 Gestaltung der Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 2 Vollgeschosse zulassig"

Putz oder Holzverschalung

Die maximale traufseitige Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6

Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 7,50 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléandes entlang aller
AuBenwinde zu messen. :

Die maximale Firsthéhe wird mit 10,00 m festgesetzt.

Die Firsthohe ist das senkrechte Malk vom unteren Bezugspunkt
der Wandhdohe bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First bzw.
Spitze bei Zeltdach). -

1.4 Gestaltung der Gebsude im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Festsetzung "maximal 3 Vollgeschosse zuléssig"

Putz oder Holzverschalung

Die maximale traufseitige VWandhodhe (H, Definition siehe Art. 6

Abs. 4 Satz 2 BayBO) wird mit 8,50 m festgeseizt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Geléndes entlang aller
AufRenwéande zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 11,00 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte Mall vom unteren Bezugspunkt
der Wandhohe bis zur hochsten Stelle der Dachhaut (First bzw.
Spitze bei Zeltdach).




1.5 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte  Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 23
Abs. 5 BauNVO auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, sofern sie die
Abstandsfiachen der BayBO einhalten. Im Bereich der festgesetzten
privaten Griinfliche sowie innerhalb der Anbauverbotszone sind
- Nebenanlagen nicht zuléssig.

Fassaden Putz oder Ho'lzverschaiung

Décher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuléssig.
Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Wandhdhe Bei der Errichtung von Grenzgebduden oder grenznahen Geb&uden im
Sinne Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,00 m nicht
Uberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 8 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal
6,50 m zulassig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Gelandes
entlang aller AuBenwénde zu messen.

1.6 Stellplatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen. Diese sind auf dem

gesamten Grundstiick zuléssig, jedoch nicht im Bereich der festgesetzten privaten
Griinflache und der Anbauverbotszone der Staatsstrasse St 2650.

| Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,
2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréRer 50 m? ist.

Die Wohnfl&che ist nach der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glitigen Fassung
der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.

1.7 Grundstickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrale
mdglich, jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraBenausstatiung bzw.
nicht im Bereich von Anlagen von Ver- u. Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralen-
beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).




1.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstlickszufahrten und sonstige befestigte Fléachen sind
wasserdurchléssig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann. '
Im Falle von eingeschrénkten Versickerungsmaglichkeiten ist der Abfluss aus wasser-
durchlassigen Flachen bei der Entwasserungsplanung zu berlicksichtigen.

1.9 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthdhe von maximal 1,20 m tber OK Gelénde
zuldssig; Sockel sind nicht zulassig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 10 cm frei bleiben.

straflenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzéune

seitl. und riick- . auBer senkrechten Holzlatten- oder Hanichelzdunen oder Stabgitter-
wartige Grund-  z&unen sind auch Maschendrahtz&une mit Hinterpflanzung erlaubit.

stiicksgrenzen:

1.10 Griinordnung

Die Bepflanzung der privaten Grundstiicke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
nicht giftigen Strauchern und Baumen erfolgen; Nadelgehdlze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Oberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstiicks-
flaiche mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Bei Strauchern und Biumen sind die vorgeschriebenen Grenzabstidnde einzuhalten.

Als artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme dirfen Bdume bzw. Gehdlze nur in
der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar abgeschnitten werden (§ 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz).

1.11 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuléssig. Nicht
zulassig sind aufgestinderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.12 Versorgungsleitungen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fuhrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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BEBAUUNGSPLAN 6102-93/0
RODING - TORSCHMIEDFELD| entwure
S ADT RODING b 2304, .
LANDKREIS CHAM  K&lauolsCeft* U Cl 208 'in der Fassung
REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 08.03.2018
1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat in seiner SEtZUHg am 30.06.2016 die Aufstellung des Be-
BESCHLUSS bauungsplans RODING - TORSCHMIEDFELD gemaf §§ 2 Abs. 1 Satz 1

in Verbindung mit 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Parallelverfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekannt-
machung vom 04.07.2016 am 05.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

. ANDERUNG DES

Da die Voraussetzungen des § 13b BauGB erfullt werden, hat der Stadtrat in

VERFAHRENS seiner Sitzung am 21.09.2017 gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1i. V. m. 13b BauGB
die Anwendung des Verfahrens nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren beschlossen.
. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher
OFFENTLICHKEITS- Darlegung und Anhérung filr den Vorentwurf des Bebauungsplanes
BETEILIGUNG Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 21.09.2017 hat in der Zeit vom 04.10.2017 bis

nach § 3 Abs.1 BauGB

08.11.2017 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.09.2017,
ortsiiblich bekannt gemacht am 02.10.2017, hingewiesen.

4. FRUHZEITIGE

BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
planes Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 21.09.2017 mit Anschreiben vom 28.09.2017
tibersandt und eine angemessene Frist bis 08.11.2017 zur AuRerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs, 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 08.03.2018 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 6102-93/0 i. d. Fassung vom 08.03.2018 wurde mit Begrindung gemaf

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2018 bis 23.04.2018 im
Rathaus éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 09.03.2018 am 13.03.2018 ortstblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.06.2018 den
Bebauungsplan Nr. 6102-93/0 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfes

. AUSFERTIGUNG

Roding, 19.,_,0'6.22/)
ia{” 5

Reichold, 1. Burgermeister

o

. INKRAFTTRETEN
STADT RODING

Roding, 21.06.2018

Reichold, 1. Biirgefmeister-

“21.06.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Saiz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und

Der Satzungsbeéchluss zum Bebauungsplan Nr. 6102-93/0 durch den Stadirat wurde
gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 20.06.2018 am

Bebauungsplan Nr. 6102-93/0 in Kraft.
Der, Bebauungsplan Nr. 6102-23/0 wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienst-
ur}f'en im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt

ufVerlangen Auskunft gegeben.

des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

9. PLANUNG

Architekturbliro M. Leeb

Vorentwurf:
Kastanienweg 4 Entwurf:

93426 Roding

21.09.2017
08.03.2018 L
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