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Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

das 1. Bebauungs'plan-ﬂnderungs-Deckblatt _ :
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist ein Gewerbegebist nach § 8 BauNVO aus. :
GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nur ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen ,Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke® nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zulassig erklart.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
in Biiro- und Verwaltungsgeb&duden ab dem 1. OG zugelassen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl betrégt 0,6.

1-._1 .3 Wandhdhe

Die maximale traufseitige Wandhd&he (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO)
wird mit 28,00 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Geléndes entlang aller Aulenwénde zu
messen. : -

1.1.4 Gebé&udehdhe

Die maximale Gebéudehc")_he wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Geb&dudehdthe ist das senkrechte Mal} vom unteren Bezugspunkt der Wandhd&he
bis zur héchsten Stelle der Dachhaut.

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukdérperldngen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsflachen

Abstandsflichen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gliltigen Fassung der BayBO einzuhalten. :

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und.133 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

mit integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018 als Satzung:

1.3 Bauliche Gestaltung der Geb&ude

Fassaden zulassig als verpuizte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
: Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkieidungen
Déacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.

Die Dachneigung darf maximal 30° betragen.

1.4 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrafie méglich, |

jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Straf3en-

beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.5 Stellplatze

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellpléatze sind geman Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils guiltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstilick nachzuweisen.
Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache. i

1.6 Einfriedungen

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterzaune,
max. 2,00 m hoch, zuldssig. Grundséatzlich sind diese zu hinterpflanzen.
Sockel sind nicht zulassig.

1.7 Festsetzungen zum Immisionsschutz

1.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl L&rmimmissionen des Strallen-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstralle als auch naturgemaf Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel von
insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

1.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aufzenbauteilen

Gemaf DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schalld@mmmaf erf. R'w, res von AuRenbau-
teilen betragt somit fir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Betrieben sowie &hnlich
genutzten Rdumen 45 dB; fur Birordume dagegen 40 dB.

Das erforderliche Schallddammmaf erf. R'w, res von Kombinationen von AuRenwénden

~ und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen © und 10 zu ermitteln.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

1.7.3 Nachweise _ _

Bei Bauantragen flr Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalfe von Aullenbauteilen
nachzuweisen. '

1.7.4 Zusatzeinrichtungen _ : :

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruherdume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
Fur wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsraume, die nicht direkt zu I&rmabgewandten
Seiten bellftet werden kdnnen, ist eine schaligeddmmte Zwangsbeluftung zu installieren.

1.8 Grinordnung

1.8.1 Fir die Begriinung der Griinflachen sind fblgende Baum- und
Straucharten zugelassen: ; :

Acer platanoides

Grofe und mittelgroRe Baume: Spitz-Ahorn -
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche -  Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur

Kleinbdume: Feld-Ahorn - Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche -  Sorbus aucuparia

Straucher: - Hartriegel - Comnus sanguinea
Haselnuf? - - Corylus avellana ;
Pfaffenhiltchen - Euonymus europaeus
Liguster _ - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Schiehe _ - Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose : - Rosa arvensis
Hundsrose - Rosa canina

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

1.8.2 Pflanzengréfien

Hochstamme und St'ammbi]sche

Einzelbdume:
: 3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 .

als Heister und Heckenpflanzen
2 xv., 150-200 / 200-250

verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

Baume in Gehdlzpflanzungen:

Stréducher:

1.8.3 Pflanzabsténde .
Bei der Baumpflanzung auf der Teilflache der FlurNr 556 an der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches ist ein Abstand von 12 m einzuhalten.

In den flachigen Strauchpflanzung sind folgende Pflanzabstande einzuhalten:
Reihenabstand: _ 1,00 m :
Abstand in den Reihen: 1,50 m

1.8.4 Gehdlzfreie Grinflachen _
Gehdlzfreie Grinflachen auf den Baugrundstiicken und entlang der Vorbehaltsflache zum
Ausbau der B 85 sind mit Landschaftsrasen mit Krautern gemaft RSM 7.2.2 anzuséen.

1.8.5 Termine fur Begriinungsmafinahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten ;
Pflanzperiode nach Beendigung der BaumafRnahme durchzufiihren.

1.8.6 Betriebsgrundstiick

Je 500 m? Uberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:
Baume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

Wahlweise: :

- 1 grofer oder mittelgrofer Baum

- 2 Kleinbaume : : :

- 50 m? Strauchpflanzung als 2-5 reihige freiwachsende Hecke
mit mindestens 30 Stiick Strduchern

Parkplatzflachen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
~ mittelkronigen Baum zu gliedern. '

~ Im Plan lagemé&Rig festgesetzie Baumpflanzungen werden anerkannt.

1.8.7 Pﬂénzbefreiung

Fur Grundstiickszufahrten wird eine Befreiung von Pflanzfestsetzungen erteilt.

1.9 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser..

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht Uberschreiten. :

Freistehende Werbetlirme sind zulassig, wenn sie in der Ldnge 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der H6he 4 m nicht Uberschreiten.

1.10 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zuléssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.11 AuRenbeleuchtungen

Bei den AulRenbeleuchtungen sih_d nur insektenunschadliche Beieuchtungssyéteme
zuldssig.

1.12 Ver- und Entsorgungsleitungen
'Geméfs § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und

- Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in &ffentlichen Verkehrsflachen nicht dargestellt. il
AuRerdem sind die vorhandenen Hausanschlussleitungen in den Parzellenflachen
nicht dargestelit. '

Zur Planung oder Ausfiihrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern.
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2. Zeichnerische Festsetzungen
(gemaR Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

prvll=oe B i
@ " Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO. .-
——————— Baugrenze

—— — Mehrzweckstreifen (Asphalt), MaRangaben in Metern:

el

2] —— StraBenverkehrsfliche (Asphalt), MaRangaben in Metern

:'—;315:::\3 <_— Schotterrasenstreifen, Mallangaben in Metern
StralRenbegrenzungslinie :

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

6ffentlicher Feld- und Waldweg

6ffenﬂiche Griinflache

private Grunflache mit Pﬂanzgébot fur freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

Baumpflanzung

Strauchpflanzung

Wésserleitung _der. Kreiswerke Cham

20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit 10,0 m breiter
Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

- 20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH

3. Zeichnerische Hinweise

449/18 '
an 449/19 bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

Topographische Abgrenzung (Ubernahme aus der digitalen Flurkarte)

bestehende Gebdude

Héhenschichtlinien mit Angaben der Hahen tber Normal Null

vorgeschlagene Grundstf.'lcksgrehze

UBERSICHTSLAGEPLAN M.1:5000

Zeichenerkl&rung zum Ubersichtslageplan

: NORD
Geltungsbereich des Bebauungsplans
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/0 _ i\j

Umgrenzung des Geltungsbereichs des
1. Anderungs-Deckblatts Nr. 6102-62/1

1. A'nderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

_ . 6102-62/1
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/0 .
durch Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTI?ASS/}E Nr 61_ 9_@~62]1 ENTWU RF
s TADT RODING §M LU T
LANDKREIS CHAM ; @4%51&%{':\%@54&7 in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ S . 5o vom 26.04.2018

1. ANDERUNGS-
BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 21.09.2017 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE

durch die Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-62/1

gemal §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren beschlossen. . s
Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 30.01.2018 am
01.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung flr den Vorentwurf des 1. Anderungs-Deckblattes

Nr. 6102-62/1 i. d. Fassung vom 25.01.2018 hat in der Zeit vom 05.02.2018 bis
05.03.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.01.2018,
ortsiiblich bekannt gemacht am 01.02.2018, hingewiesen.

3. FRUHZEITIGE
BEHORDEN- |

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange wurde :
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des
1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-62/1 i. d. Fassung vom 25.01.2018 mit
Anschreiben vom 30.01.2018 Ubersandt und eine angemessene Frist bis
06.03.2018 zur AuRerung gegeben.

4.. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 26.04.2018 gebilligte Entwurf des 1. Anderungs-Deckblattes

-Nr. 6102-62/1 i..d. Fassung vom 26.04.2018 wurde mit Begriindung gemal
~ §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 im

‘Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 02.05.2018 am 03.05.2018 ortsliblich bekannt gemacht.

5. SATZUNGS-
BESCHLUSS

Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2018 das
1. Anderungs-Deckblatt RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE
Nr. 6102-62/1 mit Begriindung i. d. Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018

-als Satzung beschlossen.
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. Burgermeister *

Reichold,

\a°s'f‘1__i . Anderungs-Deckblatt RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE
ﬁj}02~62f1' wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018
usgefertigt.

e) '
-gTé’ﬁichtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.

2
e

7. INKRAFTTRETEN

STADT RODING
Roding, 31.07.20

£

Reichold, 1 ._éﬂrgermelsTér”

Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt RODING - GEWERBE-
GEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/1 durch den Stadtrat wurde gemaf

-§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.07.2018 am 31.07.2018

Ffsigblich bekanntgemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt das -
__ﬁderungs.—Deckblatt Nr. 6102-62/1 in Kraft. Das 1. Anderungs-Deckblatt

rZGﬁ 02-62/1 wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden im Rathaus

Ijedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen

Opuskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2

e

sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist h_ingewieseh worden.

8.PLANUNG
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2. Zeichnerische Festsetzungen
(geman Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

= S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

@  Gewerbegebiet gemaB § 8 BauNVO. .-

——————— Baugrenze

e Mehrzweckstreifen (Asphalt), MaRangaben in Metern

]

2|  —— Stralenverkehrsfliche (Asphalt), MaRangaben in Metern
ﬂ Schotterrasenstreifen, MaRangaben in Metern

StraRenbegrenzungslinie _ :
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
dffentlicher Feld- und Waldweg '

offentliche Grinfldche

private Grinflache mit Pflanzgebot fiir freiwachsende Laubbaum-
und Laubstrauchhecke zur Baugebietseingriinung

~ Baumpflanzung

Strauchpflanzung

Wasserleitung der. Kreiswerke Cham

20 kV - Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit 10,0 m breiter
Schutzzone beiderseits der Leitungsachse

—————————— 20 kV - Erdkabel der Bayernwerk Netz GmbH

3. Zeichnerische Hinweise
449/18 o _
e 449/19  bestehende Grundstlicksgrenzen mit Grenzzeichen und Flurstiicksnummer

---------- £ Topographische Abgrenzung (Uberhahme aus der digitalen Flurkarte)

’. bestehende Gebiude

Lo Hoéhenschichtlinien mit Angaben der Hohen Gber Normal Null

————— —— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze




Die Stadt Roding erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1 und 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

das 1. Bebauungsplan-Anderungs-Deckblatt |
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/1
mit integrierter Griinordnung in der Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018 als Satzung:

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzuhg, Bauweise

1.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet weist ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO aus.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO werden die nur ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen ,Anlagen flir soziale und gesundheitliche Zwecke" nach

§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO fiir allgemein zuléssig erklart.

GemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird ausnahmsweise 1 Wohnung je Betrieb fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
“in Buro- und Verwaltungsgebauden ab dem 1. OG zugelassen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe und Rasthofanlagen nicht zugelassen.

1.1.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Die maximal zuldssige Grundflachenzahl betragt 0,6.

1.1.3 Wandhéhe

Die maximale traufseitige Wandhdhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO_)
wird mit 28,00 m festgesetzt. '

Diese ist an der tiefsten Stelle des natlrlichen Geldndes entlang aller Aulenwénde zu
messen.

1.1.4 Gebaudehbthe

Die maximale Gebaudehéhe wird mit 30,00 m festgesetzt.
Die Gebaudehdhe ist das senkrechte Maf® vom unteren Bezugspunkt der Wandhdhe
~ bis zur héchsten Stelle der Dachhaut. :

1.1.5 Bauweise

Abweichende Bauweise: wie offene Bauweise, aber Baukdrperldngen bis max. 100 m.

1.2 Abstandsflachen

Abstandsfldchen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satz’dngs-
beschlusses gultigen Fassung der BayBO einzuhalten.




1.3 Bauliche Gestaltung der Gebé&ude

Fassaden zuldssig als verputzte Mauerflachen, Fertigteilelemente (kein
Waschbeton), Holzverschalungen oder Trapezblechverkieidungen

Dacher Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen zuldssig.
Die Dachneigung darf maximal 30° betragen.

1.4 Grundstiickszufahrten

Die Lage der Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
Grundstiickszufahrten sind daher grundsétzlich entlang der ErschlieBungsstrafie méglich, |
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StralRenausstattung bzw. nicht im
Bereich von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Straf3en-
beleuchtungen, Schaltschranke, Verkehrszeichen, Hydranten).

1.5 Stellplatze

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellpléatze sind geman Art. 47 BayBO in
Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils guiltigen Fassung
zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen.
Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig, jedoch nicht im Bereich der
festgesetzten privaten Griinflache.

1.6 Einfriedungen

Fur die Einfriedungen sind verzinkte Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune,
max. 2,00 m hoch, zuldssig. Grundséatzlich sind diese zu hinterpflanzen.
Sockel sind nicht zulassig.

1.7 Festsetzungen zum Immisionsschutz

1.7.1 Erforderlicher baulicher Schallschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sowohl L&rmimmissionen des Stral3en-
verkehrs von der B85, der St 2650 und der Kagerstralle als auch naturgemaf Larm-
immissionen des Gewerbeldrms ausgesetzt. Diese verursachen Beurteilungspegel von
insgesamt bis zu 68 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.

1.7.2 Erforderlicher baulicher Schallschutz von Aufzenbauteilen

Gemal DIN 4109 (Abschnitt 5.5) und Tabelle 8 ist der Geltungsbereich dem Larmpegel-
bereich V zuzuordnen. Das erforderliche Schallddmmmaf erf. R'w, res von AuRenbau-
teilen betragt somit fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Betrieben sowie dhnlich
genutzten Rdumen 45 dB; fur Birordume dagegen 40 dB.

Das erforderliche Schallddmmmaf erf. R'w, res von Kombinationen von Auflenwénden

- und Fenstern ist nach DIN 4109 Tabellen © und 10 zu ermitteln.

Die erforderlichen Schallschutzklassen der Fenster sind nach VDI 2719 zu bestimmen.

1.7.3 Nachweise _ _

Bei Bauantragen fiir Betriebsleiterwohnungen ist anhand von schalltechnischen
Nachweisen die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmmalfe von Aullenbauteilen
nachzuweisen. '




1.7.4 Zusatzeinrichtungen

In diesen Fallen wird empfohlen, Ruherdume auf larmabgewandte Seiten auszurichten.
Fur wohngenutzte Ruhe- und Aufenthaltsrdume, die nicht direkt zu larmabgewandten
Seiten beluftet werden kénnen, ist eine schallgeddmmte Zwangsbellftung zu installieren.

1.8 Griinordnung

1.8.1 FUr die Begriinung der Griinflachen sind folgende Baum- und
Straucharten zugelassen:

GrofRe und mittelgrofle Baume: Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Hainbuche - . Carpinus betulus
Esche -  Fraxinus excelsior
Winter-Linde - Tilia cordata
Stiel-Eiche - Quercus robur
Kleinbdume: Feld-Ahorn - . Acer campestre
Wild-Birne - Pyrus communis
Eberesche - Sorbus aucuparia
Straucher: Hartriegel - Cornus sanguinea
: Haselnuf} - Corylus avellana
Pfaffenhiltchen - Euonymus suropaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Weilkdorn - Crataegus monogyna
Schiehe - = Prunus spinosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Feldrose - Rosaarvensis
- Hundsrose - Rosa canina

Viburnum lantana

_ Wolliger Schneeball
1.8.2 PflanzengréRen

Einzelbdume: : _ Hochstdmme und Stammblische
| 3 xv., mit Ballen, Stammumfang 16 - 18
Baume in Géhﬁ]zoflanzungen: als Heister und Heckenpflanzen
- 2 xv., 150-200 / 200-250
Straucher: _ verpflanzte Straucher, 60-100 / 100-150

1.8.3 Pflanzabsténde
Bei der Baumpflanzung auf der Teilflache der FlurNr 556 an der nérdlichen Grenze
des Geltungsbereiches ist ein Abstand von 12 m einzuhalten.

In den flachigen Stréuchpﬂanzung sind folgende Pflanzabsténde einzuhalten:
Reihenabstand: 1,00 m
Abstand in den Reihen: 1,50 m

1.8.4 Gehdlzfreie Grunﬂachen

Geholzfreie Griinfldchen auf den Baugrundstucken und ent!ang der Vorbehaltsfldche zum
Ausbau der B 85 sind mit Landschaftsrasen mit Krautern geméaR RSM 7.2.2 anzusaen.

1.8.5 Termine fiir Begriinungsmafinahmen

Die Anpflanzungen bzw. Ansaaten sind spétestens in der ersten
Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalnahme durchzufthren.




1.8.6 Betriebsgrundstiick

Je 500 m? Uberbaute Flache sind zu pflanzen oder anzulegen:
Baume und Straucher nach Ziffer 3.9.1

Wahlweise:

- 1 grofRer oder mittelgrofier Baum

- =2 Kleinbdume

-50m? Strauchpflénzung als 2.5 reihige frelwachsende Hecke
mit mindestens 30 Stlick Strauchern

Parkplétzfléchen sind alle 10 Stellplatze durch Griininseln mit mindestens einem
~ mittelkronigen Baum zu gliedern. e

~ Im Plan lagemé&Rig festgesetzie Baumpflanzungen werden anerkannt. '

1.8.7 Pflanzbefreiung
Fur Grundstickszufahrten wird eine Befreiung von Pflanzfestsetzungen erteilt.

1.9 Werbeanlagen
Fur Werbeanlagen gelten grundsétzlich die Vorgaben nach Art. 8 BayBO.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und/oder Laser..

Freistehende Anlagen sind zuldssig, wenn sie eine max. Héhe von 3 m und eine
max. Werbeflache von 6 m? nicht lberschreiten. :

Freistehende Werbetlirme sind zulassig, wenn sie in der Lange 1,5 m, in der
Breite 1,5 m und in der H6he 4 m nicht Uberschreiten.

1.10 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachfldchen zuldssig. Nicht
zuldssig sind aufgesténderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

1.11 AuRenbeleuchtungen

Bei den Aullenbeleuchtungen sind nur insektenunschédliche Beleuchtungssysteme
zulassig.

.42 Ver- und Entsorgungsleitungen

'Geméfs § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
- Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind bestehende Ver- und Entsorgungs-
leitungen in &ffentlichen Verkehrsflachen nicht dargestellt.

Auferdem sind die vorhandenen Hausanschlussleltungen in den F’arzellenflachen
nicht dargestelit.

Zur Planung oder Ausflhrung von Bauvorhaben sind von den zusténdigen Ver-
und Entsorgungsunternehmen Trassenpléne anzufordern.




il A'nderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 6102-62/1
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/0 :
durch Aufstellung des 1. Anderungs-Deckblattes
RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRAS%E Nr. 6102-62]1 : ENTWURF
S FADT RODING M LW T
LANDKREIS CHAM @ﬂ%%/\#&%&? in der Fassung
RE G.-BEZIRK OBERPFALZ S .50 vom 26.04.2018

1. ANDERUNGS-

BESCHLUSS

Der Stadtrat hat am 21.09.2017 die 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE

durch die Aufstelllung des 1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-62/1

gemal §§ 2 Abs. 1.Satz 1 in Verbindung mit 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde mit Bekanntmachung vom 30.01.2018 am
01.02.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITS-

BETEILIGUNG
nach § 3 Abs.1 BauGB

- Nr. 6102-62/1 i. d. Fassung vom 25.01.2018 hat in der Zeit vom 05.02.2018 bis

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&R § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des 1. Anderungs-Deckblattes

05.03.2018 stattgefunden. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 30.01.2018,
ortsiiblich bekannt gemacht am 01.02.2018, hingewiesen.

. FRUHZEITIGE
BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach § 4 Abs.1 BauGB

Den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange wurde
zur Abgabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des
1. Anderungs-Deckblattes Nr. 6102-62/1 i. d. Fassung vom 25.01.2018 mit
Anschreiben vom 30.01 .2018 Ubersandt und eine angemessene Frist bis
06.03.2018 zur AuBerung gegeben.

. OFFENTLICHKEITS-
UND BEHORDEN-

BETEILIGUNG
nach §§ 3 Abs. 2 und

4 Abs. 2 BauGB

Der vom Stadtrat am 26.04.2018 gebilligte Entwurf des 1. Anderungs-Deckblattes
Nr. 6102-62/1 i. d. Fassung vom 26.04.2018 wurde mit Begriindung gemafR

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2018 bis 15.06.2018 im
‘Rathaus &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurden mit Bekannt-
machung vom 02.05.2018 am 03.05.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2018 das
BESCHLUSS 1. Anderungs-Deckblatt RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE
~ Nr. 6102-62/1 mit Begrlindung i. d. Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018
-als Satzung beschlossen.
, "s‘1 Anderungs—Deckaatt RODING - GEWERBEGEBIET KAGERSTRASSE

Reichold,

. aﬁsgefertlgt

Burgerme&ster =

N “Gf 02-62/1 wird hiermit in der Fassung des Entwurfs vom 26.04.2018

;‘!(jle'éichtlgkelt der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestatigt.

. INKRAFTTRETEN

 STADT RODING
Roding, 31.07.201%

Der Satzungsbeschluss zum 1. Anderungs-Deckblatt RODING - GEWERBE-
GEBIET KAGERSTRASSE Nr. 6102-62/1 durch den Stadtrat wurde gemaf}

§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 30.07.2018 am 31.07.2018
ortstiblich bekanntgemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung fritt das
iderungs-Deckblatt Nr. 6102-62/1 in Kraft. Das 1. Anderungs-Deckblatt
‘Nr:GJ’I 02-62/1 wird seit diesem Tage zu den {blichen Dienststunden im Rathaus
-jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen
Atfékunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hmgewuesen worden

8.PLANUNG

T
25.01.2018 ||

26.04.2018

Stadtbauamt Roding
Schulstrafie 15
93426 Roding

Vorentwurf:
Entwurf:
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