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MARSTAB 1 : 1.000

Festsetzungen (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) :

Industriegebiet (§ 9 BauNvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

s BAlIgrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 u. Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

S )

4. Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5. Plahungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur Malknahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung von Natur und Landschaft.

Straflenbegrenzungslinie

offentliche gliedernde Grinflache
innerhalb der Grinflache ist je gewerbliches Grundstiick max. 1 Zufahrt mit einer Breite von
max. 12m oder 2 Zufahrten mit einer Breite von max. 6 m je Zufahrt zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Immissionsschutz
(§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren
Koordinaten Referenzpunkt: X= 4535180,98 Y= 5452990,89

Teilflache mit Emmissionskontingente gem. textlichen
Festsetzungen Ziff. 1.6

7. Sonstige Planzeichen

mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—s—e Abgrenzung u'nterschiedlicher Festsetzungen, gem.
der textlichen Festsetzungen Punkt 1.6 (§ 1 Abs. 4 BauGB)

Festsetzungen der Nutzungsschablone

der Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2018 bis 27.08.2018

~ausgefertigt:

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten
Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 03.04.2018 hat in
der Zeit vom 18.04.2018 bis 18.05.2018 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 03.04.2018 hat bis
18.05.2018 mit Schreiben vom 13.04.2018 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungspténes mit integrierten Grinordnungsplan in der Fassung vom 07.06.2018 wurde mit
offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 18.07.2018 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Grinordnungsplan in der Fassung vom 07.06.2018 wurden

die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden konnen, gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2018 bis 28.08.2018 mit Schreiben vom 27.07.2018 beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.09.2018 den Bebauungsplan ge'mérs § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 27.09.2018 als Satzung beschlossen.

Roding, den 28.09
Stadt Roding

Franz Reichold, Erster Blirgermeister

i et

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 01.10.2018 gema® § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In
“der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Roding, den 01.10
Stadt Roding

Franz Reichold, Erster Burgermeister

= max. zulassige Grund-
flachenzahl

Art der baulichen Bauweise
Nutzung a = abweichende Bauweise
GRZ BMZ

= max. Zulassige Baumassen-
zahl

GH

= max. zuldssige bauliche Gesamthohe in Meter

Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil
(Teil B) zu entnehmen.

Hinweise (Teil C)

/ 408/  Bestehende Flurstiicksgrenzen mit -nummern

7.5 MaRzahl in Meter

Hohenschichtlinien mit Angaben der Hohen tber Normal Null

ﬁ:#zz Gelandeaufnahme durch die Stadt Roding

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
_Altenkreith "Sanddickicht” Nr. 6102-28/1

Biotopflachen gem. § 30 BNatSchG

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/3

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN

Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/4 -
Erweiterung Crown

mit Anderungen von Teilbereichen der Bebauungsplane
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1 und Nr. 6102-28/3

STADT RODING
LANDKREIS CHAM .
FLUR NR.: 498/6 (TF), 498/56, 498/57, 499/2 (TF), 498/28 (TF), 498/34 (TF),
498/38, 498/7 (TF) DER GEMARKUNG ALTENKREITH
UNB 438 DER GEMARKUNG NEUBAU
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Geltu ngsbereich'
Bebauungsplan mit |
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Ubersichtslageplan, unmaRstablich

TEIL A PLANZEICHNUNG ' MARSTAB 1 : 1.000

FASSUNG VOM 27.09.2018
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PLANVERFASSER: DIPL.-ING. FH BERNHARD BARTSCH

LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
STADTEPLANER SRL

PlangidBe. 297 mm x 1.000 mm (0,3 m*}
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Festsefzu ngen (Teil B)

TF 1

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet (§ 9 BauNvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr, 11 u. Abs. 6 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
4. Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche gliedernde Grinflache
innerhalb der Grinflache ist je gewerbliches Grundstiick max. 1 Zufahrt mit einer Breite von
max. 12m oder 2 Zufahrten mit einer Breite von max. 6 m je Zufahrt zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen flir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
(§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs & BauGB)

Umgrenzung von Flachen for Manahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Referenzpunkt mit Richtungssektoren
Koordinaten Referenzpunkt; X= 4535180,98 Y= 5452990,89

Teilflache mit Emmissionskontingente gem. textlichen
Fesisetzungen Ziff. 1.6

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen, gem.

der textlichen Festsetzungen Punkt 1.6 (§ 1 Abs. 4 BauGB)



Festsetzungen der Nutzungsschablone

Art der baulichen : Bauweise

Nutzung a = abweichende Bauweise
GRZ BMZ

= max. zulassige Grund- = max. zulassige Baumassen-
flachenzahl zahl

GH :

= max. zulassige bauliche Gesamthohe in Meter

| Die weiteren Festsetzungen sind dem Texteil
(Teil B) zu entnehmen

Hinweise (Teil C)

// 498/  Bestehende Flursticksgrenzen mit -nummern

75 | MafRzahl in Meter

Hdhenschichtlinien mit Angaben der Héhen Ober Normal Null

"ot

99’322 Gelandeaufnahme durch die Stadt Roding

Nachrlchthche Ubernahmen (Teil C)

Biotopflachen gem. § 30 BNatSchG

. Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Altenkreith "Sanddickicht” Nr. 6102-28/3




VERFAHRENSVERMERKE:

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 29.06.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit integrierten
Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2017 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhorung fir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 03.04. 2018 hat in
der Zeit vom 18.04.2018 bis 18.05.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gematt § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 03.04.2018 hat bis
18.05.2018 mit Schreiben vom 13.04.2018 stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.06.2018 wurde mit
der Begrindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2018 bis 27.08.2018
dffentlich ausgelegt. Auf die dffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung vom 18.07.2018 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierten Griinordnungsplan in der Fassung vom 07.06.2018 wurden

die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt werden kénnen, gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.07.2018 bis 28.08.2018 mit Schreiben vom 27.07.2018 beteiligt.

Die Stadt Roding hat mit Beschluss des Stadtrats vom 27.09.2018 den Bebauungsplan gemai § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 27.09.2018 als Satzung beschlossen.

ausgefertigt:

Roding, den 28.0¢
- Stadt Roding

Franz Reichold, Erster Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am 01.10.2018 gemaR § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie des § 215 Abs.
1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen. :

Roding, den 01.10
Stadt Roding

Franz Relchoid Erster Burgermeister
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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)
1.1 Ant der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 =15
BauNVO)

1.1.1 Industriegebiet Gl:

Das Gl nach § 9 BauNVO dient ausschlieBlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zuléssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplaize und 6ffentliche Betriebe.

Unzuléassig sind:

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feverungswar-
meleistung 900 MW ibersteigt

- Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

- Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiter-
verarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieBanlagen

- Mineraldlraffinerien
- Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle oder bituminésem Schiefer

- Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bin-
demitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von
1 t oder mehr je Stunde im Freien

- Anlagen zum Résten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

- Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit einer Schmelzleis-
tung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl. StranggieBen

- Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder sekundéren
Rohstoffen einschl. Aluminiumhiitten

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien (z. B. Container)

- Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder Sektionen aus Metall im
Freien

- Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von
Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen anorganischen Verbindungen

- Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung
in industriellem Umfang

- Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von Chemiefasern

- Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und Chlorwasserstoff, Fluor und
Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,

Schwefeldioxid, Phosgen
- Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir Pflanzenschutzmittel und von Bioziden

- Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung (Wirkstoffe fir
Arzneimittel)

- Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder Holzfasermatten

- Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkdrpern oder tieri-
schen Abfdllen, ausgenommen Kleintierkrematorien
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- Offene Prifstande fir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswérmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt,
b) Gasturbinen oder Triebwerken

- Offene Prifstande fir oder mit Luftschrauben

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien

- Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber
in Grundfléiche und Baumasse untergeordnet sind und im baulichen Zusammenhang stehen und
sofern gutachterlich im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren nachgewiesen wird, dass
die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den Immissionsorten eingehalten werden. Es wird eine
maximale Obergrenze von 200 m2 Wohnfléche je Nutzungseinheit festgesetzt. Diese darf nicht
vor Inbetriebnahme des Gewerbebetriebes genutzt werden. Mit Aufgabe der gewerblichen
Nutzung erlischt das Recht zur Wohnnutzung. Eine Entkoppelung durch Teilung ist unzul&ssig.

Die sonstigen nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, sowie Gebdude fir Freie Berufe i.S. des
§ 13 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Zuldssige Grundfléche (§ 19 BauNVO)

Soweit sich aus der Festlegung der iiberbaubaren Fléichen in der Planzeichnung nicht geringere
Werte ergeben, wird fir das in der Planzeichnung ausgewiesene Industriegebiet eine Grund-
flachenzahl von 0,8 i.S. des § 19 BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise kann nach § 16 Abs. 6
BauGB die Grundflachenzahl mit Stellplétzen und deren Zufahrten sowie anderen befestigten
Flachen gemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9 iberschrit-
ten werden.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléchenzahl ist zugelassen, sofern die Voraussetzun-
gen des § 17 Abs. 2 BauNVO vorliegen.

Die Voraussetzung ist gegeben, wenn die Uberschreitung mit Grundfléchen von:

® daverhaft wasser- und gasdurchléssig befestigten Stellplatzen, Zufahrten, Lagerfléchen
und untergeordneten Nebenanlagen wie Terrassen u. &.

® daverhaft flachendeckend begriinten Garagen, Nebengebé&uden und unterirdischen
Anlagen erfolgt oder

o die Uberschreitung als externe Ausgleichsfléche (mit MaBnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 1 Abs. 2 Nummer 2 und 4, Abs. 3 BauGB)
auBerhalb des Geltungsbereichs im Verhdltnis 1 : 1 ausgeglichen wird.

1.2.2 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

Fir das in der Planzeichnung ausgewiesene Industriegebiet wird eine max. zuldssige Baumas-
senzahl (BMZ) von 10,0 i.S des § 21 BauNVO festgesetzt.

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Zuldssig ist die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebdudehdhe.

Die maximale Héhe wird gemessen von der hergestellten Geldndeoberfléche bis zum oberen
Dachabschluss (First, Attika).
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Bei Betriebsgebduden darf die Oberkante der baulichen Anlagen auf 20% des Baulandes der
jeweiligen Parzelle auf maximal 20 m Héhe iberschritten werden.

Definition Bauland: Die Fldche des Baugrundstiickes, die in den in der Planzeichnung festge-
setztem Gl liegt.
Technische Dachaufbauten von untergeordneter Bedeutung, wie z.B. Kamine, Liftungsanlagen
und Aufziige sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung, die iber die zulassige Gebdudehdhe
hinausragen, sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie abschnittsweise zusammengefasst sind.
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

1.3.1 Baugrenzen

Die iiberbaubare Grundstiicksfléiche ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stellt.

1.3.2 Betriebs und Verwaltungsgebidude

Abweichende offenen Bauweise (a): In Abweichung von der offenen Bauweise sind Gebdude
von mehr als 50 m Lénge zuldssig. Fir die seitlichen Abstandsfléchen gelten die Regelungen
der bayerischen Bavordnung. Gegeniiber éffentlichen, gliedernden Griinfléchen ist einen Min-
destabstand von 3,00 m einzuhalten.

1.3.3 Abstandsfliichen / Bezugspunkt / Grenzbebauung

Fiir die Ermittlung der Abstandsflichen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Unterer Be-
zugspunkt zur Berechnung der Wandhshen zur Ermittlung der Abstandsfléchen ist das herge-
stellte Gelénde. Auf den Punkt 1.4 (Hohenlage) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

1.3.4 Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfliichen kénnen Nebenanlagen, insbesondere Einrich-
tungen zu Betreibung von Lagerfléchen zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 i. V. mit § 14 Abs. 1
BauNVO).

1.4 Geldndegestaltung - Hohenlage

Aufschittungen sind im Geltungsbereich innerhalb des Gl und der &ffentlichen Griinflache bis
maximal 12 m bezogen auf das natiirlich vorhandene Gelénde zulassig.

Abgrabungen sind im Geltungsbereich innerhalb des Gl und der &ffentlichen Griinfléiche bis
maximal 4 m bezogen auf das natiirlich vorhandene Gelénde zuldssig.

Bei notwendigen Larmschutzwdllen (It. Larmschutzgutachten im Baugenehmigungsverfahren) ist
eine Abweichung im notwendigen Umfang zuldssig.

1.5 Verkehrsfldchen und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungssiraBe wird als &ffentliche Verkehrsfléche mit StraBenbegrenzungslinien fest-
gesetzt.

Die genave Lage der &ffentlichen Verkehrsfléche ist der Planzeichnung (Teil A) zu entnehmen.

1.6 Immissionsschutz ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.6.1 Zuliissige Schallemissionen

Es werden folgende Emissionskontingente fir das Plangebiet festgesetzt:

Zul@ssig sind Betriebe, deren je Quadratmeter Grundfléche (innerhalb der Baugrenze) abge-
strahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 entsprechend den Angaben

in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr)
Uberschreiten:
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Larmemissionskontingente in dB
Gebiet k Sektor A Sektor B Sektor C
Teilfldchen Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
TF 1 62 47 70 56 67 52 J

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Glei-
chungen (6) und (7) Lex; durch Lek;;; zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Flachenschallquellen
mit den Umgriffen gem&B Ubersichtslageplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur L&rmkontingentierung Bebauungsplan
Altenkreith "Sanddickicht" Nr. 6102-28/4 - Erweiterung Crown in 93426 Roding und unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch Gewerbelérm nach dem Verfahren der DIN45691,
Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fiir unterschiedliche Gebiete
ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM.
a.a.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung
der geometrischen Ausbreitungsddmpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

1.6.2 Baugenehmigungsverfahren / Nutzungsénderungsantréige

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungs-
dnderungsantrag von anzusiedelnden Betrieben mit Ausnahme der Nutzung durch Biiroréume
und durch Rdume mit Ghnlicher Nutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente nicht Uberschritten werden.

Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhélinisse der
vom Vorhaben ausgehenden Geréusche zu fishren.

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§§ 9 Abs. 4, 9 Abs. 20 BauGB i. V. m. Art 81
BayBO)

1.7.1 Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur unterhalb der Trauflinien bzw. Attikalinien angeordnet sein.

1.7.2 Einfriedungen, Stitzmauern

Zuléssig sind Einfriedungen ohne Sockel bis zu einer Gesamthshe von 2,20 m. Fléchig geschlos-
sene Einfriedungsmauern mit mehr als 1,4 m Hoéhe sind im Gl nicht zugelassen.

1.8 Grinordnerische Festsetzungen

1.8.1 Nicht Uberbaute Fldchen auf privaten Grundstiicken, Griinfléichenanteil (Mindestbe-
grinung)

In den Teilflichen des Industriegebiets sind nicht iberbaute Grundstiicksfléchen zu begriinen
und gdrtnerisch zu unterhalten. Der Mindestanteil betrégt je Teilflache 10 % der gesamten
Teilfléche. Die privaten Freiflachen sind, soweit sie nicht fir betrieblich notwendig befestigte
Flachen bendtigt werden, zu begriinen.

Nicht verwendet werden diirfen alle fremdléandischen und ziichterisch verénderten Nadelgehdl-
ze mit gelben oder blaven Nadeln und iber 2 m Wuchshshe.

Es ist mindestens jeder angefangene sechste nicht iberdachte PKW — Stellplatz an den Stell-
platzen mit einem Laubbaum 1. Wuchsordnung als Hochstamm aus der Pflanzenliste 1 zu be-
pflanzen und zu unterhalten. Von den in Pflanzenliste 1 genannten Arten sind bei Pflanzung an
den PKW-Stellpldtzen auch Sorten zulassig. Diesbeziiglich wird auf die StraBenbaumliste des
GAILK e.V. (Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz) hingewiesen. Die offene Baumscheibe der
Laubbdume hat dabei mindestens die GréBe eines Stellplatzes zu betragen, mind. 2,50 m x
5,00 m. Eine Reduzierung der offenen Baumscheiben ist unter Einhalten der nachfolgend ge-
nannten Vorschriften méglich:
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Die ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflanzungen;
Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” der Forschungsgesell-
schaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) in aktueller Fassung sind fir die Pflan-
zung der Laubb&ume im Bereich der Stellplatize verbindlich einzuhalten, insbesondere in Bezug
auf den durchwurzelbaren Raum.

1.8.2 Pflanzenlisten

1.8.3.1 Pflanzenliste 1 - Bdume:

Mindestpflanzqualitéiten als Hochstamm: Stammumfang mind. 18/20 ¢m und

bei Pflanzung als Hecke: v. Hei, 100-150 ¢m

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewbohnliche Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

1.8.3.3 Pflanzenliste 2 - Strducher:

Mindestqualitéat 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe:

Acer campesfre
Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crofaegus laevigata
Crataegus monogyna
Evonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa agg.
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus agg.
Sambucus nigra

Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Gewshnliche Berberitze
Blutroter Hartriegel
Européische Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhiitchen

Gew. Liguster

Rote Heckenkirsche
Artengruppe Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Stachelbeere
Hunds-Rose

Kratzbeere

Artengruppe Echte Brombeere

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Weitere Arten kénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt jeweils zugelassen wer-
den.

1.8.3 Sonstige griinordnerische Festsetzungen

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelb&ume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Aus-
gefallene Bdume sind in der ndchsten Pflanzperiode nachzupflanzen. Die BepflanzungsmaB-
nahmen sind in der dem Beginn der Gebé&udenutzung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.
Der Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBen, Mulchen). Die Pflanzungen sind daverhaft zu
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erhalten und ihrem natirlichen Habitus (Wuchsbild) entsprechend wachsen zu lassen, sofern
keine abweichende Festsetzung getroffen wurde, d.h. ohne regelmdBigen Formschnitt von
Strauchpflanzungen in einer Héhe von 3 m bis 5 m, je nach Gehélzart. Festgesetzte Gehdlz-
pflanzungen diirfen durch mégliche bauliche Anlagen nicht nachteilig beeintréchtigt werden.

1.8.4 Beleuchtung, MaBnahmen zum Schutz des Naturgutes Tiere

Beleuchtungen der ErschlieBungsanlagen und der Freifléichen im Geltungsbereich sind nur mit
insektenfreundlichen Leuchtmitteln zul&ssig. Leuchtmittel im Ultraviolett-Bereich (UV, unter
380nm Wellenlénge) und Quecksilberdampf-Hochdrucklampen sind nicht zul@ssig.

1.8.5 Vorgezogene AvusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG) i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzte Nutzung als Industriegebiet nach Punkt 1.1 ist i.S. des § 9 Abs. 2 BauGB bis
Durchfilhrung der unter Punki 1.8.6 festgesetzten CEF-MaBnahme der Ausgleichsfléchen A1,
Ala und Alb nicht zul@ssig.

1.8.6 Interne Ausgleichsflichen A1, Ala, Alb - Offentliche gliedernde Griinflichen mit
MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft - natur-
schutzrechtliche Ausgleichsfléche

Die Fléiche zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
20 und Abs. 6 BauGB, ist durch folgende griinordnerische MaBnahmen herzustellen:

- mind. 5-reihige Baum- und Strauchhecken sind auf 30 % der Fléche zu pflanzen; es ist
autochthones Pflanzmaterial zu verwenden, Artenauswahl gemd&B Pflanzenlisten gemaf
Ziff. 1.8.3.1 und. 1.8.3.2, Pflanzabstand 1,0 x 1,5 m.

- Grassaum/Wiese ohne Oberbodenauftrag auf 30 % der Fldche anlegen und erhalten

- Offene Sandstellen mit grabféhigen Material fir die Eiablage- und Uberwinterungs-
platze auf 10% schaffen und daverhaft erhalten, es sind mindestens 3 Stellen innerhalb
der 6ffentlichen Griinfléiche anzulegen

- Auf den Flachen A1 und Alb: Gehsdlzpflanzung (Baumpflanzungen mit standortgerech-
ten Laubgehdlzen in Teilbereichen mit teilweisem Einbringen von verpflanzbaren Ge-
holzteilen aus den angrenzenden zu rodenden Waldfléchen (Flur 498/6, Gem. Alten-
kreith) auf 30 % der Flache.

- Auf der Flédche Ala: Belassen von einzelnen Kiefern der bestehenden Waldfléche auf
30 % der Flache

Auf den Griinflichen sind Entwé&sserungseinrichtungen in Erdbauweise zuléssig.

1.8.7 Ausgleichsfléchen-Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gem. § 9 Abs. 1a
Satz 1 BauGB im Geltungsbereich Fléchen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB festgesetzt. Diese Fléchen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und
Landschaftsbild durch die Bebauung und ErschlieBung. Die festgesetzten AufwertungsmaBnah-
men sind nach erfolgten Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fléchenanteilig
gemdB Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Bestandteil der Begriindung)
durchzufiihren.

Diese Ausgleichsflchen werden allen Grundstiicksfléichen des Baugebietes gem. § 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB zugeordnet. Die festgesetzte Ausgleichsfléiche und die AusgleichsmaBnahmen
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gemdB Ausgleichsfliichenpléne dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Land-
schaft durch die Bebauung und ErschlieBung.

Die folgenden Okokonto-Fléchen werden dem vorliegenden Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1a
S. 2 HS. 1 BauGB verbindlich zugeordnet:

- Fl-Nrn. 370, 370/1, 372 alle Gmk. Beucherling mit einer FléchengréBe von 17.546 m?
(Uberschuss aus Bebauungsplan Sanddickicht Nr. 6102-28/3)

I Ausgleichsflidche A6 Fl.-Nr. 439, Gemarkung Neubiiu

Festgesetzte AufwertungsmaBnahmen Waldfléchen:

Aufbau eines standortheimischen, artenreichen, strukturierten Laubwaldes mit Waldmantel
durch Aufforstung:

e Entnahme von standortfremden Gehdlzen

e Neuanlage eines gebuchteten/abgeflachten Waldmantel mit siidexponierten Habi-
tatelementen fiir Krevzotter (Sommer- und Uberwinterungsquartiere) anlegen

Festgesetzte MaBnahmen zur Anlage einer extensiven Wiesenfldche:
e Anlage flacher, méhbarer Feuchtmulden in Wiesenfldche

e Ansaat der offenen Bereiche der Wiesenfléche mit autochthonem Saatgut der Her-
kunftsregion ,,Siidostdeutsches Hiigel- und Bergland”) oder Mdhgutiibertragung von
geeigneten Spenderfléichen, (z.B. angrenzender stadtischer Wiesengrundstiicke) zur
Anlage einer Feuchtwiese.

Festgesetzte PflegemaBnahmen Waldmantel

e Schutz der Bepflanzung durch Einz&unung in den ersten 5 Jahren gegen Wildver-
biss

Folgende Pflege ist fiir die extensive Wiesenfldche festgesetzt:
e keine Diinger- und Pflanzenschutzmittelanwendung
e Mahd oder Beweidung der Extensivgrinlandflache,
e keine Verwendung eines Schlegelmdhers,

e zuldssig sind 1 oder 2 Mahdtermine pro Jahr mit mind. 3-monatiger Bewirtschaf-
tungsruhe von 15.06. bis 15.09. oder einmalige Mahd ab 15.09.

e  Entfernung des Mahdgutes

e  Entfernung von unerwiinschtem Aufwuchs - Gehélzaufwuchs oder Neophyten
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2. Textliche Hinweise und Empfehlungen (Teil C)

2.1 Sonstige Hinweise
Brandschutz:

Die Umsetzung muss im Zuge der konkreten Eingabeplanung, der Baugenehmigung und der
Bauausfilhrung sichergestellt werden, da eine &ffentliche ErschlieBung Gber den Grundschutz
hinaus nicht erfolgt.

Der Feverwehrplan ist nach DIN 14096 mit der zusténdigen Feuerwehr und dem Kreisbrandrat
rechizeitig vor Inbetriebnahme abzustimmen, und in erforderlicher Stiickzahl (vier) an den
Kreisbrandrat weiterzuleiten.

Brandmeldeanlagen werden empfohlen.

Mit der &rtlich zustandigen Feuerwehr ist abzukléren, wie das Gelénde im Einsatzfall mit még-
lichst wenig Verzdgerung betreten bzw. befahren werden kann.

Vor Inbetriebnahme der Anlage ist eine Brandschutzordnung nach DIN 14096 zu fertigen.

Es sind an schnell erreichbaren Stellen gut sichtbar geeignete amtlich zugelassene Handfever-
I8scher in ausreichender Zahl fir ErstmaBnahmen der Brandbekdmpfung bereitzustellen. Im
Einvernehmen mit dem Kreisbrandrat oder dessen Vertreter ist die Art, Anzahl und der genaue
Anbringungsort festzulegen.

bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplédnen sind fiir den durch die Gemeinde si-
cherzustellenden Feuerschutz (Art. 1 BayFwG) grundsétzlich folgende allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Léscharbeiten und Rettung von Personen)
zu Uberprifen und bei Bedarf im Benehmen mit dem Kreisbrandrat durchzufihren.

1. Das Hydrantennetz ist nach Merkblatt Nr. 1.9-6 vom 25.04.1994 des Bayer. Landesamtes
fir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W331 und W405 vom Juli 1978 - auszubaven. Ggf.
ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesam-
tes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

2. In Abstéinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten
auch private und &ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwieweit die Alarmierung
der Feverwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) ergéinzt werden muss.

3. Die offentlichen Verkehrsfléchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unbehindert
befahren werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)
ausgelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14090 ,Fléchen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken ver-
wiesen. Es muss insbesondere gewdbhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen Verkehrsfléchen erreichbar sind. Bei Sack-
gassen ist darauf zu achten, dass die sog. ,Wendehammer" auch fir Feverwehrfahrzeuge be-
nutzbar sind. Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von mindestens
18 m fiir Feuerwehreinséitze mit einer Drehleiter DL 23-12 ein Durchmesser von mindestens
21m erforderlich, ggf. sind Verkehrsbeschréinkungen (Halteverbote) zu verfiigen.

4. Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des
Bayer, Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. 1B 10 - 9130 - 388 (MAB1. Nr. 4/81;
S. 90) zu beachten.

5. Aus AufenthaltsrGumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die Rettung von
Personen iiber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege gewdhrleistet sein. Bei baulichen
Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze
kann der zweite Rettungsweg auch iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die
Feuverwehr Uber das erforderliche Rettungsgeréte (z.B. Drehleiter DL 23-12 o.4.) verfugt. So-
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fern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iiber entsprechend ausrei-
chende Leitern der Feverwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unab-
héngige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

6. Bei Aufenthaltsréumen im DachgeschoB miissen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feu-
erwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

7. Die Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrieben oder anderer
besonderer Einrichtungen (z.B. Verwender von Radioisotopen o.&.), die auf Grund der Be-
triebsgréBe und -art und/oder der gelagerten, her gestellien oder zu verarbeitenden Stoffe
(z.B. radioaktive Stoffe, Séuren, brennbare Flissigkeiten, aggressive Gase etc.) einen beson-
deren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Immissionsschutz:

Unter Beriicksichtigung der in der schalltechnischen Untersuchung GEO.VER.S.UM. Schalltechni-
sche Untersuchung zur L&érmkontingentierung Bebauungsplan Altenkreith "Sanddickicht” Nr.
6102-28/4 - Erweiterung Crown in 93426 Roding beschriebenen Emissionsansétze fir die
gewerblichen Nutzungen kdnnen die Immissionskontingente, die der Teilfldche TF 1 zur Verfu-
gung steht, eingehalten werden.

Hierzu werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im Zuge der Baugeneh-
migungsplanung konkretisiert werden sollten:

e Die Fahrwege von Parkpldtzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu
kénnen fiir die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

e Technische Anlagen und Aggregate sollten im nérdlichen und westlichen westlichen Be-
reich von Gebduden situiert und nach Norden bzw. Westen hin ausgerichtet werden.

e Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei technischen Anlagen ausgenutzt werden.

e Um die vollen Emissionskontingente ausschépfen zu kdnnen sind im Genehmigungsver-
fahren aktive und/oder passive SchallschutzmaBnahmen gegeniiber den &stlich und
siidlich gelegenen Immissionsorten vorzusehen.

Stellungnahme der Bayerischen Staatsforsten:

An allen Kamin sollten aus Griinden des Schutzes vor Waldbrand Kaminprallbleche ange-
bracht werden. Es soll ein fester Zaun zum verbleibenden Staatswald hin errichtet werden.

Zugunsten der an den Planungsbereich angrenzenden Staatsforstflichen (FI-Nrn. 493, 498/5,
498/6, 497, 499 und 513) sollte eine grundbuchamilich gesicherte Duldungsverpflichtung so-
wie ein Haftungsausschluss fiir Einwirkungen durch umstiirzende B&ume und herabfallende
Baumieile abgeschlossen werden.

Wasserwirtschafi:
1. Starkniederschléige: Es wird empfohlen allgemein zum Schutz gegen &riliche Starknieder-

schldge bei Gebdudedffnungen (wie Kellerschéchte, Eingdnge) die Unterkante der Off-
nung mit einem Sicherheitsabstand iiber Geléndehshe und StraBen-OK zu legen.

Wild abflieBendes Wasser (§ 37 WHG) ist kein Abwasser und sollte daher ausdriicklich
von den Abwasseranlagen ferngehalten werden.

2. Altlasten: Sind derzeit nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffal-
ligkeiten beziiglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das Landratsamt und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu informieren, um ggf. das weitere Vorgehen zu be-
stimmen.

3. Niederschlagswasser: Die Mdglichkeit einer - zumindest teilweisen — Nutzung von Nieder-
schlagswasser sollte im Einzelfall geprift werden.
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Fir die ortliche Niederschlagswasserentsorgung des Gewerbegebiets ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine ggf. notwendige wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Cham zu
beantragen. Bei der Beantragung der wasserrechtlichen Erlaubnis beim Landratsamt Cham
sind die Vorgaben der ,,Verordnung oder Pléne und Beilagen im wasserrechtlichen Ver-
fahren” sowie der akivellen DWA-Regelwerke A 118 ,Hydraulische Bemessung und
Nachweis von Entwd&sserungssystemen”, A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterédumen®
und M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” zu beachten.

4. Hang-/Schichtwasser: Aufgrund der Lage kann je nach &rtlichen Bodenverhdltnissen im
Planungsbereich Hang-/Schichtwasser auftreten. Es werden zur Erkundung der tatséichli-
chen &rilichen Verhdltnisse Untersuchungen empfohlen, um ggf. entsprechende Vorkehrun-
gen gegen Verndssungen treffen zu konnen. Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen ist
entsprechend zu beriicksichtigen.

5. Bestehende Grdben: Im Planungsgebiet ggf. bestehende Graben sind bei den Planungen
entsprechend zu bericksichtigen, damit die bestehende Vorflutsituation nicht fiir Dritte
nachteilig veréindert wird.

6. Wassergeféhrdende Stoffe

Bei Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die §§ 19 g WHG bzw. Art. 37
BayWG zu beriicksichtigen. Auf die notwendigen Verfahren nach den Wassergesetzen,
dem Gewerberecht und dem Immissionsschutzrecht wird hingewiesen. Fiir die Lagerung von
Ol sind die entsprechenden gesetzl. Vorschriften zu beachten.

Tiefenbohrungen/Mittelturonschicht:

Bei einer Tiefe von 12 m unter dem vorhandenen Geldnde beginnt die Mittelturonschicht, die
als Schutzschicht fir das darunterliegende Grundwasser, das fir die Wassergewinnung dient,
wirkt. Diese Schutzfunktion darf nicht beeinflusst werden (durch z. B. Erdsonden, Pfahlgrindun-
gen o. &.) auf § 49 WHG wird in diesem Zusammenhang hingewiesen

Avuffinden von Bodendenkmdilern:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Melde-
pflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
gemdB Art 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen. Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffin-
det, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Landratsamt
Cham oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und Leite der Arbei-
ten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver-
héltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstéinde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Auf die Festlegungen des Merkblattes iiber ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen® im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

Bei Erdarbeiten in Leitungsbereichen ist die Bayernwerk Netz GmbH zu versténdigen und die
geplanten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf die Unfallverhitungsvor-
schriften der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und Elekirotechnik fiir elektrische Anla-
gen und Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen hingewiesen.

Zur elektrischen und gastechnischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspan-
nungskabel, Verteilerschranke, Rohrleitungen und StraBenkappen fiir die Armaturen erforder-
lich. Fir die Unterbringung dieser Anlagenteile in den &ffentlichen Fléichen sind die einschlagi-
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gen DIN- Vorschriften DIN 1998 zu beachten. Eine Gasrohr- bzw. Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbe-
stand mdglich.

Je nach Leistungsbedarf kénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im Planungs-
bereich sowie das Verlegen zusdtzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die Transformatoren-
station bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréBe zwischen 18 gm und
35 gm, das durch eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz
GmbH zu sichern ist. Die ErschlieBung mit Erdgas erfolgt unter dem Vorbehalt einer ausrei-
chenden Kundenakzeptanz.

Statik:

Im gesamten Industriegebiet wird fiir bauliche Anlagen und deren Griindung die Hinzuziehung
eines Statikers empfohlen.

Ebenso wird bei baulichen MaBnahmen zur Klérung der Baugrund und Grundwasserverhdlnis-
se, der Frostempfindlichkeit, der Sickerf&higkeit sowie zur Dimensionierung und Anlage von
Griindungen, StraBen und BaustraBen und Ver- und Entsorgungsanlagen die Einholung eines
Bodengutachtens empfohlen.

Oberbodenschutz

Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei anderen we-
sentlichen Verdnderungen der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Die Zwischenlagerung ist fachgerecht auf max. 2 m hohen Mieten durchzufihren.
Die Regelungen des Bodenschutzes sind zu beachten.
Baumfallzone:

Zum Schutz vor Baumschlag durch Sturmeinwirkungen ist im Umkreis von 25 m zu Wald fiir Ge-
b&ude mit daverhaften Aufenthalt von Personen eine nach statischen Erfordernissen verstérkte
Dachkonstruktion notwendig, um die Auswirkungen des sturmbedingten Baumschlags zu minimie-
ren.

Festsetzungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdinde nach
§ 44 BNatSchG und nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

MaBnahmen zur Yermeidung, Minimierung:

e Bauzeitenregelung,
e Beschrdnkung der Beleuchtung auf ein Mindestmal3,
e Vermeidung von Nachtbaustellen etc.

CEF-MaBnahmen:

Eine Dokumentation des Ausgangszustands vor Durchfihrung der CEF-MaBnahme ist durchzu-
fihren. Eine Abschlussdokumentation nach Durchfilhrung der CEF-MaBnahme ist vorzunehmen.

Eine Abnahme mit den bei der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahme Beteiligten (Vertreter
der unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Cham; Gutachter der artenschutzrechtlichen
Prifung zum Bebauungsplan) ist vorzunehmen.

Bei Bedarf sind Nachbesserungen der festgesetzten CEF-MaBnahme auf Anforderung der un-
teren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Cham und eine erneute méngelfreie Abnahme vor-
zunehmen.
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Zugdinglichkeit von Normblitter:

DIN-Normbldatter, auf die in dieser Satzung verwiesen werden, sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin und Ké&ln, zu beziehen und beim Deutschen Patentamt in Miinchen archivmd&Big niederge-
legt. Bei Bedarf kénnen die Normen auch bei der Stadt Roding eingesehen werden.

Stellungnahme der Deutsche Telekom Technik GmbH:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung never Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets einer Priffung Vor-
behalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten MaBnah-
men Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Prifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden
eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher, sicherzustel-
len, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche
und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH als
zu belastende Fléche festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszo-
nen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und Leitungs-
bau durch den ErschlieBungstréger erfolgt, wie ausdriicklich im Telekommunikationsgesetz §68 Abs. 3
beschrieben,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.

- dem ErschlieBungstragerauferlegt wird, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fléchen fiir die
Aufstellung von oberirdischen Schaltgehéusen auf privaten Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und
diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- Das ,,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” herausgegeben
von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikationsinfra-
struktur auBerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwéigungen heraus auch in oberirdischer Bau-
weise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleis-
tungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaBnahmen der anderen Versor-
ger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

Deutsche Telekom Technik GmbH, TNL Siid, PTI12, Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg,

Tel. 0800-3309747

Fiir weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

WICHTIG:

Bitte senden Sie uns schnellstméglich Informationen zu den vorgesehenen StraBennamen und Hausnum-
mern im geplanten Neubaugebiet zu. Diese Angaben sind unbedingt notwendig, um zu gewé&hrleisten,
dass ein Kunde rechtzeitig Telekommunikationsprodukte buchen kann.

Hierzu kann - wie bei allen zukiinftigen Anschreiben beziiglich Bauleitplanungen - auch folgende zent-
rale Email-Adresse des PTI12 Regensburg verwendet werden:
telekom-bavleitplanung-regensburg@telekom.de.

Vielen Dank!

Um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkunden zur Verfij-
gung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfilhrenden Ingenieurbiiros, um den Bau-
zeitenplan termingerecht abgleichen zu k&énnen.
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2.2 Verwendete Grundlagen, Plangenavigkeit

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage der digitalen Flurkarte der Stadt Roding zur Ver-
figung gestellt durch die Bayerische Vermessungsverwaltung (Katastervermessungen gemdl
Gesetzes iiber die Landesvermessung) und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und Katas-
tergesetz — VermKatG,) mit Stand vom August 2017 erstellt. Somit ist von einer hohen Genau-
igkeit auszugehen, wobei sich dennoch im Rahmen einer spateren Ausfilhrungsplanung oder
Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Dafiir kann seitens der Stadt und des Planverfas-
sers, keine Gewéhr iibernommen werden.
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