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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

— iy

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.1 Wohnbaufléchen : g il o

. Allgemeines Wobngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNVD
(1990)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.1 Zahl der Vollgschoﬁe:
(geplantes Ge t eingetragener GeschoBzahl, Mittelstrich = First-
richtung), 2 MollgeschoBe als Hiochstgrenze.

.. E+U als Hochstgrenze:
UntergeschoB und ErdgeschoB

2.1.2 E+DG als Hobhstgrenze:
ErdgeschoB _und ausgebeetes DachgeschofB

Bei WA: GRZ =0,4; ©GFZ =0,8
sowgit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringeren
Werte ergeben.

3. BAUGRENZEN:

3.1 Baugrenze 3.3 “l'— 50 m —+_

S 4 A Baulinie Immisionsabstand

4.  VERKEHRSFLACHEN:

4.1 o StraBenverkehrsfldche (Fahrbahn)
-3
¥ 15 -
4.2 o, FuBverbindung bzw. Gehweg (versickerungsfidhig
ausfihren) .
4.3 StraB@nbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger
A Verkehrsfléchen.

4.4 42 E E . offentliche Parkfléchen

4.5. W/ Verkehrsberuhigte Zone - Spielstrabe
A . versickerungsfiéhige Ausfihrung

5. FOHRUNG UNTERIRDISCHER UND BBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN:

5.1 oberirdisch

1.8, * . >

Strom 20 kV-Leitung mit Schutzstreifen

.

80| , |&

5.2 unterirdisch:
3:2:1 entfdllt




. 6. GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG:

private Grinfldchen (offene Vorgérten)
dffentliche Grinfléchen (Verkehrsgrinfléchen,
StraBenbegleitgrin)

Béume u. Stréucher (neu zu piﬂdnzsn)

®
B&dume u. Strducher (best.)

Edngrinong des Baugebietes (5,0 m) ffentlich

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN: ¢
bl .1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

7.2 Garagen Zufahrt in Pfeilrichtung

Gla Die Zufahrten sind versickerungsfdhig auszu-
. fihran,
A
I TIF I .-
7.3 é TR R Ubergang Teerfldche WohnstraBe - Belag
_T_' i SpielstraBe als Aufpflasterung.in Kleinstein-
pflastersosfihrung.

7.4 A Sichtdreiecke: Die Sichtdreiecke sind als

; Grasfldchen anzulegen und nur mit groB-
_+_,,7 i +; kronigen B&umen, also Hochstdmmen, die nicht”
7 sichtbehindernd sind, zu bepflanzen.

7.4.1 Der Einmindungsbereich von der WohnstraBe in die Rimbacher StraBe
soll mit Radien von nur 8,0 m ausgefihrt werden, um ein zu schnelles
Ein- u. Ausfahren zu verhindern.



KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

8.1 —_——— — Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen).
8.2 o MaBzahl
8.3 L Grundstiicksnummerierung
9. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
9.1 Festpunkte
$:1.1 o Polygonpunkt, zugleich Grenzpunkt
9.2 Grenzen und Grenzpunkte
9,2.1 Flursticksgrenze
9.2.2 O Grenzstein
9,23 —————— Nutzungsartengfenze, Fahrbahnbegrebzung (Randstein)
9.3 Bauwerke:
; /’
3 9:3.1 /422;;/ Wohnhaus
| %
1.8.8.2 Nebengebdude
1 8.4 StraBen und Wege:
9.4.1 _“___::::J> abgemarkter Weg
9.5 Nutzungsarten:
9.5.1 ohne Acker, Griinland, Hofraum, Weg, freier Platz,
: Kartenzeichen Lagerplatz usw.
8.6.2 w w Grinland, Wiese :
9,6 Verschiedenes: |
9:6.1 L06 Flursticksnummern
9.6.2 'l’ Hochspannungsleitung 20 kV (Richtungsweiser)
9.6.3 @ Trafostation
9.6.4 ::;::::::;5::: HBhenschichtlinien



TEXTLICHE FESTSETZUE&EN

Ortgang mit Balkon:
Traufe ohne Balkbon:
Traufe mit Balkon:

Traufhdhe:

Sockelhdhe:

0.0 NUTZUNGSARTEN:
0.0.1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 1-3 BauNVD (1990)
0.1 BAUWEISE:
0.1.1 offene Bauweise
0,2 GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1 Einzelhausgrundsticke mind. 600 m2.
0.3 FIRSTRICHTUNG:
0.3.1 Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich der
Ziffer 2.1.1 v. 2.1.2
0.4 EINFRIEDUNG:
0.4.1 straBenseitig: Holzlattenzaun max. 1,0 m hoch. Als Funda-
mentierung nur Punktfundamente zuldssig.
rickwértig u. seitlich: Holzlattenzaun o. griner Maschendrahtzaun
max. 1,0 m hoch. Als Fundamentierung nur
Punktfundamente zuldssig.
0.5 HAUPTGEBAUDE :
5.5.1 E«+ U
Dachform: Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung: naturrotes Ziegeldach
Dachgauben: ab 32° zuléssig (wie bei E + DG)
Kniestock: unzulassig
Ortgang ohne Balkon: max. 0,80 m
Ortgang mit Balkon: max. 1,25 m
Traufe ohne Balkon: max. 1,00 m
Traufe mit Balkon: max. 1,25 m
Traufhdhe: talseitig bei E + U max. 6,50 m, hangseitig 3,75 l
ab natirlicher Gelﬁndeoborkante
Sockelhdhe: nicht Ober 0,30 m. Den Sockel farblich nicht von
der Fassadenfarbe absetzen.
0,5.2 E + DG: :
Dachform: Satteldach 28° - 38°
Dachdeckung: naturrotes Ziegeldach
Dachgauben: ab 32°
kedne Schleppgauben - nur Giebelgauben
FenstergrdBe bis max. 1, 00 x 1,135 m.
Kniestock: max. 1,00 m
Ortgang ohne Balkon: max. 0,80 m

max. 1,25 m
max. 1,00 m
max. 1,25 m
talseitig max. 4,30 m ab natirlicher Gelandeober-
kaste

nicht Gber 0,30 m. Sockel farblich nicht von der
Fassadenfarbe absetzen.

s i b i e o




0.5.3 Nebengebéude: Nebengebdude (Garagen) sind in Gestaltung, Putzart,

und farblicher Abstimmung dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Traufhohe nicht Gber 2,75 m ab natirlichem Gelande.
Dachform und Dachnéigung sind mit dem Hauptgebdude
abzustimmen bzw. in die Dachform des Hauptgebdudes
einzuschiften.

Sonstige Nebengebdude wie Gartengerdte, Holzlege und
Uberdachte Freisitze, sind nur in Verbindung mit der
Garage zuldssig.

Garagen und Nebengebéude sind nur an den im Plan
festgelegten Stellen zuldssig. AuBerhalb der
bebaubaren Flachen sind keine Nebengeb@ude erlaubt.

Die Wohngebdude sowie Nebengebdude sollen einen 3-lagigen Kalkmértelputz
erhalten. Die Farbgestaltung soll auf helle Farbtdne beschrankt sein,
Die Holzverschalung soll in hellen Brauntdnen, bzw. naturbelassen aus-

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften der BayB® in der

Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohn-
gebiet" nur zuldssig, an Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sowie metallisch

Stitzmavern als Trockenmavern, Auffillungen oder Terrassierungen sind bis

Die Bepflanzung wird im Bebauungsplan, M = 1 : 500, gesondert festge-

festgelegt nach der Pflanzenliste Punkt 2.
Zwischen der Bepflanzung und den Leiterseilen darf der Abstand von 2,50 m

0.6 AUSSERE GESTALTUNG:
0.6.1
gefiihrt werden.
0.7 ABSTANDSFLACHEN :
0.7.1
jeweils giltigen Fassing.
0.8 WERBEANLAGEN :
0.8.1
i
1 glinzende Flichen sind unzuldssig. Die Werbeeinrichtungen an einer
‘ Gebdudefront sind auf ein AusmaB von max. 0,60 m?2 zu beschranken.
i
0.9 STUTZMAUERN UND AUFSCHOTTUNGEN:
0.9.1
| max. 0,50 m zuléssig. Die Bdschungen sind weitldufig anzuplanieren.
0,10. BEPFLANZUNG:
0.10.1
‘ legt und erlédutert.
0.10.2 streBenseitig: Fir die Parzellen sind offene Vorgérten verbindlich
|
0.10.3
| nicht unterschritten werden. (VDE-Bestimmungen 0210 Abs. 12.2)
\
|
%93;" SONSTIGE FESTSETZUNGEN: (Immisionsschutz)
0.11.1

Die Zimmeranordnung fir die Parzellen 1-3 hat so zu erfolgen, daB Schlaf-
und Wohnréume suf die von der KreisstraBe CHA 49 abgewandten Seite ge-
legt werden.



—

PFLANZSCHEMA /| PFLANZENLISTE

— —

PFLANZSCHEMA fir 6stliche und ndrdliche Eingrinung des Bebauungspebietes
?J\ s/Cs| E [Lv|lv|Cs/Vl [CalCalCs|Cs [E [Lx| =
LJCS Re|Re|Lx [Lx/Ca x| L vt v ca| =

e e ' ik S
Lv Ly [cs/Re/vi vt E € |Re l.x /gl [Re] e
% el S i e T T LR S S
1. BRTENZUSAMMENSEELLUNG: (fUr Bebauungsgebieteingriinung)
a) Baumarten:
A = Bergahorn . - Acer pseudoplatanus
L = Linde - Tilia cordata
B = Buche - Fagus sylvatica
E = Eiche - Quercus robur
S =  Spitzshorn - Acer platanod
H H = Heinbuche - Carpinus betulus
EE = Eberesche - Borbus aucdparia
R = Roterle - Alnus glutinosa
F = Faulbaum - Rhamnus frangula
;
b) Stréucher: ?
Pflanzschema:
Lx = Heckenkigsche - Lonicera xylosteum 20 %
| Cs = Hartriegel - Cornus sanguinea 20 %
| E = Pfaffenhiitchen - Evenymus europaeus 10 % §
| Lv = Liguster - Ligustrum vulgare 15 % :
| V1l = wolliger Schneeball - Viburnum lantana 10 % 1
| Ca = Hasel - Corylus avellana 10 %
| Re = Wildrosen - Rosa canina 15 %
2. OFFENE VORGARTEN (privat): !
| Die Bepflanzung der Gérten und privaten offenen Vorgérten muB landschaft-
| gerecht mit heimischen Stréuchern und Gehdlzen einschl. Obsthochstémmen
| z.B. WalnuB usw.) erfolgen, Je 150 m? Grundstiicksfldche ist mind. ein ﬁ.t%
groBkronigar einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Artenauswahl:
Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche, Obsthochstémme, Linde. :
mtu HaselnuB, I-leckenkﬁﬁn Harbriagel WeiBdorn, Schleho Schnee-
ball, PfaffwMtchan Wildrosen, Holunder, Sdmoebooro
3. BEPFLANZUNG (Bereich 20-kV-Leitung)

Zwischen der Bepflanzung und den Leiterseilen darf ein Abstand von

2,50 m nicht unterschritten werden.
schnitt 12.2)

(gem@B VDE-Bestimmungen 0210 Ab-
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L
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in

Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 BayBO erléBt der Gemeinderat folgende
Satzung

§1

Der Bebauungsplan "Zettischbergfeld-Erweiterung” in der Fassung

vom 3,!j?£¢ jﬂj7 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
liche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvorschriften werden mit
Bekanntmachung derDurchfﬁhrung des Anzeigeverfahrens und der
offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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1.

Aufstellwq&besehluﬁ:

2.

£

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom [{ [y {ldie Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
%.Sgp_ A{Y{ ortsiiblich bekanntgemacht.

Rimbach, den ¢ )y, A44A

Amberger
1. Blrgermeistar
Birgerbeteiligung:

Die Birgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhﬁrung fir den Enbwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 4 . T U Hjthat in der Zeit vom Uo bﬁg /‘HM bis

n ggr_;t jﬁj[ stattgefunden.

Rimbach, den ¥ Ukr. 1444

Amberger

1. Blrgarmeistar

Auslegung:

/dd..v/'

—

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
wurde mit Begriindung geméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

-“E!?.- 4997 bis 1% /12 8ffentlich ausgelegt.

Rimbach, den A& Moz 1992,

; SUrga:@éstar)

Amberger
1. Blrgarmeistar




4, Satzung:

5.

Die Gemeinde Rimbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom

19z 1114, den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
vom j MEH‘. :i jg als Satzung beschlossen.

/mﬂ \

Rimbach, den 11 Mdcz A3

Ambergsr
1. Brgermeistar

Anzeige des Bebauungsplanes:

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben van-{_‘iir AZQE—: j[j“ﬂ 5

Az 50-610- 5 1r22.%.L gem@B § 11 Abs. 3 BauGB y. § 2 Abs. 6 des Wohnungs-
bauerleichterungsgesetzes BauGB-MaBnahmegesetzes erkldrt, daB eine Ver-

letzung der Rechtsvorschriften nlcht gelt

Lwback , den_ . umi/‘

Mﬂwm

Nnberger

emacht wird.

Inkraittrotm:

Der angezeifjié und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete

Bebauungsplan wurde am (¥. k.0, ] foemé8 § 12 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht. o
Der Bebauungsplan mit lagpi}ndmg wird seit diesem Tage zu den

ues J]am.c,« MOAE W2y
iblichen Dienststunden in LIFEACH zu Jedena'lns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

m_.— den i_s-. Er-\.ﬂ Ji T '/ .

%@MML
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