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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN  PlanZV 90

1. Art der baulichen Nutung

Sondergebiet 1 (Freizeit, Erholung)

Sondergebiet 2 (Hotel)

2. MaB der baulichen Nutzung

0.8 GRZ
max. zuldssige Grundfléchenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 bis 23 BauNV)

maamamms  Baugrenze

a abweichende Bauweise

4. Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch
= gegeniber Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung
(8 ? Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher
Zweckbestimmungen

FuBgéngerbereich

Verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe - Allee -
Offentlicher Wald- und Feldweg
StraBenbegleitgrin

Private Stellplétze

Wartebereich Bushaltestelle

 EEEERS

Ein-/Ausfahrt
4 _____MA Einfahrtbereich

6.50 Bemassung in Metern (Beispiel)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

m Flachen fir Versorgungsanlagen mit

Zweckbeschtimmung -Elekirizitat-

6. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

- Private Grinflachen

Offentliche Grinfléchen

Parkflachen

@ Fléchen fur Spielanlagen

Flachen fir Sportanlagen

Pferdekoppel

7. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

neu zu pflanzender Baum
nach Artenliste

neu zu pflanzender Baum:
Spitzahorn (Acer platanoides)

zu erhaltender Baum
zu erhaltende Stréucher

Baugebietseingrinung

Wiese

z@.oooD

8. Wasserflachen und Fléchen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken unterirdisch

9. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
—————

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Briicke mit lichter Durchfahrtshéhe
min. 4.00 m im Bereich des Weges

| i Umgrenzung von Fléchen Stellplétze, Garagen

TG Tiefgarage
4 ~ Mindestabsténde von Aufenthaltsraumen
3 i. S. d. Art. 45 BayBO von der Emissionsquelle
¢
" Radius in Metern (Beispiel)
Nutzungsschablone
max. zuldssige
Nufzung Gebdudehshe
Grundfléchenzahl B .
GRZ max. zuléssig auwelne

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bestehende Gebdude

——— | Schweinestall

i‘:‘ Rinderstall

Fahrsilo

Flursticksgrenzen

" Hohenlinie mit Héhenangabe
N0~ (Beispiel)
® Nummerierung Regelquerschniite (Beispiel)

Ortsdurchfahrt (Beispiel)
km 3.000 OD

| TT \
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OFFENTLICHER WALD- UND FELEWEG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 91 BAYBO

1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaBgabe der Festsetzungen in der
Planzeichnung in

- Sondergebiet SO 1 Freizeit und Erholung nach § 10 Abs. 2 BauNVO 1990 - max. GRZ 0,4
- Sondergebiet SO 2 Hotel nach § 11 Abs. 1, 2 BauNVO 1990 - max. GRZ 0,8
1.1.1 Fir das Sondergebiet SO 1 Freizeit und Erholung sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Spielfléchen (z. B. Wasserspiele, Klettertirme, Zeltplatz)
- Sportfldchen (z. B. Tennis, Bogenschiessen, Volleyball)
- Reithalle

- Bergehalle und Stallung

- Spiel- und Eventscheunen

1.1.2 Fir das Sondergebiet SO 2 Hotel sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Hotel

- Wellness

- Fitness/Gymnastik

- Restaurant

- Personalwohnungen

1.2  MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Soweit sich aus der Festlegung der Gberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben gelten die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zuléssige
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zuldssigen Gebdudehdhen (gemessen
ab dem natirlichen Geléndeverlauf) der baulichen Anlagen als Obergrenzen.

- SO 1: entsprechend den Angaben der Nutzungsschblone
-S5O 2: max. 14,0 m

1.2.2 Die Héhenbeschrénkungen gelten nicht fiir die technischen Dachaufbauten von
untergeordneter Bedeutung wie z. B. Kamine, Liftanlagen, Aufziige sowie bei
Belichtungen (Oberlichter, Lichtbénder), freistehende Kamin, Klettergeriste
und Spielgeréte

1.3 Bauweisen und Abstandsflachen

1.3.1 GemaB der Eintragung in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) gelten fir das
Sondergebiete SO 1 und SO 2 die "abweichende Bauweise".

Fur "abweichende Bauweise" bei SO 1 und SO 2 gilt:
wie "offene Bauweise', jedoch sind Baukérperléngen bis zu 120 m zuléssig.

1.3.2 Abstandsfléchen der baulichen Anlagen richten sich nach Art. 6 BayBO
Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO
1.4  Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

1.4.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, 2 BauNVO sind zuldssig.
Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfléichen zul&ssig

1.4.2 -entfallt-

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

1.5.1 -entfallt-
1.5.2 -enffdlli-
1.5.3 -enffallt-
1.5.4 -entfdlli-
1.5.5 -entfdllt-

1.5.6 Millbehdlter sind in die Haupt- und Nebengebé&ude zu integrieren.

1.6 Garagen und Nebengebéude und Stellplatze
1.6.1 -entfalli-

1.6.2 Stellpléize
Die Anzahl der notwendigen Stellpléitze ergibt sich aus § 20 GaStellV v. 30.11.1993
(gedndert 08.07.2009) in Verbindung mit Art. 47 Abs 1 Satz 1, Abs 2 Satz 1 BayBO

1.7 Werbeanlagen

1.7.1 Werbeanlagen sind zuléssig. Sie sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten
und zu erhalten, dass sie das Erscheinungsbild er Gesamtanlage nicht stéren.

1.7.2 Werbeanlagen an den AuBenwdnden sind zuldssig
1.7.3 -entfallt-
1.7.4 Grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklichter sind unzulassig.

1.7.5 -entfallt-

1.8 Aufschittungen, Abgrabungen und StUtzmauvern

1.8.1 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind zuléssig sofern Sie sich der
Gebdudestruktur und dem Galéndeverlauf harmonisch anpassen und einfigen.

1.8.2 Kellergeschosse von Gebé&uden unter der natiirlichen oder festgesetzten
Geléndeoberkante dirfen auf eine Ldnge von 3 m, durch Lichtgrében oder sonstige
Abbsschungen freigelegt werden.,

1.8.3 -enffallt-

1.9 Grinordnerische Festsetzungen

1.9.1 Einfriedungen Zur Einfriedung des Privatgrundsticks sind Holzzéune und hinterpflanzte
(nach Punkt 1.9.3, Abs. 3) Drahtzéune jeweils ohne Sockel von 1,10 m bis
1,50 m Héhe zuldssig.
Im Bereich der Reitflichen ist eine Koppeleinzéunung (Plankenzaun) zuléssig.
Bei Sport- und Spielflichen (z.B. Tennisplatz) sind spezifische Zaunh&hen bis 4m zuléssig.
In begriindeten versicherungsrechtlichen Féllen kénnen beziiglich der Héhe und der
Ausfihrung Ausnahmen gewéhrt werden.

1.9.2 Nicht tberbaute, freiliegende Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Mutterboden
zu Uberdecken, um eine Bepflanzung und Grinfléchennutzung zu erméglichen.

1.9.3 Private Grinfléchen
Alle Grinbereiche und Freifldchen sind, soweit nicht fur Gebé&ude, Sport- und Spielflachen,
Verkehrsanschliisse, Stellplétze und die unter Punkt 1.4 beschriebenen Anlagen
nétig werden, zu begriinen und zu bepflanzen.
Eine naturnahe Gestaltung der Gesamtanlage ist anzustreben.
Es sind méglichst heimische Gewdichse zu verwenden.
Aut die im Anhang beigefigte Pflanzliste wird hingewiesen.
Entlang der inneren verkehrsberuhigten HaupterschlieBungssirasse -Allee-
(StraBenquerschnitt 1) sind beidseitig in der Reihe im Abstand von 10 m Laubb&ume
zu pflanzen.

Hecken sind mindestens dreireihig (siche Pflanzliste) anzulegen.

Innerhalb der Hecken ist in Abstand von 10m ein grofikroniger

Laubbaum zu pflanzen. Schnitthecken sind nicht zuléssig.

Der bestehende Laubbaumbestand ist im gesamten Geltungsbereich soweit
méglich zu erhalten.

Die Begriinung von Fassadenteilen in geeigneter Lage mit Kletter- und
Rankpflanzen ist aus dkologischer Sicht wiinschenswert.
Berankungsgeriiste sind aus Holz oder Metall mit Spanndréhten auszubilden.

Befestigte Fldchen sind auf ein Mindestmaf3 zu begrenzen und nur mit wasser-
durchléssigen Beléigen (Rasenpflaster, kiesgebundene Decke, Schotterrasen)
auszufihren. Ausgenommen sind notwendige Zufahrten.

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag) ist den erforderlichen
Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen, der aus den
grinordnerischen Festsetzungen abgeleitet ist. Darin enthalten sein missen
Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Lage und
zum Umfang der begrinten Grundstiicksfléchen, zu Gehélzbestand, zu Arten und
PflanzgréBen der vorgesehenen Gehélze.

1.9.4 Stellpldtze

Stellplatzfléchen sind mit einer mindestens dreireihigen Hecke (siehe Pflanzliste) einzugriinen.

Stellplatzreihen sind zu untergliedern. Je 6 Stellplétze ist ein min. 1,50 m breiter
Pflanzstreifen stellplatztief anzulegen und zu begriinen und mit einem groBkronigen

Laubbaum zu bepflanzen. Stellplatzflachen sind mit wasserdurchl@ssigen Beléigen herzustellen

(Rasenpflaster, kiesgebundene Decke, Schotterrasen, etc.)

1.9.5 Leitungsschutzabstinde
Bei der Pflanzung von Béumen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen
Medien einzuhalten (gilt am Tage des Inkrafttretens des Bebauungsplanes).
Bei Unterschreitungen sind SchutzmaBBnahmen vorzusehen.
Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu vorhandenen und geplanten
Baumen der jeweilige Regelabstand der unterschiedlichen Medien einzuhalten.
Sollte dieser unterschritten werden, sind Schutzmafinahmen durch die
Versorgungstrager vorzusehen.

1.9.6 Die Baugebietseingrinung im Osten erfolgt auf einem mindestens 3 m breiten
Grinstreifen in Form einer min. dreireihigen freiwachsenden Hecke.
Innerhalb der Hecke sind im Abstand von 10 m heimische, groBkronige
Laubb&ume zu pflanzen.

1.9.7 Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenvertragliche Lampen und Leuchten zu verwenden.

1.9.8 Giftpflanzen und die Verwendung von stark giftigen Gehélzen auf oder in der Néhe von
Spielbereichen sind auszuschlieBen (It. DIN 18034), 4.4.3 Bepflanzung)
Bei der Kennzeichnung der Pflanzen aus der Pflanzliste (siehe Anhang) wird wie folgt
unterschieden:  * = schwach giftig
** = giftig
¥** = stark giftig
Pflanzen aus der Kategorie *** = stark giftig werden nicht verwendet.

Anhang
Pflanzliste zu 1.9 Grinordnerische Festsetzungen

Sofern nicht als Baumstandorte/Art im Plan fixiert, ist die Auswah| aus den folgenden,
fur den Naturraum standortheimischen Baum- und Gehélzarten zu treffen.

Als Mindestforderung sind die Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen - Laubb&ume
SOL H EW MDB STU 18-20 einzuhalten.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
" Quercus robur Stieleiche

Geschlossene Gehdlzpflanzungen/Freiwachsende Hecken, sind mindestens 3-reihig im

Verband 1,50 x 1,50 m in Gruppen 3-7 St/Art - mit rhythmischer Wiederholung - zu pflanzen.

Mindestanforderung STR 2 XY 60-100
Auswahl aus den, fir den Naturraum standortheimischen Arten.

g Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuB
**  Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
* Hedera helix Efeu
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holzbirne
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
e Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Salweide
: Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
» Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball

1.10 Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser

1.10.1 Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird direkt der
hauseigenen, vollbiologischen Schilfkléranlage zugefihrt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der nicht Uberbauten Fléchen und das anfallende Regenwasser der
Dachfléchen wird in die bereits existierende Regenwassersammelanlage abgeleitet.
Das gefilterte Regenwasser findet als Brauchwasser fir WC-Spilung und fir
Gartenbewdsserung Verwendung. Die Ableitung des Uberlaufes erfolgt
zum "Zettischbach".

1.11 ImmissionsschutzmaBnahmen

1.11.1 Die Immissionsschutzrechtliche Einstufung des Plangebietes erfolgt nach den
Grenzwerten eines Dorfgebietes (MD). Gemaf TA Larm (1998) sind folgende Grenzwerte
einzuhalten:  -60 dB(A) bei Tag

-45 dB(A) bei Nacht

1.11.2 Unter ungiinstigen Umstéinden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberfléchenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der
Gebéaude und Freiflichenplanung sind derartige Risiken zu berticksichtigen. Das natirliche
Abflussverhalten darf dabei nicht so veréndert werden, dass beléstigende Nachteile fiir
andere Grundstick entstehen (§ 37 WHG).

1.12 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachfléchen von Gebduden zuléssig.
"Aufgesténderte” Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

HINWEISE

1. Mit dem Bauvantrag ist ein Geléndenivellement vorzulegen.

2 . Beim Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen nach § 199 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
ist besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen,
nach dem Gewerberecht und nach dem Immissionsschutz wird hingewiesen.

3. Fur die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung)
zu beachten.

4, Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaB Art. 8 DSchG und sind unverziglich entweder der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

5. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
bei der Verdnderung der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand
zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

6. Es wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen
-Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen
-Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtungen
-Méglichkeiten zur Einsparung von Strom

7- Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

8. Fur die Ableitung des Uberlaufwassers zum "Zettischbach" sind die Niederschlogs-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) zu beachten. Falls die Dachfléchen
insgesamt mehr als 1000 m2 betragen sind fiir die Ableitung in den Zettischbach
rechizeitig vor Baubeginn ein wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham
durchzutihren.

9.  Mindestens 3 Monate vor Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich sind die
Versorgungsunternehmen E.ON Bayern AG -Kundencenter Regensburg und
Deutsche Telekom AG -Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg-
in Kenntnis zu setzen.

10.  Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die allgemeinen Belange des
abwehrenden Brandschutzes zu beriicksichtigen.

11.  -enffallt-

SATZUNG

tber die 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Ulrichshof” der
Gemeinde Rimbach im beschleunigten Verfahren nach
8§ 13 a Baugesetzbuch

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2441), zuletzt
gedindert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Neubekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. 1997 S. 433), zuletzt gedndert am
14.08.2008und Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 76, BayRS 2020-1-1-I) hat der
Gemeinderat Rimbach die 2. Anderung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Ulrichshof” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

For den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
23 .05. 2043 maBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 23 .03~ 2013 .

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB)

Rimbach, &F .07 2043

Gemeinde Rimbach, Amberger

1. Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinderat Rimbach hat in der Sitzung vom @4 . 6Y4. 2045
beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Ulrichshof” durch Deckblatt Nr. 2
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern.

2. Der Gemeinderatsbeschluss vom Q4.04. 2043  tber die 2. Anderung des
Bebauungs- und Grisnordnungsplan ,Ulrichshof” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB wurde am 44 . @Y. 2043  durch Anheftung an die Amistafel / durch
Versffentlichung in der Presse am £4.0Y4. 20473  8ffentlich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 Satz2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB).

3. Der befroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.04. 2013 bis
J24.05. 2043 Gelegenheit zur Stellingnahme gegeben. Die Auslegung des
Anderungsentwurfs wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB am 44.0Y. 2043  &ffentlich
bekannt gemacht.

4. Den berthrten Behérden und sonstigen Trigern dffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
A5 04 20 A3  bis A0.05. 2043  Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die

Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

A0.04. 2013  angeschrieben.

5. Der Gemeinderat hat am 04.0% _&0A43 in der &ffentlichen Sitzung die von der
Offentlichkeit und den Behérden der sonstigen Tridgemn éffentlicher Belange angegebenen
Stellungnahmen behandelt und die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom

.8 2013 als Satzung beschlossen.
3. 05,

. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 04.0%. 2013
durch Anheftung on die Amtstafel / durch Verdffentlichung in der Presse am
02.07 2013 st die Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

Es wird bestdtigt, dass das Anderungsverfahren ordnungsgemdB nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt wurde.

Rimbach, 08 0F_2013
=

Amberger
1. Birgermeister

Gemeinde Rimbach,

BEBAUUNGS- UND

GRUNORDNUNGSPLAN

:E VRARLS @I
85 =

"ULRICHSHOF "

- 2. ANDERUNG -

erstellt: 03.04.2013
Uberarbeitet: 23.05.2013

GEMEINDE RIMBACH

PLANUNGSTRAGER: PLANUNG:
Gemeinde Rimbach Architekturbtiro Bauer
Hohenbogenstrafle 10 Schuegrafstralle 5
93485 Rimbach 93413 Cham
fon: 09941 9 40 00 9971 200 95 80
fox: 09941 22 97 Ggf}‘ e 12X 08971 200 95 81
www.gemeinde-rimbach.de & T Aw.Bauer-arch.de
poststelle@gemeinde-rimbach.de = ( bg:er—-arch.de
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN  PlanZV

1. Art der baulichen Nutung

S-:{il Sondergebiet 1 (Freizeit, Erholung)

5‘2 Sondergebiet 2 (Hotel)

2. MaB der baulichen Nutzung

0.8 GRZ

max. zulassige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 bis 23 BauNV)

e Baugrenze

a abweichende Bauweise



4, Verkehrstlachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch
m——— gegeniber Verkehrsfléchen

besonderer Zweckbestimmung
(8 2 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Abgrenzung unterschiedlicher
Zweckbestimmungen

Fullgéngerbereich

Verkehrsberuhigte ErschlieBungsstrale - Allee -
Offentlicher Wald- und Feldweg
StraBenbegleitgriin

Private Stellplatze

Wartebereich Bushaltestelle

- EERERS

Ein-/Ausfahrt



4 A Einfahrtbereich

6.50 Bemassung in Metern (Beispiel)

5. Flachen fur Versorgungsanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen mit
Zweckbeschtimmung -Elektrizitat-

6. Grunfléchen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.é BauGB)

i Private Grinflachen

Offentliche Grinfléichen

Parkfléchen

@ Fléichen fir Spielanlagen

Fléchen fir Sportanlagen

Perdekoppel




7. Planungen, Nutzungsregelungen,
MaBnahmen und Flachen fir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

neu zu pflanzender Baum
nach Artenliste

neu zu pflanzender Baum:
Spitzahorn (Acer platanoides)

zu erhaltender Baum
zu erhaltende Stréucher

Baugebietseingrinung

Wiese

g@..O@D

8. Wasserfléchen und Fléchen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken unterirdisch



9. Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
—r—r———

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

]H Briicke mit lichter Durchfahrtshdhe
min. 4.00 m im Bereich des Weges

Umgrenzung von Fléchen Stellplétze, Garagen

TG Tiefgarage

‘.‘ Mindestabsténde von Aufenthaltsrdumen
v/ i. S. d. Art, 45 BayBO von der Emissionsquelle

/ Radius in Metern (Beispiel)

Nutzungsschablone

max. zuldssige

Gebdudehdhe

Nutzung

Grundflachenzahl

. Bauweise
GRZ max. zuléssig




Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Bestehende Gebdude

Schweinestall

Rinderstall

Fahrsilo

Flursticksgrenzen

" Hohenlinie mit Héhenangabe
® Nummerierung Regelquerschnitte (Beispiel)
A A Orsdurchfahrt (Beispiel)

km 3.000 OD



REGELQUERSCHNITTE M 1:200

STRASSENQUERSCHNITT (1)

42.0 | 5.0 lZ.OL
GRUN' FAHRBAHN  GRUN-

STREIFEN STREIFEN

QUERSCHNITT BRUCKE (2

AN 4

| stec |

OFFENTLICHER WALD- UND FELI;WEG



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 91 BAYBO

1.1

1.1.1

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich nach MaBgabe der Festsetzungen in der
Planzeichnung in

- Sondergebiet SO 1 Freizeit und Erholung nach § 10 Abs. 2 BauNVO 1990 - max. GRZ 0,4
- Sondergebiet SO 2 Hotel nach § 11 Abs. 1, 2 BauNVO 1990 - max. GRZ 0,8
Fir das Sondergebiet SO 1 Freizeit und Erholung sind folgende Nutzungen zuléssig:

- Spielflachen (z. B. Wasserspiele, Klettertirme, Zeltplatz)
- Sportfléchen (z. B. Tennis, Bogenschiessen, Volleyball)
- Reithalle

- Bergehalle und Stallung

- Spiel- und Eventscheunen

Fir das Sondergebiet SO 2 Hotel sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Hotel

- Wellness

- Fitness/Gymnastik

- Restaurant

- Personalwohnungen



1.2

1:2:1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.4

1.4.1

1.4.2

MafB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fléchen nicht geringere Werte
ergeben gelten die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zul&ssige
Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zul@ssigen Gebdudehdhen (gemessen
ab dem natiirlichen Geléndeverlauf) der baulichen Anlagen als Obergrenzen.

- SO 1: entsprechend den Angaben der Nutzungsschblone
-S5O 2: max. 14,0 m

Die Hohenbeschrinkungen gelten nicht fiir die technischen Dachaufbauten von
untergeordneter Bedeutung wie z. B. Kamine, Liftanlagen, Aufziige sowie bei
Belichtungen (Oberlichter, Lichtbénder), freistehende Kamin, Klettergeriste

und Spielgerdte

Bauweisen und Abstandsflachen

GemaB der Eintragung in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) gelten fir das
Sondergebiete SO 1 und SO 2 die "abweichende Bauweise".

Fir "abweichende Bauweise" bei SO 1 und SO 2 gilt:

wie "offene Bauweise", jedoch sind Baukérperléngen bis zu 120 m zuldssig.

Abstandsfléichen der baulichen Anlagen richten sich nach Art. 6 BayBO
Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach Art. 6 Abs. 5 Séitze 1 und 2 BayBO
Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1, 2 BauNVO sind zuldssig.
Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksfléchen zuldssig

-entfallt-



1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
1.5.1 -entfallt-
1.5.2 -enfféllt-
1.5.3 -entféllt-
1.5.4 -enffdlli-

1.5.5 -enffallt-

1.5.6 Millbehélter sind in die Haupt- und Nebengebdude zu integrieren.

1.6 Garagen und Nebengebdude und Stellplatze
1.6.1 -entfalli-

1.6.2 Stellplaize

Die Anzahl der notwendigen Stellplétze ergibt sich aus § 20 GaStellV v. 30.11.1993
(getindert 08.07.2009) in Verbindung mit Art. 47 Abs 1 Satz 1, Abs 2 Satz 1 BayBO



1.7 Werbeanlagen

1.7.1 Werbeanlagen sind zul@ssig. Sie sind so zu errichten, anzuordnen, zu gestalten
und zu erhalten, dass sie das Erscheinungsbild er Gesamtanlage nicht stéren.

1.7.2 Werbeanlagen an den AuBenwdnden sind zuléssig
1.7.3 -entfalli-
1.7.4 Grelle Farben, Lauf-, Wechsel- oder Blinklichter sind unzulassig.

1.7.5 -entfallt-

1.8 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

1.8.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind zuléssig sofern Sie sich der
Gebdudestruktur und dem Galéndeverlauf harmonisch anpassen und einfigen.

1.8.2 Kellergeschosse von Gebduden unter der natirlichen oder festgesetzten
Geléndeoberkante dirfen aut eine Lénge von 3 m, durch Lichtgrében oder sonstige
Abbdschungen freigelegt werden.

1.8.3 -enifallt-



1.9 Grinordnerische Festsetzungen

1.9.1

1.9.2

1.9.3

Einfriedungen Zur Einfriedung des Privatgrundstiicks sind Holzzéune und hinterpflanzte
(nach Punkt 1.9.3, Abs. 3) Drahtzéune jeweils ohne Sockel von 1,10 m bis

1,50 m Héhe zuléssig.

Im Bereich der Reitfléchen ist eine Koppeleinzéunung (Plankenzaun) zuléssig.

Bei Sport- und Spielfléchen (z.B. Tennisplatz) sind spezifische Zaunh&hen bis 4m zuléssig.
In begriindeten versicherungsrechtlichen Féllen kénnen beziiglich der Héhe und der
Ausfihrung Ausnahmen gewédhrt werden.

Nicht tberbaute, freiliegende Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Mutterboden
zu Uberdecken, um eine Bepflanzung und Griinfléchennutzung zu erméglichen.

Private Griinfléchen

Alle Grinbereiche und Freifléchen sind, soweit nicht fur Geb&ude, Sport- und Spielfléchen,
Verkehrsanschlisse, Stellplétze und die unter Punkt 1.4 beschriebenen Anlagen

nétig werden, zu begriinen und zu bepflanzen.

Eine naturnahe Gestaltung der Gesamtanlage ist anzustreben.

Es sind méglichst heimische Gewdéchse zu verwenden.

Auf die im Anhang beigefigte Pflanzliste wird hingewiesen.

Entlang der inneren verkehrsberuhigten HaupterschlieBungsstrasse -Allee-
(StraBenquerschnitt 1) sind beidseitig in der Reihe im Abstand von 10 m Laubb&ume

zu pflanzen.

Hecken sind mindestens dreireihig (siche Pflanzliste) anzulegen.

Innerhalb der Hecken ist in Abstand von 10m ein grofikroniger

Laubbaum zu pflanzen. Schniithecken sind nicht zuléssig.

Der bestehende Laubbaumbestand ist im gesamten Geltungsbereich soweit
méglich zu erhalten.



1.9.4

Die Begriinung von Fassadenteilen in geeigneter Lage mit Kletter- und
Rankpflanzen ist aus ékologischer Sicht wiinschenswert.
Berankungsgeriste sind aus Holz oder Metall mit Spanndréhten auszubilden.

Befestigte Fléchen sind auf ein Mindestmafl zu begrenzen und nur mit wasser-
durchldssigen Belégen (Rasenpflaster, kiesgebundene Decke, Schotterrasen)
auszufihren. Ausgenommen sind notwendige Zutahrten.

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag) ist den erforderlichen
Unterlagen ein Freifléchengestaltungsplan beizulegen, der aus den
grinordnerischen Festsetzungen abgeleitet ist. Darin enthalten sein missen
Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Lage und
zum Umfang der begrinten Grundstiicksfléchen, zu Gehélzbestand, zu Arten und
PflanzgréBen der vorgesehenen Gehélze.

Stellplétze

Stellplatzfiéchen sind mit einer mindestens dreireihigen Hecke (siehe Pflanzliste) einzugriinen.
Stellplatzreihen sind zu untergliedern. Je 6 Stellplétze ist ein min. 1,50 m breiter
Pflanzstreifen stellplatztief anzulegen und zu begriinen und mit einem groBkronigen
Laubbaum zu bepflanzen. Stellplatzfiachen sind mit wasserdurchléssigen Belégen herzustellen
(Rasenpflaster, kiesgebundene Decke, Schotterrasen, etc.)



1.9.5

1.9.6

1.9.7
1.9.8

Leitungsschutzabsténde

Bei der Pflanzung von Béumen ist der jeweilige Regelabstand zu den unterschiedlichen
Medien einzuhalten (gilt am Tage des Inkrafttretens des Bebauungsplanes).

Bei Unterschreitungen sind SchutzmaBnahmen vorzusehen.

Bei der Neuverlegung von Versorgungsleitungen ist zu vorhandenen und geplanten
Baumen der jeweilige Regelabstand der unterschiedlichen Medien einzuhalten.

Sollte dieser unterschritten werden, sind SchutzmaBBnahmen durch die
Versorgungstrager vorzusehen.

Die Baugebietseingrinung im Osten erfolgt auf einem mindestens 3 m breiten
Griinstreifen in Form einer min. dreireihigen freiwachsenden Hecke.

Innerhalb der Hecke sind im Abstand von 10 m heimische, grofikronige
Laubb&ume zu pflanzen.

Fir die AuBenbeleuchtung sind insektenvertrégliche Lampen und Leuchten zu verwenden.

Giftpflanzen und die Verwendung von stark giftigen Gehélzen auf oder in der Néhe von
Spielbereichen sind auszuschlieBen (It. DIN 18034), 4.4.3 Bepflanzung)
Bei der Kennzeichnung der Pflanzen aus der Pflanzliste (siehe Anhang) wird wie folgt
unterschieden:  * = schwach giftig

** = giftig

¥** = stark giftig
Pflanzen aus der Kategorie *** = stark giftig werden nicht verwendet.



Anhang
Pflanzliste zu 1.9 Grinordnerische Festsetzungen

Sofern nicht als Baumstandorte/Art im Plan fixiert, ist die Auswahl aus den folgenden,
fur den Naturraum standortheimischen Baum- und Gehélzarten zu treffen.

Als Mindestforderung sind die Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen - Laubb&ume
SOL H EW MDB STU 18-20 einzuhalten.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel

Quercus robur Stieleiche



Geschlossene Geholzpflanzungen/Freiwachsende Hecken, sind mindestens 3-reihig im
Verband 1,50 x 1,50 m in Gruppen 3-7 St/Art - mit rhythmischer Wiederholung - zu pflanzen.

Mindestanforderung STR 2 XY 60-100
Auswahl aus den, fir den Naturraum standortheimischen Arten.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana HaselnuB
Euonymus europaeus  Pfaffenhistchen
Hedera helix Efeu

Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Pyrus communis Holzbirne

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa  Traubenholunder
Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball



1.10 Abwasserbeseitigung, Niederschlagswasser

1.10.1 Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird direkt der
hauseigenen, vollbiologischen Schilfkléranlage zugefihrt. Das anfallende Nieder-
schlagswasser der nicht Uberbauten Fléchen und das anfallende Regenwasser der
Dachfldchen wird in die bereits existierende Regenwassersammelanlage abgeleitet.
Das gefilterte Regenwasser findet als Brauchwasser fur WC-Sptlung und fir
Garfenbewasserung Verwendung. Die Ableitung des Uberlaufes erfolgt
zum "Zettischbach'.

1.11 ImmissionsschutzmaBnahmen

1.11.1 Die Immissionsschutzrechtliche Einstufung des Plangebietes erfolgt nach den
Grenzwerten eines Dorfgebietes (MD). Gem&B TA Larm (1998) sind folgende Grenzwerte
einzuhalten:  -60 dB(A) bei Tag

-45 dB(A) bei Nacht

1.11.2 Unter ungiinstigen Umstéinden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem
Boden) kann es zu Oberfléchenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen. Bei der
Gebédude und Freiflichenplanung sind derartige Risiken zu beriicksichtigen. Das natirliche
Abflussverhalten darf dabei nicht so veréndert werden, dass beléstigende Nachteile fiir
andere Grundstiick entstehen (§ 37 WHG).

1.12 Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Dachfléchen von Gebauden zuldssig.
"Aufgestéinderte” Solar- und Photovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.



HINWEISE

1. Mit dem Bauantrag ist ein Geléindenivellement vorzulegen.

2. Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen nach § 199 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
ist besondere Sorgfalt geboten. Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen,
nach dem Gewerberecht und nach dem Immissionsschutz wird hingewiesen.

2. Fir die Lagerung von Ol ist die VAWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung)
zu beachten.

4, Funde historischer Art (z.B. Bodenfunde) unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaB Art. 8 DSchG und sind unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutz-
behérde des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

5. Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie
bei der Veréinderung der Erdoberfléche ausgehoben wird, ist in nutzbaren Zustand
zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.



10.

11.

Es wird empfohlen, die Ziele der kommunalen AGENDA 21 umzusetzen
-Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen

-Rationelle Energieversorgung durch das Ausschépfen von technischen Einrichtungen
-Méglichkeiten zur Einsparung von Strom

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

For die Ableitung des Uberlaufwassers zum "Zettischbach" sind die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt gemachten
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
wasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) zu beachten. Falls die Dachfléchen
insgesamt mehr als 1000 m? betragen sind fiir die Ableitung in den Zettischbach
rechtzeitig vor Baubeginn ein wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham
durchzufthren.

Mindestens 3 Monate vor Beginn von Bauarbeiten im Geltungsbereich sind die
Versorgungsunternehmen E.ON Bayern AG -Kundencenter Regensburg und
Deutsche Telekom AG -Ressort Produktion Technische Infrastruktur Regensburg-
in Kenntnis zu sefzen.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die allgemeinen Belange des
abwehrenden Brandschuizes zu beriicksichfigen.

-entfallt-



SATZUNG

tber die 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Ulrichshof” der
Gemeinde Rimbach im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a Baugesetzbuch

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2441), zuletzt

geéindert am 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Neubekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBl. 1997 S. 433), zuletzt gedndert am
14.08.2008und Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung -
GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBl. S. 76, BayRS 2020-1-1-1) hat der

Gemeinderat Rimbach die 2. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Ulrichshof” im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Fir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
23 .05. 2043 mabBgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Inhalt der Bebauungsplandnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen und
textlichen Teil in der Fassung vom 23 .03~ 2013 .

§ 3

Inkraftireten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Rimbach, & .07 2043

Uy

Amberger
1. BUrgermeister

Gemeinde Rimbach,




VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinderat Rimbach hat in der Sitzung vom 04 . 6Y4. 2043
beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Ulrichshof” durch Deckblatt Nr. 2
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) zu éndem.

2. Der Gemeinderatsbeschluss vom Q4W.0Y4. 2043  ¢ber die 2. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ulrichshof” im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB wurde am 44 . @4. 2043  durch Anheftung an die Amitstafel / durch
Versffentlichung in der Presse am £4.0Y4. 2043  &ffentlich bekannt gemacht (§ 2 Abs.
1 Satz 2i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB).

3. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.04. 2013 bis
24.05. 2043 Gelegenheit zur Stellingnahme gegeben. Die Auslegung des
Anderungsentwurfs wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB am 44.0Y. 2043  &ffentlich

bekannt gemacht.



4. Den berihrten Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom
A5.04. 20A3  bis 40.05. 2043  Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die

Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

A0 .0Y4. 201  angeschrieben.

5. Der Gemeinderat hat am 04.0% &Z0A43 in der &ffentlichen Sitzung die von der
Offentlichkeit und den Behérden der sonstigen Tréigern &ffentlicher Belange angegebenen
Stellungnahmen behandelt und die Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
.8 2013 als Safzung beschlossen.

Z3. 05,

6. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 04.0%. 2043
durch Anheftung an die Amistafel / durch Verdffentlichung in der Presse am
02.07. 2013 st die Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dass das Anderungsverfahren ordnungsgemdB nach § 13 o BauGB
durchgefihrt wurde.

Rimbach, 08 0F 2013
o Wit
ksl

Amberger
1. BUrgermeister

Gemeinde Rimbach,
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