Gemeinde Rimbach, Ortsteil Thenried B-Plan ,Lehmgrube”

Satzung

Aufgrund der § 2, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), der Art. 23 und 24
der Gemeindeordnung (GO) fir den Freistaat Bayern, in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Ge-
setzes vom 22.03.2018 (GVBI. S. 145), erlasst die Gemeinde Rimbach den Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan ,Lehmgrube” im Ortsteil Thenried als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung in der Fassung
vom 29.11.2018 festgesetzt.

Er umfasst die Flurstiicke Nr. 61 und 66 der Gemarkung Thenried, Gemeinde Rimbach.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Verfahrensvermerke
2. Planzeichnung und Legende
3. Lageplan
4. Textliche Festsetzungen
5. Textliche Hinweise und Empfehlungen
6. Begriundung
7. Anlage

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Gemeinde Rimbach, den 4 42_204¥

Erster Burgermeis udwig Fischer
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1 Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15.02.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
.Lehmgrube® geman §§ 2 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 13b BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung vom
23.02.2018 am 27.02.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

2. BURGERBETEILIGUNG nach § 3 Abs.1 BauGB

Von der Unterrichtung und Erérterung nach §3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund §13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1, §13b BauGB abgesehen.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG nach § 3 Abs.2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.08.2018 wurde mit Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.09.2018 bis einschlieRlich 12.10.2018 6ffentlich
ausgelegt. Hierauf wurde mit Bekanntmachung vom 03.09.2018, angeschlagen an der Amts-
tafel am 03.09.2018, ortsliblich hingewiesen. Hingewiesen wurde darauf, dass im beschleu-
nigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abgesehen wird.

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Von einer Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund
§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 1, §13b BauGB abgesehen. Den berihrten
Tragern offentlicher Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist vom 06.09.2018 bis einschlief3lich 08.10.2018 gegeben. Hingewiesen wurde darauf, dass
im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden.

5. BESCHLUSS ZU DEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN UND SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Rimbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.11.2018 die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen behandelt und den Bebauungsglan mit Begriindung i. d.
Fassung der Satzungsfertigung vom 29.11.2018 als Satzung be hjossen.

Gemeinde Rimbach, den 42 12 204 :
Erster Burgermeister Ludwig Fischer

6. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzungsfertigung in der Fassung vom 29.11.2018 aus-
gefertigt. Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritteywjrd hiermit bestatigt.

Gemeinde Rimbach, den & 42 2044 |/ / .......................................
Erster Burggrmeister Ludwig Fischer
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7. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan durch den Gemeinderat wurde gemaR § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom 42 42 2048 am 43. 42 2017 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
rechtsverbindlich in Kraft.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu je-
dermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und des § 215
Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. 7"

/
Gemeinde Rimbach, den ﬁ‘_’zﬂfk

Ers}_er Bifgermeister Ludwig Fischer

\¢

9. PLANUNG

Ci1 ALTMANN

INGENIEURBURO

INGENIEURBUROFURBAUWESEN

TimbH & Co. KG

Gewerbepark Chamminster Nord 3
D-93413 Cham

FON +49 (0)99 71 200 31 -10
FAX +49 (0)99 71 200 31 -11

Internet:  www.altmann-ingenieure.de
e-mail.  info@altmann-ingenieure.de I

Seite 6 von 29
Entwurfsfassung: 23.08.2018
Satzungsfertigung: 29.11.2018



8102’1 1762 :Bunsseysbunzies
810z'c0'cz Bunssejsunmug

6¢ UOA /[ 8]Ieg

M 1:1000

87

69

65

64

)
Ny
Z
Rochtlicher Hinweis der Bayerischen Vermessungsverwaltung:
“Dio O Flurkarte ist als Ei s nicht gesignet.”

Geobasisdaten: & Bayerische Vermessungsvenwaltung

(www.geodaten. bayern.de)

Datenaufbereitung: Landratsamt Cham
(www.landkreischam.de)

,20qnIBLIYS, Ue|d-g PaUUBY] IB)SHO ‘UOBGUIRY SpUIBWSD



Gemeinde Rimbach, Ortsteil Thenried B-Plan "Lehmgrube"

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

W@ 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

=== J.5 Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6.1 StraRenverkehrsflachen

=== .2 Strallenbegrenzungslinie - auch gegenliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

@ 6.3 Fufigangerbereich

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung u. Abwasserbeseitigung
(§ 9 (1) und Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

7 Versorgungsanlagen

@RRB Regenriickhaltebecken

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

90e Offentliche Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4),
§ 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

13.2.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Ortsrandeingriinung privat), mindestens 3,0 m breit
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN (nach PlanZV 1990)

15. Sonstige Planzeichen

15,13 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

----- 15zvGSG vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

PLANLICHE HINWEISE

bestehendes Gebaude

Bﬁ_l_ bestehender Grenzverlauf mit Angabe der Flurnummer
P1 .
Parzellennummer und -grofie
808m?

Héhenschichtlinie
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4 Textliche Festsetzungen

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
Flllschema der Nutzungsschablonen:

WA 0 Art der baulichen Nutzung Bauweise
2Wo | ED héchstzulassige Zahl der nur Einzel- und Doppelhduser
Wohnungen je Wohngebaude zulassig
I 0,3 max. zuldssige Vollgeschosse | max. zuldssige
Grundflachenzahl

41.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO 1990;
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO 1990 sowie
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

4.1.2 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO 1990)
0,3 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,3.

4.1.3 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 Wo Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig.

Es ist maximal 1 Wohnung je Doppelhaushélfte zuldssig.

4.1.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO 1990 i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO i.V.m.
Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998)

Il Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

4.1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO 1990)
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO 1990
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

4.2 Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses gilltigen Fassung der BayBO einzuhalten.

Artikel 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.
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4.3 Festsetzungen zu Wohngebauden

Fassaden

Dacher

Wandhdhe

Firsthéhe

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen
(nicht blendend oder gléanzend) zulassig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Die maximale traufseitige Wandhéhe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz
2 BayBO) wird mit 8,50 m festgesetzt.

Diese ist an der tiefsten Stelle des natirlichen Gelandes entlang aller
AulRenwande zu messen.

Die maximale Firsthéhe wird mit 11,50 m festgesetzt.

Die Firsthéhe ist das senkrechte MalR vom unteren Bezugspunkt der
Wandhdéhe bis zur héchsten Stelle der Dachhaut (First bzw. Spitze bei Zelt-
oder Pultdach).

4.4 Festsetzungen zu Garagen, Carports und Nebenanlagen

Standorte

Fassaden

Dacher

Wandhohe

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind gemai § 23
Abs. 5 BauNVO 1990 auRerhalb der Baugrenzen zulassig, sofern sie die
Abstandsflachen der BayBO einhalten.

Putz- oder Holzfassade

Es sind alle Arten von Dachformen und Dachdeckungen
(nicht blendend oder gléanzend) zuldssig.

Die Dachneigung darf maximal 42° betragen.

Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebduden im
Sinne von Art. 6 Abs. 9 BayBO darf die Wandhohe im Mittel 3,00 m nicht
liberschreiten.

Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige
Wandhohe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 6,50
m zuldssig. Diese ist an der tiefsten Stelle des natiirlichen Gelédndes entlang
aller Aufienwande zu messen.

4.5 Stellpliatze

Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu schaffen.

Diese sind auf dem gesamten Grundstiick zulassig.

Die Anzahl der Stellplatze ist nach folgenden Richtzahlen zu ermitteln:

1,0 Stellplatz je Wohnung, deren Wohnflache kleiner als 50 m? ist,

2,0 Stellplatze je Wohnung, deren Wohnflache gleich/gréer 50 m? ist.

Die Wohnflache ist nach den Bestimmungen der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Fassung der Wohnflachenverordnung (WoFIV) zu berechnen.
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4.6 Grundstiickszufahrten
Die Lage der Grundstlckszufahrten ist im Bebauungsplan nicht festgesetzt.

Grundstiickszufahrten sind daher grundsatzlich entlang der ErschlieBungsstrale mdoglich,
jedoch nicht im Bereich der jeweils vorhandenen StraRenausstattung bzw. nicht im Bereich
von Anlagen von Ver- und Entsorgungsunternehmen (z. B. Stralenbeleuchtungen,
Schaltschrénke, Verkehrszeichen, Hydranten).

4.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Gesamthéhe von maximal 1,20 m Uber OK Gelande
zulassig; Sockel sind nicht zuldssig; zwischen Boden und Unterkante Zaun muss ein
Abstand von 10 cm (kleintierdurchléssig) frei bleiben.

strallenseitig: senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune oder Stabgitterzdune

seitliche und rickwaértige Grundstlicksgrenzen: auler senkrechten Holzlatten- oder
Hanichelzdunen oder Stabgitterzdunen sind auch Maschendrahtzadune mit
Hinterpflanzung erlaubt.

4.8 Fldchen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache sind die Errichtung von Anlagen zur Behandlung und Be-
seitigung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Form eines oberirdischen Regen-
rickhaltebeckens zulassig.

4.9 Hohenangleichungen

Erforderliche Mauern und Stiitzmauern (zulassig bis zu einer sichtbaren Héhe von 1.5m)
sowie die Béschungen von Abgrabungen und Auffiillungen (zuldssig jeweils 1.5m Abgra-
bungs- oder Auffiillungshéhe) zur Héhenangleichung sind mit jeweils mindestens 1,0m
Abstand zur jeweils seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze und zur 6ffentlichen
Flache hin anzuordnen und dort an das Urgelande (malgebend nach Durchfihrung der Er-
schlieBungsmaflnahme) anzugleichen. Bei Betonmauern ist eine Vorpflanzung erforderlich.

4.10 Photovoltaikanlagen / Sonnenkollektoren

Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren sind nur auf Dachflachen zulassig. Nicht zuldssig
sind aufgestanderte Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren.

4.11 Versorgungsleitungen

Geméall § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB hat die Fihrung von Stromversorgungs- und
Telekommunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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4.12 Griinordnung
4.12.1 Mindestbegriinung / Griinflichenanteil

Die Bepflanzung der privaten Grundsticke muss landschaftsgerecht mit heimischen,
Strauchern und Bdumen erfolgen; Nadelgehélze sind nicht zulassig.

Auf den nicht Uberbauten privaten Grundstiicksflachen ist auf je 300 m? Grundstlicksflache
mindestens ein mittel- bis groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Davon ist ein
Baum an der geplanten ErschlieBungsstralle zu pflanzen, damit dieser in den Strallenraum
wirkt.

Bei Baumen und Strauchern sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten.

Der Abstand von Baumen zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen muss mindestens
2,50 m betragen.

4.12.2 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen - Randeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind unter Einhaltung des gesetzlichen Grenzabstandes
3-reihige Hecken mit einer Mindestbreite von 3,0m anzupflanzen, die alle 20 m mit einem
Baum 1. Ordnung oder 2 Baumen 2. Ordnung zu Gberstellen sind.

Der Abstand der einzelnen Straucher betragt 1,00 m; es sind mindestens 3 verschiedene
Straucharten zu verwenden.

Schnitthecken sind unzuldssig.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO 1990 sowie Stellplatze sind unzulassig.

4.13 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen sind
wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasen-
gittersteine, Pflaster mit Rasenfugen), damit das Niederschlagswasser versickern kann.

5 Textliche Hinweise

Umgang mit Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte auf jeder Parzelle in geeigneten baulichen Anlagen
gesammelt werden. Dariiber hinaus sollte das restliche unverschmutzte Niederschlags-
wasser auf eigenem Grundstiick versickert werden, falls die Untergrundverhéltnisse dies
zulassen.

Aufenbeleuchtung

Bei den AufRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Beleuchtungssysteme mit
warmweillen LED- Lampen verwendet werden.
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