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DACHFORM SATTELDACH .
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

DACHNEIGUNG 36°-42°

DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELROTE
DACHELEMENTE

KNIESTOCK MAX. 0.75M

WANDHOHE (BERGSEITS) MAX. 4.00M

SOCKELHUHE (BERGSEITS) MAX. 0.30M

ZWERCH-
GIEBEL

WOHNGEBAUDE U+«E =1l

DACHFORM SATTELDACH )
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

DACHNEIGUNG 36°-42°

DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELROTE
DACHELEMENTE

KNIESTOCK MAX. 0.25M

WANDHOHE (BERGSEITS)  MAX. 3.50M

SOCKELHUHE (BERGSEITS)  MAX. 0.30M

(D) = DACHGESCHOSS KEIN VOLLGESCHOSS

REGELBEISPIELE GEBAUDE
M 1:200

WANDHGHE
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WOHNGEBAUDE E+D =1l

DACHFORM SATTELDACH B
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

DACHNEIGUNG 36°-42°

DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELRDTE
DACHELEMENTE

KNIESTOCK MAX. 0.75M

WANDHUOHE (BERGSEITS) MAX. 4.00M

SOCKELHOHE (BERGSEITS)  MAX. 0.30M

WOHNGEBAUDE U+E = Il

DACHFORM SATTELDACH )
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

DACHNEIGUNG 36°-42°

DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELROTE
DACHELEMENTE

KNIESTOCK MAX. 0.25M

WANDHOHE (BERGSEITS) MAX. 3.50M

SOCKELHOHE (BERGSEITS)  MAX. 0.30M

(D) = DACHGESCHOSS KEIN VOLLGESCHOSS

GARAGE GA

CARPORT

DACHFORM

DACHNEIGUNG UND )
DACHEINDECKUNG ANALOG WOHNGEBAUDE

WANDHOHE (BERGSEITS) MAX. 3.00M
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WOHNGEBAUDE
DACHFORM

DACHNEIGUNG
DACHEINDECKUNG

KNIESTOCK
WANDHOHE (BERGSEITS)
SOCKELHOHE (BERGSEITS)

E«O =1l

SATTELDACH )
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

36°-42°

KLEINTEILIGE ZIEGELROTE
DACHELEMENTE

MAX. 0.75M
MAX. 4.00M
MAX. 0.30M

ZWERCH-
GAUPE GIEBEL
M
gl
WOHNGEBAUDE U+E =1l
DACHFORM SATTELDACH
(KRUPPELWALM ZULASSIG)
DACHNEIGUNG 36"-47°
DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELROTE
DACHELEMENTE
KNIESTOCK MAX. 0.25M
WANDHOHE (BERGSEITS) MAX. 3.50M
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(D) = DACHGESCHOSS KEIN VOLLGESCHOSS
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M 1:200

TANBAU

_ KELLER| |-

WOHNGEBAUDE E+«D =l

DACHFORM SATTELDACH -
(KRUPPELWALM ZULASSIG)

DACHNEIGUNG 36"-42°

DACHEINDECKUNG KLEINTEILIGE ZIEGELRDTE
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GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GR(TNOR_)_‘)NUNG
FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET ,,HAAG-BARNAU*
IM ORTSTEIL HAAG

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der vor dem 20. Juli 2004
geltenden Fassung, in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
sowie Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauordnung erldsst der Gemeinderat folgende

SATZUNG

§1

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Gebiet ,,Haag-Bérnau® in der Fassung
vom 09. Februar 2006 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes -Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den

ortlichen Bauvorschriften- werden mit der Bekanntmachung gemi § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
verbindlich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- Euro kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrldssig einer
im Bebauungsplan enthaltenen drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.



(

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO in der Fas-
sung von 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.35

Grundflidchenzahl als Hochstgrenze
(8§ 17 und 19 BauNVO)

Geschossflichenzahl als Hochstgrenze
(§§ 17 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIE UND BAUGRENZE (UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHE)

0

— —— o —  —

VERKEHRSFLACHEN

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Satteldach fiir Wohngebiiude und Nebengebiude (z.B.

Garagen oder Carports); Kriippelwalm ist zulissig.
Alternativbautyp Parzelle 24: Walmdach (WD)

Offentliche StraBenfliiche als gemischt genutzte Verkehrs-
fliche mit Fahrbahn (FB) und Stralenbegleitgriin (GR)
(mit Begrenzungslinien und Maflzahlen in m)



2.0/4.0 FW/AW

ST
2.5 FW

PN

Fahrbahn

StraBenbegleitgriin

FuBweg /Anliegerweg (FW/AW)
(mit MaBzahlen in m)

FuBweg (FW)
(mit MaBzahl in m)

Sichtdreiecksfliche (mit Schenkellinge und Aufstelllinge)

LEITUNGEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG, LEITUNGSRECHT

O—0—0—0
EK

CHK—O— O H—0
EK

o—o0—0—0
KL

Stromversorgung
Bestehende 20 kV - Freileitung mit beidseitigem Schutz-
streifen (nachrichtlich)

Bestehendes 20 kV-Erdkabel
(nachrichtlich)

Zu verlegendes 20 kV-Erdkabel

Geplantes 20 kV-Erdkabel

Wasserversorgung

Bestehende Wasserleitung mit beidseitigem Schutzstreifen

(nachrichtlich)

Bestehende Wasserleitung — geplante Stilllegung und
Neuverlegung im StraBenbereich

Abwasserentsorgung

Bestehende Kanalleitung
(nachrichtlich)



6.

Leitungsrecht

Fliiche fiir Leitungsrecht in privater Grundstiicksfliche
(Grunddienstbarkeit)

GRUNFLACHEN UND FLACHEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

6940-0039 TF 15

L |

Offentliche Griinfliichen

Griinflichen im 6ffentlichen Strallenraum
(StraBenbegleitgriin)

Gliedernde 6ffentliche Griinfliche als Ortsrandeingriinung
und als baugebietsgliedernde Griinfliche

Fliache fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche)

Private Griinfliichen

Amtlich kartiertes Biotop mit Objektnummer
(Rankenfléche)

Private Griinfliche bzw. Grundstiicksfliche

GRUNORDNUNG UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT

SO0Es

Griinordnung in 6ffentlichen Griinflichen

Anzupflanzende heimische grof3- und mittelkronige Laub-
biume in den straBenbegleitenden Griinflichen und in der
nérdlichen und siidlichen baugebietsgliedernden dffentli-
chen Griinfliche (G)

(nicht standortgebunden)

Bepflanzung der Baugebietseingriinungsfldchen (G) und
der zentralen baugebietsgliedernden Griinflachen (G) mit
heimischen mittel- und kleinkronigen Laubbdumen und
erginzenden Strauchpflanzungen

(schematische Darstellung)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

U+E

E+D

E+1

Bepflanzung der als Magerwiese anzulegenden natur-

schutzrechtlichen Ausgleichsfliche (NA) mit

- heimischen Hochstammobstbdumen,

- heimischen mittel- und kleinkronigen Laubbaumen und
erginzende Strauchpflanzungen

(schematische Darstellung)

Naturnah zu gestaltende Regenriickhalteteiche in der
NA-Fliache
(schematische Darstellung)

Zulauf zum Regenriickhalteteich als naturnah zu gestal-
tender Bachlauf

Griinordnung in privaten Grundstiicksflichen

Bestehende zu erhaltende Bepflanzungen in der Biotop-
fliche sowie in der Parzelle 27
(schematische Darstellung)

Anzupflanzende heimische Laubbidume oder Obstbdume
als Hausbidume insbesondere im Vorgartenbereich entlang
der Straflenflichen

(nicht standortgebunden)

Raumbildende Bepflanzungen der seitlichen und riickwiir-
tigen Grundstiicksgrenzen, bestehend aus heimischen

Laubbidumen, Obstbdumen und ergéinzenden Strauchpflan-
zungen

(schematische Darstellung)

Bautypen (als Hochstgrenze)
Untergeschoss und Erdgeschoss als Vollgeschosse

Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschosse

Alternativbautyp Parzelle 24:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss als Vollgeschosse
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vw

BB
Baugebiet

Parzellennummer

Garagen- oder Carportstandort
(Mittelstrich = verbindliche Firstrichtung)

Garagen- bzw. Grundstiickszufahrt

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung
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B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

32

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird nach MaBgabe der Festsetzungen im Bebauungsplan als Allge-
meines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO in der Fassung von 1990 festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich aus der Ausnutzung der iiberbaubaren Flichen nicht geringere Werte
ergeben, ist die im Plan festgesetzte Grund- und Geschossflichenzahl zulissig.

Die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze betrégt Il.

Bautypen
Im Planungsbereich sind je nach natiirlicher Geliindeneigung in den jeweiligen Par-
zellen und unter Ausnutzung der zulissigen Gelindeaufschiittungen und -abgrabun-

gen gemiB Eintragungen im Plan bzw. gemil Regelbeispiele folgende Bautypen als
Héchstgrenze vorgesehen:

U+E Untergeschoss (Vollgeschoss) und Erdgeschoss und

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss (Vollgeschoss),

auch gemif Regelbeispiel mit z.B. halbgeschossig
versetzten Wohnebenen

Die Hohendifferenz im natiirlichen Geldnde sollte jedoch beim reinem E+D-Bautyp,

gemessen an der AuBenkante des geplanten Gebdudes, zwischen Bergseite und Tal-
seite weniger als 1,50 m betragen.

In der Parzelle 24 ist im Rahmen der hichstens [I-geschossigen Bauweise und unter
Einhaltung der zulidssigen Abgrabungen und Aufschiittungen als Alternative noch
folgender Bautyp zuldssig:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+1).

BAUWEISE, ABSTANDSFLACHEN, GRENZBEBAUUNG

Nach den Eintragungen im Plan wird offene Bauweise gemi8 § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Die Abstandsfldchentiefen werden durch die planerische Festsetzung (Baugrenze)
bestimmt; Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayer. Bauordnung finden keine Anwendung, au-
Ber in den Fillen, bei denen die {iberbaubare Fliche bis an die Grundstiicksgrenze
heranreicht.
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4.1

Bei der Errichtung von Hauptgebiuden (Wohngebéiuden) und Nebengebiuden (z.B.
Garagen oder Carports) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug
auf die Bauhdhe, Dachneigung, Dacheindeckung usw. an das an dieser Grenze
bestehende Geb#ude anzugleichen.

(Grenzbebauung gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO).

BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 91 BayBO

Hauptgebiude (Wohngebiiude)

Seitenverhiltnis:

Dachform:

Dachneigung:

Dacheindeckung:

Dachaufbauten:

Kniestock:

Wandhohe:

Vorgeschrieben ist eine deutliche rechteckige Gebaudeform.
Die Traufseite muss dabei die lingere Gebiudeseite bilden.

Satteldach (SD)
Kriippelwalm ist zuliissig.
Alternativbautyp E+1 Parzelle 24: ~ Walmdach (WD)

36° - 42°
Alternativbautyp E+1 Parzelle 24:  18° - 26°

Kleinteilige ziegelrote Dachelemente
(z.B. Biberschwanzziegel).

Einzelgaupen (z.B. Satteldachgaupen)

und Zwerchgiebel zulissig.

Alternativbautyp E+1 Parzelle 24:  Dachaufbauten sind nicht
zuldssig.

Die Kniestockhthe darf, gemessen an der Aulenkante der Um-
fassungsmauer (roh), von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Sparren

- beim Bautyp U+E 0,25 m und

- beim Bautyp E+D 0,75 m

nicht iibersteigen.

Alternativbautyp E+1 Parzelle 24:  Kniestock max. 0,25 m

Die Wandhéhe darf bergseits, gemessen an der Auflenkante der

Umfassungsmauer (roh), von Oberkante festgelegtem Gelinde

(= natiirliches Geldnde, +/- max. zuldssige Aufschiittung/Ab-

grabung) bis Unterkante Sparren

- beim Bautyp U+E 3,50 m und

- beim Bautyp E+D 4,0 m

nicht iibersteigen.

Alternativbautyp E+1 Parzelle 24: ~ Die Wandhohe darf tal-
seits, gemessen an der
AuBenkante der Umfas-
sungsmauer (roh), von
Oberkante festgelegtem
Geliinde bis Unterkante
Sparren 6,10 m nicht
iibersteigen.



4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

Sockelhdhe: Die Sockelhthe darf bergseits, gemessen von Oberkante ferti-
gem Gelédnde bis ErdgeschossfuBbodenoberkante 0,30 m nicht

iibersteigen.
Nebengebiiude (z.B. Garagen oder Carports)
Dachform: Analog Wohngebédude
Dachneigung: Analog Wohngebidude

Dacheindeckung:  Analog Wohngebiude

Wandhohe: max. 3,0 m (bei Grenzbebauung max. 3,0 m im Mittel).
(gemessen wie Wandhohe bei Hauptgebiduden)

Dachaufbauten: Dachgaupen sind nicht zuldssig.

Sonstige gestalterische Festsetzungen

Dachiiberstinde: ~ Dachiiberstinde am Ortgang und an der Traufe sind zuléssig; sie
miissen aber in einem ausgewogenen Verhiltnis zum Baukorper
stehen (z.B. Traufe: 0,60 m, Ortgang: 0,30 m, Balkon- und Ein-
gangsiiberdachungen: 2,50 m). Dachiiberstinde an der Nachbar-
grenze sind nicht zuléssig.

Anbauten: Anbauten (z.B. Wintergérten) mit Sattel- oder Pultdach sind zu-
lissig; sie miissen sich jedoch dem Hauptbauk&rper deutlich un-
terordnen.

Beim Alternativbautyp E+1 auf der Parzelle 24 sind Anbauten
nur mit Pultdach zuliissig.
Nicht genehmigungspflichtige Nebengebiude (umbauter Raum bis 75 m?® pro Parzel-

le) sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Flichen z.B. im riickwirtigen Grund-
stiicksteil unter Einhaltung der vorgeschriebenen Abstandsflidchen zulissig.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Jeder Wohneinheit sind Stellplitze zuzuordnen:

- pro Einzelhaus bzw. pro Doppelhaushiilfie
als Wohneinheit 2,0 Stellplitze

- pro Wohnung in einem evtl. vorgesechenen
Mehrfamilienhaus 1,5 Stellplitze

Als Stellplitze gelten Garagen- oder Carportplitze und offene private Parkflichen,
nicht jedoch die notwendigen Staurdume vor den Garagen oder Carports.

Fiir die im Geltungsbereich evtl. entstehenden Nichtwohnnutzungen gelten die Richt-
linien fiir den Stellplatzbedarf vom 12. Februar 1978 (MABI S. 181).
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5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

7.1

Zwischen Garagen bzw. Carports und ffentlicher Verkehrsfliche ist ein uneinge-
ziunter Stauraum von mind. 5,0 m Tiefe einzuhalten.

Garagen- bzw. Carportzufahrten und Grundstiickszufahrten sind so auszubilden, dass
das Oberflichenwasser der StraBe nicht zugefiihrt wird.

Bei den zwei aneinander grenzenden Garagen der Parzellen 26 und 27 sind die Gara-
genzufahrten durch einen mind. 1,0 m breiten Griinstreifen (je mind. 0,5 m) abzu-
trennen.

EINFRIEDUNGEN

Offene Vorgirten, die zum StraBenraum hin nicht eingezéunt werden sollen, sind im
Plan dargestellt.

Im Ubrigen sind Einfriedungen mit Ausnahme von Einfriedungen gegeniiber den
Baugebietseingriinungsfléichen (G) und gegeniiber den baugebietsgliedernden Griin-
fliichen (G) nicht zwingend vorgeschrieben.

Bei Errichtung von Einfriedungen gilt folgende Ausflihrung:

An der Strafienseite:

Holzzaun mit senkrechten Latten (z.B. Hanichelzaun); Zaunhthe insgesamt max.
1,20 m; Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend; Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante; Abstand Zaununterkante — Boden 0,10 m; Oberflichenbehandlung:
Unbehandeltes Holz oder Impriignierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.
Zaunsockel sind nicht zulissig.

Im Bereich der offenen Vorgiirten sind Hecken (mdglichst keine Schnitthecken) bis
zu einer Hohe von 1,0 m im Abstand von 1,0 m von der Verkehrsflichenbegren-
zungslinie zuldssig.

Sofern eine Einziunung des im Plan dargestellten offenen Vorgartenbereiches zum

StraBenraum hin beabsichtigt ist, ist der Zaun in einem Abstand von 1,0 m von der
Verkehrsflichenbegrenzungslinie zu errichten.

An den seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen:

Maschendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe oder Holzzaun wie oben; kein Sockel
zuliissig; Abstand Zaununterkante — Boden 0,10 m.

Die Hinterpflanzung der Einfriedungen durch Hecken (méglichst keine Schnitthe-
cken) ist wiinschenswert.

STUTZMAUERN, GELANDEAUFSCHUTTUNGEN UND
GELANDEABGRABUNGEN

Aus topographischen Griinden notwendige Stiitzmauern sind als Natursteinmauern,
Trockenmauern o.4. (jedoch keine Betonelemente) bis zu einer max. Hohe von
1,25 m in einem Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen von 1,0 m zugelassen

(Ausnahme: Stiitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten direkt an der Grund-
stiicksgrenze).
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7.3

74

8.1

8.2

9.1

9.2

Geliindeaufschiittungen und -abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,75 m
zulissig.

Die Hohendifferenz zwischen Stiitzmauern und gewachsenem Gelidnde desselben
Grundstiickes ist mit einer Béschung bis max. 1 : 2 auszugleichen.

Bei bergseitigen Abgrabungen ohne Stiitzmauern kénnen Béschungen innerhalb des
jeweiligen Grundstiickes bis max. 1 : 1 ausgeglichen werden.

Soweit wie mdglich soll jedoch der natiirliche Geléndeverlauf nicht veréndert und
das natiirliche Gelénde belassen werden.

WERBEANLAGEN

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebduden mit
Geschiiften oder am Ort der Leistung, wenn sie das Ortsbild nicht stéren.

Die Werbeeinrichtungen an der Geb#udefront sind auf eine gemeinsame Fliiche von
1,0 m? zu beschriinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulissig. Sog. Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von 0,30 m? und
eine Auskragung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG,

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Naturschutzrechtlicher Ausgleichsfliichenbedarf fiir das Baugebiet

Fiir die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen fiir das Baugebiet sind
gemif der seit dem 01. Januar 2001 geltenden naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung Ausgleichsfliichen erforderlich, die im Einzelnen in der in der Begriindung ent-
haltenden ,,Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung® verbindlich
ermittelt wurden.

Griinordnung und Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft in
dffentlichen Griinflichen

Offentliche Griinflichen sind entsprechend der Planzeichnung vorgesehen und zwar
als straBenbegleitende Griinflichen (StraBenbegleitgriin (GR)), als baugebietsglie-
dernde nordliche, siidliche und zentrale Griinflichen (G) und als Baugebietseingrii-
nungsflichen (G) sowie als Flidche zur Entwicklung von Natur und Landschaft (na-
turschutzrechtliche Ausgleichsfliche (Na-Fliche)).

Die Bepflanzung des StraBenbegleitgriins sowie der nordlichen und siidlichen bauge-
bietsgliedernden Griinflichen hat entsprechend der Darstellung im Plan unter Ver-
wendung heimischer grofl- und mittelkroniger Laubbéume einheitlich zu erfolgen.
Parkbuchten im StraBenbegleitgriin sind zulissig; sie miissen jedoch in einem versi-

ckerungsfiihigen Bodenaufbau (z.B. Granit- oder Betonrasenpflaster) ausgefiihrt wer-
den.

12
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9.3

Die Bepflanzung der Baugebietseingriinungsflichen und der zentralen baugebiets-
gliedernden Griinflichen hat gemiB der Darstellung im Plan und unter Verwendung
heimischer mittel- und kleinkroniger Laubbiume und ergénzender Strauchpflanzun-
gen zu erfolgen.

Die naturschutzrechtliche Ausgleichsfliiche ist als Magerrasenflache anzulegen und
gemiiB Darstellung im Plan unter Verwendung von heimischen Hochstammobstbéu-
men, heimischen mittel- und kleinkronigen Laubbéumen zu bepflanzen und durch
Strauchpflanzungen zu erginzen.

Die in der NA-Fliiche vorgesehenen Regenriickhalteteiche sind naturnah zu gestalten
und mit Verlandungszonen zu versehen.

Die exakte GroBe der Regenriickhaltung ist im Zuge der Tiefbauplanung fiir das
Baugebiet zu ermitteln.

Der Zulauf zu den Regenriickhalteteichen ist gemiB Darstellung im Plan als naturna-
her Bachlauf zu gestalten.

Aus Sicherheitsgriinden sind im Bereich der 20 kV-Freileitung nur niedrig wachsen-
de Baume und Strducher zuldssig.

Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20 kV-Frei-
leitungen und Baumen 2,50 m nicht unterschreiten.

Dieser Mindestabstand muss auch bei gréBtem Durchhang und bei Ausschwingen der

Leiterseile durch Windlast gegeben sein. Die Bepflanzung muss von Zeit zu Zeit ge-
kiirzt werden.

Die BepflanzungsmaBnahmen in den dffentlichen Griinflichen sind spétestens in der
niichsten Pflanzperiode nach Beendigung der Tiefbauarbeiten durchzufiihren.

Griinordnung in privaten Grundstiicksfliichen

Die privaten Grundstiicksflichen sind unter Verwendung heimischer Laubbiume
oder Obstbiume sowie unter Verwendung heimischer Stréducher girtnerisch anzule-
gen. Soweit nicht bereits im Plan dargestellt, ist je 300 m > Grundstiicksflédche mind.
ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen, davon mind. einer im Vorgartenbereich
unmittelbar an §ffentlichen StraBenfliichen.

Als zusiitzliche griinordnerische MaBnahmen in den privaten Grundstiicksflichen
sind noch raumbildenden Bepflanzungen an den seitlichen und riickwirtigen Grund-

stiicksgrenzen mit heimischen Laubbéiumen, Obstbdumen und Strauchern zwingend
vorgeschrieben.

Die vorhandene Bepflanzung in der amtlich kartierten Biotopfliche Objektnummer
6940-0039 Teilfliiche 15 entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze der Parzellen 19
und 20 ist zu erhalten und gemifB Darstellung im Plan zu ergéinzen.

Zu erhalten ist auch die bestehende Gehdlzpflanzung in der Parzelle 27.

Hinsichtlich der Bepflanzung im Bereich der 20 kV-Freileitung wird auf die entspre-
chenden Auflagen in Ziffer 9.2 hingewiesen.

Die Bepflanzungen in den privaten Grundstiicksfléichen sind spitestens zwei Jahre
nach Bezugsfertigkeit durchzufiihren.
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Pflanzlisten

Als Artenbeispiele fiir die Bepflanzung der ffentlichen und der privaten Griinflichen

werden u.a. genannt:
GroBkronige Bdume
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Gemeine Birke
Moor-Birke
Rot-Buche

Esche

Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Bruch-Weide
Sommer-Linde
Winter-Linde

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis

Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Mittel- und kleinkronige Baume

Schwarz-Erle
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide
Eberesche

Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea mas
Sorbus aucuparia

Zusitzlich sind alle Halb- oder Hochstammobstbaumarten zulissig.

Straucharten fiir die ergéinzende Bepflanzung der Baugebietseingriinungsfléichen. der
zentralen baugebietsgliedernden Griinfléichen und der naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsfliche sowie fiir die raumbildenden Bepflanzungen und fiir sonstige ergénzen-

de Bepflanzungen in den privaten Grundstiicksflichen
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hund-Rrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere Rubus idaeus
Traubenkirsche Prunus padus
Schiehe Prunus spinosa
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Purpur-Weide Salix purpurea
Mandel-Weide Salix triandra
Korb-Weide Salix viminalis
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra
Trauben-Holunder Sambucus racemosa
Wasser-Schneeball Viburnum opulus
PflanzgréBen

Grofbdume

Mittel- und kleinkronige Biume

Striucher

H. 3xv, Stammumfang 12-14 cm (m.B./Db.)
Hei. 2xv, H=200-250 cm
v.Str. 3 Triebe, H= 60-100 cm



9.5

9.6

10.

Begriinung von Fassaden

Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus Skologischer Sicht wiinschenswert.
Zulissig sind alle handelsiiblichen Schlinger- und Klettergewichse sowie Obst-
spaliere.

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in stehenden Rechtecksformaten oder aus
Holzlatten mit Spanndrihten auszubilden.

Die befestigten Flichen in den privaten Grundstiicken sind auf ein MindestmaB zu
begrenzen. Die unter Punkt B 5.3 genannten Staurdume sind mit wasserdurchlissigen
Beliigen (z.B. Rasenfliche mit befestigten Fahrspuren, wassergebundene Decke, Gra-
nit- oder Beton(rasen)pflaster) zu versehen.

SICHTDREIECKSFLACHEN

Die Sichtdreiecksflichen an den StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehin-

dernden Bebauung, Bepflanzung, Haufen oder dhnlichem freizuhalten, sofern deren
Hohe 1,0 m iiber Fahrbahnoberkante der Strafe erreicht oder erreichen kann.
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE ZEICHNERISCHEN HINWEISE UND

7ZEICHEN DER BAYERISCHEN FLURKARTE (GRUNDKARTE)

e —— —— — =

e e e

Verrohrter Bachlauf

FTrprfritgl

605 — T

——— — —

iTm——
600 ——

89/2, 103

Bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Verrohrter Bachlauf westlich der Planungsfléiche

Bestehende Boschung

Gebiudebestand (Haupt- und Nebengebiude)
(auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes)

Vorgeschlagene Stellung der Hauptgebaude (Wohnge-
béiude)

(Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagene Abgrenzung der befestigten Fliche in den
geplanten Grundstiicken (z.B. Garagenzufahrten)

Private Vorgartenfliiche, die zum Straenraum hin nicht
eingeziunt werden soll

Hohenlinien ( in m ii. NN)
Flurstiicksnummern

Mafzahlen in m

Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung

2 = Bauweise

3 = Grundflichenzahl (GRZ)

4 = GeschoBflichenzahl (GFZ)

5 = Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)
6 = Bautypen (als Hochstgrenze)

7 = Dachart, SD = Satteldach

8 = zulidssige Dachneigung
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D TEXTLICHE HINWEISE

1.1

1.2

13

14

WASSERWIRTSCHAFTLICHE HINWEISE

Auf die im Planungsgebiet vorhanden Drainageleitungen wird besonders hingewie-
sen.

Thre Bodenentwisserungsfunktion fiir das Baugebiet ist, soweit erforderlich, durch
Verlegung in Sffentlichen Flichen (StraBen, Griinflichen) bzw. durch Verlegung in
nicht bebaubare Grundstiicksflichen zu gewihrleisten.

Auf den sparsamen Umgang mit Wasser gemiB § 1 WHG wird hingewiesen.

Damit eine sparsame Verwendung von Trinkwasser erreicht wird, sollten fiir Nieder-
schlagswasser von Dach- und Hoffléichen Zisternen eingerichtet werden.

Verwendet werden kann dieses Wasser u.a. zur Gartenbewiisserung und fiir Toilet-
tenspiilung.

Bei der Nutzung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Wasserabga-
besatzung fiir die Kreiswerke Cham zu beachten. Vor Errichtung oder Inbetriebnah-
me einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fiir Zwecke der Gartenbewésse-
rung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken Cham Mittei-
lung zu machen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu bekannt
gemachten Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewiis-
ser (TRENOG) sind zu beachten. Liegen die Voraussetzungen fiir deren Anwendung
nicht vor, so ist fiir die Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlags-
wasser in das Grundwasser bzw. Einleitung in einoberirdisches Gewisser rechtzeitig
vor Baubeginn ein wasserrechtliches Verfahren beim Landratsamt Cham durchzufiih-
ren.

Die a.a.R.d.T. (z.B. ATV-DVWK A 117, A 138, M 153) sind zu beachten.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des Entwisserungssystems ist eine Ver-
sickerung der unverschmutzten Niederschlagswisser anzustreben.

Ein Nachweis iiber die Sickerfihigkeit des Untergrundes ist hierbei jedoch erforder-
lich.

Informationen iiber Grundwasserstinde im Baugebiet liegen nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei hohen Grundwasserstéinden Sickerschichte
nicht zulassig sind.

Hier sollte eine Versickerung in Mulden iiber die belebte Bodenzone erfolgen. In
Ausnahmefillen sind auch Rohr- und Rigolensysteme zuléssig.

Um exakte Aussagen iiber Grundwasserstinde sowie iiber die Bodenbeschaffenheit

im Baugebiet zu bekommen, wird empfohlen, vor Beginn der ErschieBungsmafinah-
men ein Bodengutachten erstellen zu lassen.
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1.5

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

3.1

3.2

Auf Grund der Topographie ist mit wild abflieBendem Oberflichenwasser zu rech-
nen. Das natiirliche Abflussverhalten darf nicht so verindert werden, dass beldstigen-
de Nachteile auf andere Grundstlicke entstehen (Art. 63 BayWG).

Da im Baugebiet auch mit oberfliichennahem Schichtwasser gerechnet werden muss,
sollte die Notwendigkeit entsprechender SchutzmaBnahmen (z.B. wasserdichte Kel-
lerwannen) durch Baugrunduntersuchungen gepriift werden.

Es wird jedoch generell der Einbau von wasserdichten Kellerwannen empfohlen.

Bauwerksdrainagen und Regenwasserleitungen diirfen nicht an den Schmutzwasser-
kanal angeschlossen werden.

Fliachenversiegelungen sollen auf das unabdingbare MindestmaB reduziert werden.
(Hierzu wird auch auf Ziffer B 9.5 hingewiesen.)

Beim Umgang mit wassergefiihrdenden Stoffen (§ 19g Wasserhaushaltsgesetz) ist
besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art.
37 BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem Immissions-
schutzrecht (z.B. § 4 BImSchV) wird hingewiesen.

Fiir die Lagerung von Ol ist die VAwWSF (Anlagen- und Fachbetriebsverordnung) zu
beachten.

DENKMALPFLEGE

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung

des Vorhabens zutage kommen, der gesetzlichen Meldepflicht gemiB Art. 8 DSchG
unterliegen und deshalb unverziiglich entweder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
des Landratsamtes Cham oder direkt dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Au-
Benstelle Regensburg, bekannt gemacht werden miissen.

Sollten dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes neue Bodendenkmiiler bekannt werden, so werden diese Informatio-

nen unverziiglich an die Gemeinde Rettenbach und an das Landratsamt Cham weiter-
geleitet.

HINWEISE DER DEUTSCHEN TELEKOM AG

Im Planbereich befinden sich bereits Telekommunikationsanlagen der Deutschen
Telekom .

Das neue Baugebiet soll an das 6ffentliche Telekommunikationsnetz angeschlossen
werden. Von Seiten der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, dass zur tele-
kommunikationstechnischen Versorgung des Gebietes die erforderlichen Leitungen

nicht zur Verfligen stehen, so dass zur Versorgung des Baugebietes bereits ausgebau-
te StraBen wieder aufgebrochen werden miissen.

Zur Versorgung des Planbereiches mit Telekommunikationsdienstleistungen ist die
Herstellung neuer Telekommunikationsanlagen von Seiten der Deutschen Telekom

nach wirtschafilichen Gesichtspunkten in ober- bzw. unterirdischer Bauweise vorge-
sehen.
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Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekom-
munikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw. mit Er-
schlieBungsmaBnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass sich
die Kommune rechtzeitig vor der Ausschreibung mit dem zustéindigen Bezirksbiiro
Netze der Deutschen Telekom in Verbindung setzt.

HINWEISE ZUM BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9 - 6 vom 25.04.1994 des Bayer.
Landesamtes fiir Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsbldtter W 331 und W 405
vom Juli 1978 - auszubauen. Ggf. ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs-

und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz
zu ermitteln.

Die Kreiswerke Cham -Wasserversorgung- weisen darauf hin, dass durch das 6ffent-
liche Wasserleitungsnetz auf Grund der ortlichen Gegebenheiten und der vorhande-
nen Leitungsdimension eine Loschwassermenge von max. 600 Imin. bereitgestellt
werden kann. Der gesamte Bedarf an Loschwasser kann nicht generell iiber das 6f-
fentliche Leitungsnetz abgedeckt werden.

Im Leitungsnetz werden Unterflur- und Oberflurhydranten DN 80 eingebaut. Die
Gemeinde und die zustéindige Feuerwehr sollten vor Baubeginn die Brandschutz- und
Hydrantenanlage mit den Kreiswerken Cham -Wasserversorgung- festlegen.

Nach Wasserabgabesatzung filir das Kreiswasserwerk wird das Wasser unter dem
Druck und in der Beschaffenheit geliefert, die in dem betreffenden Abschnitt des
Versorgungsgebietes iiblich ist.

In Abstiinden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestel-
le gelten auch private und &ffentliche Fernsprechstellen. Weiter ist zu priifen, inwie-

weit die Alarmierung der Feuerwehr (z.B. durch Aufstellung weiterer Sirenen) er-
giinzt werden muss.

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahr-
bahnbreite, Kurverkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jeder-
zeit und unbehindert befahren werden kénnen. Die Tragfihigkeit muss dazu fiir
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf DIN 14 090 ,Fla-
chen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwiesen.

Bei der Bebauung im Bereich der Hochspannungsfreileitung ist die Bekanntmachung
des Bayer. Staatsministeriums des Innern vom 06.02.81, Nr. II B 10 - 9130 - 388
(MABL Nr. 4/81; S. 90) zu beachten.

Aus Aufenthaltsriiumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen iiber zwei voneinander unabhiingige Rettungswege
gewihrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch
iiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr iiber das
erforderliche Rettungsgerit (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfligt. Sofern innerhalb
der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg iiber entsprechend
ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei
voneinander unabhiingige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich.
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4.6

5.1

Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Lei-
tern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

HINWEISE ZU BESTEHENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBEN

In Haag befinden sich noch landwirtschaftliche Betriebe bzw. im Umfeld noch inten-
siv landwirtschaftlich genutzte Flichen. Es wird darauf hingewiesen, dass von diesen
Betrieben sowie insbesondere auch von den landwirtschaftlichen Flichen, Geruchs-,
Lérm- und Staubemissionen ausgehen konnen. Der Bauwerber im léindlichen Raum
hat dies jedoch zu tolerieren.
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Aufgestellt:
Regensburg, den 21. Februar 2005
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Ulrich Freimiiller
Dipl.Ing. (FH), Architekt

Ausgefertigt:
Rettenbach, den 19. Mai 2006
GEMEINDE RETTENBACH

iesbeck
1. Biirgermeister

Digitale Grundkarte des Vermessungsamtes Cham; zur
genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen
und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse kénnen
weder aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
und Text abgeleitet werden.

Die Planungsfliche wurde von Bauleitungsbiiro Kerscher,
Rettenbach hohenméfig vermessen; die Héhenschichtli-
nien sind im Plan dargestellt.

Geiindert:
Regensburg, den 01. Juli 2005
Regensburg, den 09. Februar 2006
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