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Bebauungsvorschriften

Begriindung

Im vorbereitenden Bauleitplan (Flidchennutzungsplan) der Gemeinde Rettenbach wurde die be-
plante Fliche als "Allgemeines Wohngebiet" bzw. "Mischgebiet'" ausgewiesen. Bis zur Er-
richtung 2iner zentralen Kanalisation sind als Jbergangslésung die Abwidsser auf jeder Par-
zelle in eine Dreikammer-Ausfaulgrube mit Untergrundverrieselung einzuleiten. Stromver-
sorgung ist vorhanden und kann je nach Bedarf erweitert werden. Der Baulandbedarf wird
auf der Grundlage privaten Grundsticksverkehrs und unter Mithilfe der Gemeinde durchge-
fiihrt. Im Zuge der Flurbereinigung soll eine Baulandumlegung erfolgen.

1) Nutzungsart

Das Baugebiet gliedert sich in ""Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26, November 1968 (BGBI.S5.1237) und in "Mischgebiet' (MI)
im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise. Das zuldssige Ma@ der
baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der tiberbaubaren Flichen in Verbindung
mit der zuldssigen Geschoflzahl bestimmt.

2) Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend. Die Geschofizahlen
fir E + 1 Gebdude sind bindend und fiir E + U Gebdude als Hochstgrenze festgesetzt. Das
Seitenverhiltnis Lidnge zur Breite soll mind. 5 : 4 betragen. - An- und Ausbauten sind zu-
lissig , wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hdchst.
1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhen zuldssig bis 50 cm. Dach-
form, Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den einzelnen Straflenziigen
einheitlich. Dachiiberstdnde an Traufen zuldssig bis 80 cm, am Ortgang bis 70 cm; Dach-
ausbauten und Dachgaupen sind unzuldssig. - Auflenputz als Glatt- oder Rauhputz in ge-
decktea Farben. Die Traufhdhe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Gelédnde,
bei den Typen E + U und E + 1 6,30 m nicht tiberschreiten.

3) Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und -farben wie Hauptgebédude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gern. ilegelbeispiel. Wo Nebengebdude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan a: der Grundeticksgrensze errichic? werdes didrfen, siad sie auch au JUv Grundsiicks -
grenze zu errichten. Bei der E.richtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung

und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzuglei-
chen. 'm Bereich vor den Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht zuldssig. Die Flidchen
zwischen Garagenzufahrt und StraBe sind als Stellflichen auszubilden. i

4) Betriebsgebdude

Zugelassen si%d ma%sive Betriebsgebiude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.
Dachneigung 6 - 17 Deckung - der Dachneigung entsprechend - mit Flichdachpfannen oder
rostbriunen Wellasbestzementplatten ("Berlinger Welle'). Max. Traufhthe vom natiirlichen
Geldnde aus gemessen 5,70 m.

5) AuBenwverbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschéften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebzucefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtrekla-
men sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder
diirfen ein Flichenmas von 0,30 m und eine Ausladung von 0, 60 m nicht {iberschreiten, An
groBeren Betriebsgebduden (z.B. Werk- oder Lagerhallen) kdnnen ausnahmsweise Werbe-
anlagen bis zu 3 qm Gro6B8e je Betrieb zugelassen werden. Nicht gestattet sind Reklameifld-
chen oder Schriften aller Art auf den Dachfldchen der Gebdude.

6) Einfriedungen

Zulidssig sind an der vorderen, seitlichen und rilckwiértigen Grundstiicksgrenze Einfriedun-
gen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, héchst.
1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4 der Gesamththe der
Einfriedung betragen darf. Zdune miissen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. In
den einzelnen StraBenzilgen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche
in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Straflenziigen.

7) Terrassen

Zul4ssig sind Terrassierungen, wenn die Bbschungen dem natirlichen Geldnde eingefiigt wer-
den, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hbhe mit Bepflanzung.

8) Bepflanzung

Die Vorgérten sind als Ziergidrten anzulegen und zu unterhalten.

9) Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rilckwérti-
gen Teil der Grundstiicke. Dachstdnder sind, soweit mdglich, auf der der Strafle abgewandten
Dachfléche zu errichten.

10) Abstandsflichen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze - diirfen bei Gebdu-
den mif nicht mehr als 2 Vollgeschossen das Ma8 von 4, 0 m nicht unterschreiten, soweit

sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin gréere Abstidnde ergeben. Baugrund-
stiick Nr. 38 wird an der westlichen Parzellengrenze Grenzbebauung zugelassen.

11) Sichtfléche

Die Sichtfldche der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist von jeglicher Bebauung, Anpflanzung
und Materiallagerung freizubalten, die die Fahrbahnoberfliche um mehr als 1,0 m liber-
ragt. - /s : = ;

Errechnurg der Erschliefungsleistung
ca. 1360 lidm a 70,--DM

Wasserve'g'sa.rgung ’ 95.200, -- DM

Kanalisation ca. 1360 1fdm a 12¢,--DM 163.200, -- DM
Stromanschliisse ca. 48 Hiuser a 400,--DM ..~48,200, -- DM
StraBe ca. 8027 m a 35,--DM “*.280.945, -- DM
StraBenbe!euchtung ca. 18 Stick a 1000, -- DM ...18.000, -- DM

576.545, -- DM
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Ort und Zeit der ersten 6ffentl. Auslegung des
Bebauungsplanes bestehend aus Zeichnung, Legende
und Bebauangsvorschriften
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Beschlufl des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als
Satzung gem. § 10 BBauG vom 23.6.60 (BGBIL.I S, 341)
in Verbindung mit der VO iiber Festsetzungen im Be-
bauungsplin vom 22.6.61 (BayGVBL.S.161) und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der
Neufassung der GO vom 5.12.73 (GVBL.S5.599), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 8.10.74 (GVBI. S, 502) sowie
Art. 107 Zbs. 4 der Bayer.Bauordnung in der Neufas-
sung vom |.10.74 (GVBI1.S.513), geédndert durch Gesetz

vom 11.11.74 (GVBL.S. 610) 0. 6. 7976
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Bebauungsvorschriften

Begriindung

Im vorbereitenden Bauleitplan (Flidchennutzungsplan) der Gemeinde Rettenbach wurde die be-
plante Fliche als "Allgemeines Wohngebiet" bzw. '""Mischgebiet'" ausgewiesen. Bis zur Er-
richtung 2iner zentralen Kanalisation sind als Jbergangslésung die Abwisser auf jeder Par-
zelle in eine Dreikammer -Ausfaulgrube mit Untergrundverrieselung einzuleiten. Stromver -
sorgung ist vorhanden und kann je nach Bedarf erweitert werden. Der Baulandbedarf wird
auf der Grundlage privaten Grundstiicksverkehrs und unter Mithilfe der Gemeinde durchge-
fiihrt. Im Zuge der Flurbereinigung soll eine Baulandumlegung erfolgen.

1) Nutzungsart

Das Baugebiet gliedert sich in '""Allgemeines Wohngebiet'" (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26, November 1968 (BGBI1.S,1237) und in "Mischgebiet" (MI)
im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise. Das zuldssige Maf der
baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der tiberbaubaren Fliachen in Verbindung
mit der zuldssigen Geschofizahl bestimmt.

2) Hauptgebiude

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend. Die GeschoBzahlen
fir E «+ 1 Gebdude sind bindend und fiir E + U Gebdude als Hochstgrenze festgesetzt. Das
Seitenverhiltnis Lénge zur Breite soll mind. 5 : 4 betragen. - An- und Ausbauten sind zu-
ldssig , wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (hdchst.
1/4 der Lénge bzw. Breite des Hauptgebidudes). Sockelhdhen zuldssig bis 50 cm. Dach-
form, Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den einzelnen Straflenziigen
einheitlich. Dachiiberstinde an Traufen zuldssig bis 80 cm, am Ortgang bis 70 cm; Dach-
ausbavten und Dachgaupen sind unzuldssig. - AuBlenputz als Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben. Die Traufhthe darf an der Talseite, gemessen ab natirlichem Gelédnde,
bei den Typen E + U und E + 1 6,30 m nicht iberschreiten.



3)

4)

5)

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und -farben wie Hauptgebéude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gern, tegelbeispiel. Wo Nebengeb&ude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan a:-der Grundeticksgrensze errickict werdens ddrfen, siad sic aucl an {oi Grundsiicrs -
grenze zu errichten. Bei der E.richtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung

und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzuglei-
chen. 'm Bereich vor den Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht zuldssig. Die Fldchen
zwischen Garagenzufahrt und StraBe sind als Stellflichen auszubilden. ¢

Betriebsgebdude

Zugelassen si%d masosive Betriebsgebdude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.
Dachneigung 6 - 17 Deckung - der Dachneigung entsprechend - mit Fldachdachpfannen oder
rostbriunen Wellasbestzementplatten ("Berlinger Welle'"). Max., Traufhdhe vom natiirlichen
Geldnde aus gemessen 5,70 m.

Auflenverbung

Mit Geb4uden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Geb&uden mit Geschditen
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Geb#ucefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtrekla -
men sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder
diirfen ein FlichenmaB von 0, 30 m und eine Ausladung von 0, 60 m nicht iiberschreiten, An
groBeren Betriebsgebiuden (z.B. Werk- oder Lagerhallen) kdnnen ausnahmsweise Werbe-
anlagen bis zu 3 gqm GroBe je Betrieb zugelassen werden. Nicht gestattet sind Reklamefld -
chen oder Schriften aller Art auf den Dachfldchen der Gebédude.



6) Einfriedungen

Zulidssig sind an der vorderen, seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenze Einfriedun-
gen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, hdchst.
1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhthe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der
Einfriedung betragen darf. Ziune miissen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. In
den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche
in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Straflenziigen.

7) Terrassen

Zul4dssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Gelidnde eingefiigt wer-

den, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

8) Bepflanzung

Die Vorgé4rten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.

9) Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rilckwédrti-

gen Teil der Grundstiicke. Dachstdnder sind, soweit mdglich, auf der der Strafle abgewandten

Dachfléche zu errichten.

10) Abstandsflichen

Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze - diirfen bei Gebdu-
den mit nicht mehr als 2 Vollgeschossen das Maf von 4,0 m nicht unterschreiten, soweit

sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin gréflere Abstidnde ergeben. Baugrund -
stiick Nr. 38 wird an der westlichen Parzellengrenze Grenzbebauung zugelassen.

11) Sichtfléche

Die Sichtfliche der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist von jeglicher Bebauung, Anpflanzung
und Materiallagerung freizuhalten, die die Fahrbahnoberfliche um mehr als 1,0 m iber-
oo R Sl 3 , y : _ :
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