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,f; Pegrindung .

g UBER’SEHMPLAN M=1:50 Im vorbereitenden Bauleitplan (Flichennutzungsplan) der Gemeinde Rettenbach wurde die be- | E['ltluterung Zur 1_ Ander‘un g deS 3
; ; b =g plante Flache als "Allgemeines Wohngebiet' bzw. ""Mischgebiet" ausgewiesen. Bis zur Er- . I ) ) Y
: richtung einer zentralen Kldranlage sind als 'bergangsldsung die Abwisser auf jeder Par- PEChfsverblndUCh en BEDQUUHQSDlClnes,,REﬁ'enb(]Ch OSf
selle Uber cine Dreikammer-Ausfaulgrube in die Kanalisation einzuleiten. Stromver- ' A

sorgung ist vorhanden und kann je nach Bedarf erweitert werden. Der Baulandbedarf wird
auf der Grundlage privaten Grundsticksverkehrs und unter Mithilfe der Gemeinde durchge- Aufgrund nachfolgend angefiihrter Abweichungen sieht sich die Gemeinde
fihrt. Im Zuge der Flurbereinigung soll eine Baulandumlegung erfolgen. Rettenbach zu einer Anderung des Bebauungsplanes veranlaBt:

GEMEINDE RETTENBACH Lkr CHAM

VERBINDLICHER BAULEITPLAN (BEBAUUNGSPLAN)

BauceslieT RETTENBACH-OST”

1 . Die AnliegerstraBe zwischen den Parzellen 15/16/17 u. 26/27 entfillt.
1) Nutzungsart

Das Baugebiet gliedert sich in ""Allgemeines Wohngebiet'" (WA) im Sinne des § 4 der Bau- 2 . Die Parzellen26/27/30u.37 entfallen
nutzungsverordnung vom 26. November 1968 (BGBI.S.1237) und in "Mischgebiet" (Ml)
im Sinne des § 6 der Buunutzungsverordnung in offener Bauweise. Das zuldssige Magl der
baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der tberbaubaren Flichen in Verbindung
mit der zuldssigen GeschoBzahl bestimmt.

3 . Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes wird in diesem Bereich
nach Norden verlegt und endet nun entlang der urspriinglichen Grund-
stiicksgrenzen.

4 . Die straBenverkehrliche ErschlieBung erfolgt durch eine neutrassierte
2) Hauptgebiude ; ' Anliegerstrafile in Verléingerung der zwischen den Parzellen 13/14/28
u. 1/12/15 geplanten Anliegerstrafe.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend. Die GeschoBzahlen

fur E + 1| Gebdude sind bindend und fiir E + U Gebiude als HoOchstgrenze festgesetzt. Das Zwischen den Parzellen 2/1/16 u. 3/10/17 soll ein Gehweg mit einer

L

Seitenverhdltnis Linge zur Breite soll mind. 5 : 4 betragen. - An- und Ausbauten sind zu- Preite von 2,25 m ang('a'legt': werde?, der.im Stgtuprenien Maggeuiet
ldssig , wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- und untergeordnet sind (h&chst. Rettenbach Vogellierd” weitergefthrt wird.
1/4 der Lange. bzw. Breite des Hauptgebiudes). SOf:ke.lhdhen zuldssig bis 50 cm. Dach 6 . Die Parzellierung wurde gemiB der tatsichlichen Vermarkung korrigiert
) form, Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den einzelnen Stradenzdgen | und die Bebaubarkeit entsprechend angepaft.
M\ einheitlich. Dachdberstinde an Traufen zuldssig bis 80 cm, am Ortgang bis 70 em; Dach-
\ . - ausbauten und Dachgaupen sind unzuldssig. - AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in ge- 7 . Die zwischenzeitlich erfolgte Bebauung wurde in den Bebauungsplan
\ 82)a ‘ 4/’ deckten Farben. Die Traufhdhe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichern Gel4nde, mit aufgenommen.
\ \ \ ¢ : 182 i bei den Typen E + U und E 4+ 1 6,30 m nicht idberschreiten. i
\ \ g e o U |
‘ * £ . i
| | s B 3) Nebengebiude (Garagen)
2 -
DR R N Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
T mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
t gem. Regelbeispiel. Wo Nebengebidude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-

143 L plan an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an der Grundstiicks -
] grenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhbhe, Dachneigung
und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzuglei-
chen. Im Bereich vor den Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht zuldssig. Die Flichen
zwischen Garagenzufahrt und Strae sind als Stellflichen auszubilden.
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4) Betriebsgebiude 1

Zugelassen si%d ma%sive Betriebsgebidude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.
Dachneigung 6 - 17 Deckung - der Dachneigung entsprechend - mit Flachdachpfannen oder
rostbraunen Wellasbestzementplatten ("Berlinger Welle"). Max. TraufhShe vom natiirlichen
Geldnde aus gemessen 5,70 m.

5) AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebiuden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flidche von 1 gqm zu beschrénken. Bei Leuchtrekla-
men sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder
dirfen ein Flichenmaf von 0,30 m und eine Ausladung von 0, 60 m nicht dberschreiten, An
groferen Betriebsgebiduden (2. B. Werk- oder Lagerhallen) k8nnen ausnahmsweise Werbe-
anlagen bis zu 3 gm Gro&fe je Betrieb zugelassen werden. Nicht gestattet sind Reklamefl4-
chen oder Schriften aller Art auf den Dachflichen der Gebiude.

REGELBEISPIEL ™ =1:200 6) Einfriedungen

CACHNEIGUNG : 22-28° Zuldssig sind an der vorderen, seitlichen und riickwirtigen Grundstcksgrenze Einfriedun-

DACHDECKUNG: DACHPFANNEN . gen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, hdchst.

ODER RATURROTE DACH - NEBENGEBAUDE = GARAGE 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die SockelhShe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der

LIEGEL DACHNEIGUNG 22- 28° Einfriedung betragen darf. Ziune missen vor den S#ulen durchgehend angebracht sein. In
STRASSENDECKE - DACHDECKUNG : DACHPFANNEN :

den einzelnen StraBenzigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche

TEER GOER ASPHALTSTREUMACADAM ODER NATURROTE DACH- g
NEBENGEBAUDE = GARAGE SCHOTTERUNTERBAY ZIEGEL in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Strafenzigen. |
DACHNEICUNG UND DACHDECKUNG SAUBERIEITSSCNICHT

WIE WAUPTGEBAUDE 7) Terrassen

=
‘ MAX 000 *
7 = K ‘ Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natlrlichen Geldnde eingefligt wer-
r (L } - : den, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung. ‘
= e 8) Bepflanzung |
¥ A Die Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten, l }
. hamahe |
9) Freileitungen :
Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rckwirti-
gen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind, soweit mdglich, auf der der Strale abgewandten
Dachfldche zu errichten.
10) Abstandsfldchen
Die Abstandsflichen - Abstand Hauptgebidude - seitliche Nachbargrenze - diirfen bei Gebdau- |
den mit nicht mehr als 2 Vollgeschossen das Mall von 4,0 m nicht unterschreiten, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin gré8ere Abstinde ergeben. Baugrund-
stick Nr. 38 wird an der westlichen Parzellengrenze Grenzbebauung zugelassen.
11) Sichtfliche
2E|CHENERKLARUNG Die Sichtfldche der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist von jeglicher Bebauung, Anpflanzung
und Materiallagerung freizuhalten, die die Fahrbahnoberfliche um.gnehr als 1,0 m dlber-
ragt.
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Bebauungsvorschriften

!'l rdndung

Im vorbereitenden Bauleitplan (Flichennutzungsplan) der Gemeinde Rettenbach wurde die be-
plante Fliche als "Allgemeines Wohngebiet'" bzw. "Mischgebiet" ausgewiesen. Bis zur Er- .
richtung einer zentralen Kldranlage sind als ''bergangslésung die Abwisser auf jeder Par-
selle Uber eine Dreikammer-Ausfaulgrube in die Kanalisation einzuleiten. Stromver-
sorgung ist vorhanden und kann je nach Bedarf erweitert werden. Der Baulandbedarf wird
auf der Grundlage privaten Grundsticksverkehrs und unter Mithilfe der Gemeinde durchge-
fdhrt. Im Zuge der Flurbereinigung soll eine Baulandumlegung erfolgen.

1) Nutzungsart

2)

3)

Das Baugebiet gliedert sich in "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26. November 1968 (BGBI1.S.1237) und in "Mischgebiet' (MI)
im Sinne des § 6 der Buunutzungsverordnung in offener Bauweise. Das zuldssige MaQ der
baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flichen in Verbindung
mit der zuldssigen Geschofizahl bestimmt.

Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend. Die GeschoBzahlen
fir E + 1 Gebdude sind bindend und fiir E + U Gebiude als Hochstgrenze festgesetzt. Das
Seitenverhiltnis Linge zur Breite soll mind. 5 : 4 betragen. - An- und Ausbauten sind zu-
ldssig , wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind (héchst.
1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhen zuldssig bis 50 cm. Dach
form, Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den einzelnen Straldenzlgen
einheitlich. Dachiberstinde an Traufen zuldssig bis 80 cm, am Ortgang bis 70 em; Dach-
ausbauten und Dachgaupen sind unzuldssig. - AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in ge -
deckten Farben. Die Traufhdhe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Gelédnde,
bei den Typen E + U und E + 1 6,30 m nicht idberschreiten.

Nebengebiude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebidude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen
mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gem. Regelbeidpiel. Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungs-
plan an der Grundsticksgrenze errichtet werden didrfen, sind sie auch an der Grundstiicks -
grenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebengebiuden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauh&he, Dachneigung
und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzuglei-
chen. Im Bereich vor den Garagenzufahrten sind Einfriedungen nicht zuldssig. Die Flicher
zwischen Garagenzufahrt und StraBe sind als Stellflichen auszubilden.



4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

Betriebsgebdude

Zugelassen sind massive Betriebsgebdude an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.
Dachneigung 6 - 17 Deckung - der Dachneigung entsprechend - mit Flachdachpfannen oder
rostbraunen Wellasbestzementplatten ("Berlinger Welle"). Max. TraufhShe vom natiirlichen
Geldnde aus gemessen 5,70 m.

Aulenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebiuden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von | qm zu beschrénken. Bei Leuchtrekla-
men s8ind grelle Farben, Fa rbmisc?ungen und Wechsellicht unzuldssig. Sog. Nasenschilder
dirfen ein Flichenmaf von 0,30 m und eine Ausladung von 0, 60 m nicht dberschreiten, An
groferen Betriebsgebiduden (2. B. Werk- oder Lagerhallen) k8nnen ausnahmsweise Werbe-
anlagen bis zu 3 gm Gro&fe je Betrieb zugelassen werden. Nicht gestattet sind Reklamefl4-
chen oder Schriften aller Art auf den Dachflichen der Gebiude.

Einfriedungen

Zuldssig sind an der vorderen, seitlichen und riickwirtigen Grundstcksgrenze Einfriedun-
gen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, hochst.
1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/4 der Gesamthdhe der
Einfriedung betragen darf. Ziune missen vor den S#ulen durchgehend angebracht sein. In
den einzelnen StraBenzigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden. Anstriche
in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraSenszigen.

Terrassen
-

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die BSschungen dem natlrlichen Geldnde eingefligt wer-
den, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten,

Freileitungen

Freileitungen - mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen - sind nur zuldssig im rckwirti-
gen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind, soweit mdglich, auf der der Strale abgewandten
Dachfléche zu errichten.

Abstandsfldchen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebiude - seitliche Nachbargrenze - dirfen bei Geb#u-
den mit nicht mehr als 2 Vollgeschossen das Mall von 4,0 m nicht unterschreiten, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin gré8ere Abstinde ergeben. Baugrund-
stick Nr. 38 wird an der westlichen Parzellengrenze Grenzbebauung zugelassen.

Sichtﬂtche

Die Sichtfldche der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist von jeglicher Bebauung, Anpflanzung
und Materiallagerung freizuhalten, die die Fahrbahnoberfliche um. mehr als 1,0 m dlber-
ragt.
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3 2 - ’ 7 Y {3
Genehmigung des gednderten Bebauungs- Verfiigung Nr. ... vom .7+Y: 9%,
planes durch Regierung bzw. das Land- Sro-6fo- B 7S T
ratsamt (gem. § 11 BBauG). ......i... A2 cr SRR G B T
Ort und Zeit der Auslegung des ge- vom3: .tfy./j. bis: ..7.‘{.7.'0 £3. .
nehmigten, geédnderten Bebauungsplanes Ort: Zﬁﬂfﬁé‘?"{& IR S
(gem. § 12 BBauG) mit Zeitpunkt der 1t. Bekanntmachg.vom d?“{fj
amtlichen Bekanntmachung. Rettenbgelr—den ). . 2%: .70.£3. .
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Planfertiger 29.10, 1982 |/
gedndert: Neutraubling, den 25 Aug. 1983

TEl IJMM l!ﬂ'ﬂ



