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- Be Terrassen :

10, Sichtf ldchen

"Begri.indun_g‘ gem. Bundesbaugesetz g 9 Abs.8

Das ausgewlesene Baugebiet "RETTEN H«YOGELHERD"

AC hi ]

de Rettenbach, Ldkr.. Cham und schlieBt nidrdlich des au
?

gebietes WRETTENBACH-0ST" an die Bebauung an, fit

in der

N ct
WO

gwiesenen -

dem ausgewiesen

Baugebliet:kann dem drtlichen Bedarf nach Baugrund entsprochen uwerc

Der Baulandbedarf wird auf der Grundlage privaten Grundstiicksver! Sy
sowelt es sich um kirchlichen Grundbesitz handeltiiber E€rbpacht, ]
unter Mithilfe der Gemeinde durchgefihrt, Im Zuge der Flurbereinig

soll eine'Baulandumlegung erfolgen,

ErschlieBung ¢

a) Yasserversorgung:

T

. Die Gemeinde Rettenbach wird an die Kreiswasserversorgung ange-
schlossen, Eine entsprechende Erweiterung ist miiglich.

) Abwasserbeseitigung :

Die Errichtung einer zentralen Kanalisation mit Kldranlage ist
vargesehen, Als Ubergangsldsung ist im Bedarfsfall dieXfinleitung
der in Dreikammerausfaulgruben vorzukl&renden Hausabuisser in den
zu erstellenden gemeindlichen Abwasserkanal vergesehen.

c) Elektrizitdtsversptgung @

Die Stromversorgung ist worhanden und kann je nach Bedarf erweitert
werden, Urtlich zustidndig ist das Elektrizitdtswerk Heider,

wirth/Donau.

d) StraBenbsleuchtung=:

Cie Stralenbeleuchtung ist gemdB den Anforderungen fir den Strailen-
verkehr in AnliegerstraBen auszufihren und zu betreiben,XGeeignet
und zugelassen sind nur Pilzleuchten. Die Errichtung der Maste

ist 99f. auch auf Privatgrund zu gestatten.

e) StraBen wnd Gehwege 3
Strafien werden mit einer Regelbreite von 6,00m

(2 x 2,75 Fahrbahn

+ 0,50 m Entwdsserungseinrichtung und Randbefestigung) sowie einam
zusdtzlichen, begrinten Seitenstreirfen von 1,00 m Breite ausgefinrct.
Sie uverdén mit bitumindser Deck- und Tragschicht auf frostsichere

Unterbau befestigt,

Der Bau von parallel zul StrafBle verlaufenden Gehwegen ist nicht

geplant,.

Errechnqu”&er ErschlieBungsleistungen und =-kosten

Uasserversorgung?! . . "‘ga. 750m abDM  150,=-=-
Abvasserbeseitigungs ca., 750m - abM  400,-=-
Elektrizitéts- )

VErsorgung: ca. 35 HauseraDM 2700, e«

StraBenbeleuchtung: ca, 35 H?uséraDM 1600, -~
Strafen v, Gehwege?! ¢a,5250m aDM 50y ==

Erschliellungskosten geschétzt:

Behnuungsvdrschrnten:

1« Art der Haulichen Nutzung §y

e Des Baugebiet ist "Allgemeines uohngebiet™ mit

Sinne des 84 der Bekanntmachung der Neufassung

.
.

D 112,500y == ¢

J:"] 3[’.}'1.!’:?83,--

OM 94,500 ==
DM 56,000~
DM 315,000, -~

DM B78,000,~-

Einschrankungen inm
der Baunutzungsver =-

ordnung (BauNVO) vom 15,08.,77 in offener Bauuweise,.

Zuldssig sind : Wohngebiude, die der Versorqgung des Gebléetes die-
nenden L#den: Schank- und Speisewirtschaften, AnlageA fiir kirch-
iiche, kplturelle spziale wund gesundheitliche Zwecke, kleinere
Eetriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen souie

fur sportliche Zuwecke,
2. Hauptgebduds :

f“? P Colsiunagsplan einaetragenen Fipstrichtungen sind bindend,
Ule angegetenen Gescholizahlen sind zZwingend und als Hichstgrenze
festgesetat, Das Mindestseitenverhdltnis Linge zu Breite soll
allgemein 433 nicht unterschreiten, An- und Ausbauten: sind zulissig
wenn sieg der GCesamtform des Hauptgebdudes eine- und untergeordnet

sind,

Sockelhﬁbép sind auf max, 0,20 m begrenzt., Dachform, Dachneigung
und Dachdébkung sind gemdfl Regelbeispiel auszufilhren, Dachiibers

stdnde an-Traufe und UOrtgang missen mind, 0,60

betragen, Dachgaupen sind unzulissig,

und. max. 1,00m

Auilenputz ist als Glatt=- oder Rauhputz in gedeckten heilen Farben
auszufidhren, Sockel wsind il Farbton des AulBenputzes zu halten,
Holzverschalungen an fFassaden sind in ausreichendem Malle vorzue
sehen bzw, beim Typ "E + D" im Bereich des Kniestockes verbindlich
auszufidhren, Fidr Balkonbristungen sind einfathe Konstruktionen zu
wdhlens, Als Anstrich fir Holz eigenen sich beésonders Holzlasuren
in natur- oder mittei- bis dunkelbraunen Farbtinen,

Die Gebiude sind in landschaftsgebundener Bauweise ohne Glasbau-
steinfenster, ohne fetalltiiren und ohne Loggia auszufiihren,

3. Nebengebidude (Garagen):

Zunelassen sind gemauerte Nebengebiédude nur an den im Zebauungsplan
testgeseltzten 5tellen und sind in das abgeséhleppte Dach des Haupt-
gebdudes einzubeziehem} Putzart und -farben wie Hauptgebiude,
Dachform, Dachneigung ung Dacheindeckung gem, Regelbeispiel.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Grund-

sticksgrenze vorgesehen sind, .wird hierfir gem,
ein Grenzbaurecht festgesetzt, Im Bereich von Garagenzu

§ 22 Abs.4 Baulvi
fahrten

sind Einfriedungen nicht zuldssig, Die flichen zwischen Garagen-

=

zufahrt und StraBe sind als
(Mihdesttiefe 5m) :

4, AuBenwerbung

Stellflichen auszubilden.

Mit dem GeBdude fest verbundene UErbEeinrichtungen sind zuldssig

soweit sie eine Cesamtflidche von 1 n° je Gebdudefront nicht ijber-
schreiten und nach S5til und Farbe dem Hauptgebdude angepallit sind,
Leuchttafeln, auch selbstleuchtende, wowie die H#ufung von Uerbe-

anlagen sin¥ umzulissig,

5, Finfriedungen 3
g

Zulidssig sind Einfriedungen, die in ihrer Art und Gestaltwung dem
Gebdude zugeordnet werdem k8nnen, Ceeignet sind nur senkrechte
Lattenzdune, natur=- oder mittelbraun eingelassen, Maschendraht ist
nur an den ruckwdrtigen Grundsticksgrenzen zugelassen, dieser ist
korrosionsgeschiitzt sowie einschlieflich der Pfosten in dunkel-
griner Farbe zu wihlen.~ Z8une milssen vor den S3ulen durchlaufend

angebracht werden, = Micht zul#issig sind Einfri

~4

edungen -in Mauer-

werk, sanstigen geschlossenen Wiénden und Rohrmatten,- Die Hihe

Ser Linfriedung eimschl, Sockel darf hiichstens

1.,00m iher OK=Sgie

tgnstreifen bzw, Uber OK-Stralie betragen und ist in den einzelmen
Strafenziigen einheitlich festruleqen, Sockelhithen sind auf max,
D10 m Uber OK-Grinstreifen bzw, 0,20 m iiber OK«Strage begrenzt,
Es wird empfohlen, doie Einfrieduny bzw. die Zaunflucht auf die
Hausflucht zurlickzusetzen, damit ein sog, "griiner StraQenraum"

im Sinne vom "privatem Oriingeschaffen wird.

. T S R e

Terrassierungen sind weitgehendst zu vermeiden,Uas Gellnde ist

in seiner Cestalt zu belassen, die- Situierung der Gebiude ist ent-
sprechend anzupassen, Soweit dennoch in beschrinktem Umfang eine
Veranderung ' des Geldndes erforderlich wird, sind Anrampungen bis

max, U,50m zulidssig.Mavern dirfen nicht entstehen.

7« Bepflanzung 3 Xe

Oie Bepflanzung der G3rten und privaten offenen. Orinstreifen soll
landschaf tsderecht mit heimischen Striuchern und Gehidlzen ein-
schlieBlicn Bostbdumen erfolgen, -Die Pflanzungen sind gartnerisch
zu pfleaen, Je ca, 300 gm Grundsticksfliche ist mind, ein mittel-
oder’ groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Nadelbiume sind
vicht zugelassen).Die durchgehende Hinterpflanzung der Z&8une mit

lecken und Strduchern wird festgesetzt, wobel
Schethzynreddnn verwuencet werden dirfen.,.

E. Freileitungen :

ldssig im rickwdrtiggn Teil der Crundstiicke,
Fernsehantennen sind, soweit miglich, auf der,
ndten Dachfliche bzw, -h#lfte anzubrineen,

m

Q- BRbstandst lachen -

keine Thujen +

eileitungen = mit Ausnahme von fiittelspannungsleituncen = nur

Dachsténder und

o
: [ a v = 71 | e,
der Straills abge-

Die Abstandsflédchen - Abstand Hauptgebiude « seitliche Nachbar-
grenze = haben bel erdgeschossigen Gebduden uhd Gebduden mit Erde
geschol und 1 ObergeschoB mind, 4,00 m zu betragen, scwecit sich
nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin graBersz Abstinds

ergeben, :
i

Oie Sichtfldchen der ausnewiesenen Sichtdreieéecke ist von jeglicher
debauung,s Anpflanzung und Materiallagerung freizuhalten, die die

Fahrbahnobérf ldche um mehr als 1,00 m uberragt.

Beschluf deégﬁeneinde dber die 10. Pug. 1979

Aufstellung des Bebauwngsplanes

BeschluB der Gemeinde iiber die
Hilliqung des Bebauunasplanes

Ort und Z€it der ersten Gffentl.
Auslegung des Bebauungsplanes

LA A L B B AR R O AN TR NN N N A

12, Mirz 1980 :

L L B e T S R Y

bestﬁhend aus Zeic."\r.unq. Legende 2‘* Mérz 1980 30 April 1980 ;

untd Bebauungsvorschriften

BeschluB des Bebauungsplanes durch
die Gemeinde als Satzung gem.

5 10 ZSBauli vom 18,08.75 (BGBl.I
S«2256, bers S5.3617), jedndert
durch Gesetze vam 03,12.76

(BGBl. I 5.3281), vowm 06,07.79
(BGB1. I S.8949)in Verbindung mit
oer Vi Uber Festsetzungen im
Bebauungsplan vom 22,06,61(Baysvsl,
S«161) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistast-Hayern
in der Heufassung der GO vom
31.05,78 (GVE1.5,353), gedndert
durch Gesetze wom 11.08,78(cVB1,
5.825), vom 10.08,79 (GVB1,5,223)
sowie  Art, 107 Abs, 4 der Bayer.
Bauordnung. in ger Neufassung vom

LB L B R O IR O R R R T R S

01,10,74(GVB1.5,513),5edndert durch
besetz vom 11,11,.74 {(GvBl1.5,610.), .
vom 15. ‘&_7?{;“”1.:‘.]15} -oooo'1|3c.o.Moa-i 1980

Lenenmigung des Becauunasplanes
gurch die Regierung bzw,

Landratsamt 1z Deé.ﬁaﬂ.......

LA L O B B

Ort und leit der Ausienung des
genehmigten [Bebauungsplanes mit

Zeitpunkt der "amtlichen Bekannt- [js.dan 1981

machung

Planfertiger :
Neutraubling, im Januar 1980,
erginzt im Januar 198
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Bebauungsvorschriften :

1.

g

. ¥

Art der Haulichen Nutzu ung -

Das Baugebiet ist "Allgemeines uohngebiet™ mit Einschrinkungen in
Sinne des §4 der Bakanntmachung der Neufassung der Baunutzungsver=-
ordnung (BauNVO) vom 15,08,77 in offener Bauweise,

Zyldssig sind : Wohngebdude, die der Versorgung des GCebletes die-
nenden Lidden: Schank- und Spelsewirtschaften, Anlagef fir kirch=-
liche, kulturelle snziale wnd gesundheitliche Zuwecke, klelnere
Betriebe des 8eherbergungsaawerbes, Anlagen fir Verwaltungen souwie
fiur sportliche Zuwecke,

Hauptggbdude H

i . : : )
,“ﬁ :#frﬂb,dgnﬂsalaﬁ e1naet'u*cn“n Fipstrichtunogen sind bindend,

Uit angegetbenen Gescholizanlen sind zuingend und als Hiochstgrenze
'fEtheJetz .+ Das Mindestseitenverhidltnis Lange zu Breite soll
allgemein 413 nicht unterschreiten, An- und Ausbauten sind zuldssig
wenn sig der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet
sind, :

Sockelhthén sind auf max. 0,20 m begrenzt., Dachform, Dachheigung
und Dachdeétkung sind gemdf Regelb915plel auszuf Uhren, Dachiber=
stdnde an-Traufe und Ortgang missen mind, 0,60 = und max., 1,00m
betragen, Dachgaupen sind unzulidssig, :

Auflenputz ist als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten hellen farben
auszufihren, Sockel sind im Farbton des AulBenputzes zu halten,
Holzverschalungen an fFassaden sind in ausreichendem Maile vorzue
sehen bzw, beim Typ "E + D" im Bereich des Kniestockes verbindlich
auszufidhren, FiUr Baslkonbristungen sind einfathe Konstruktionen zu
wdhlens Als Anstrich fir Holz eigenen sich besenders Holzlasuren
in natur- oder mittedi- bis dunkelbraunen Farbtonen,

Die Gebliude sind in landschaftsgebundener Bauwelse ohne Glasbau-
steinfenster, ohne fetalltiren und ohne Loggia auszuffiihren,

. 3

Nebengebidude (Caragen):

Zunelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Sebauungsplan
festgeselzten S5tellen und sind in das abgesthlepote Dach des Haupt-
gebdudes einzubeziehemy Putzart und -farben wie Hauptgebiude,
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem, Regelbeispiel,

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Grund=
sticksgrenze vergesehen sind, wird hierfir gems & 22 Abs,4 BaumVS,
ein Grenzbaurecht festgesetzt, Im Bereich von Garagenzufahrten

sind finfriedungen nicht zula351g. Die Flachen zwischen uaragen-"'

“‘zufahrt un® Strafe sind als JtEllf]aChen auszubilden.

4,

(Mihdesttiefe 5m)
AuBenuerbynQ :

Mit dem &éﬁéude fest verbundene UEIbEELhIlChtunjen sind zuldssig

soweit sie eine Cesamtfldche von 1 n° je Gebdudefront nicht iiber=-
schreiten und nach 5til und Farbe dem Hauptgebaude angepalit sind,
Leuchttafein, auch selbstleuchtende, wowie die Hiufung von Uerbe-
anlagen slﬁﬁ umzuldssig,
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5, Einfriedungen 3

_or Einfriedung einschigSoclel desf hichstens 1,00m iber' QkeSei-
tgnstreifen bzu,. Uber OK-StraGs befragen und ist in den sinzelmen

Zuldssig sind Einfriedungen, die in ihrer Art und Gestaltung dem
Gebdude zugeordnet werdem kénnen, Ceeignet sind nur senkrechte
Lattenzdune, natur- oder mittelbraun eingelassen, Masichendraht ist
nur an den rUckuwdrtigen Grundsticksgrenzen zugelassen, dieser ist
korrosionsgeschiitzt sowie einschlieflich der Pfosten in dunkel-
griner Farbe zu wéhlen.~ Z8une missen vor den S3ulen durchlaufend
angebracht werden, = Micht zul@ssig sind Einfriedungen in Mauer-
werk, sgnstigen geschlossenen Wianden und Rohrmatten,- Lie Hihe

- Sirafenziigen einheitlich festruleqgen, Sockelhithen sind auf max,

G410 m Ober OK-Crinstreifen bzw. 0,20 m ilber OK«<StraQe begrenzt,
Es wird empfohlen, die €infrieduny bzw. die Zaunflucht auf die
Hausflucht zurlckzusetzen, damit ein sog, "arilner StraGenraum"
im S$inne von "privatem Griin"geschaffen wird.

B Jerrassen @
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~Bepflanzung :

Terrassierungen sind weitgehendst zu vermeiden,Das Gelinde ist
in seinmer Cestalt zu belassen, die Situierung der Gebiude ist ent-

~ sprechend anzupassen, Soweit dennoch in beschranktem Umfang eine
Verdnderung des Gelidndes erforderlich wird, sind Anrampungen bis

maxe U,50m zulsssig.Mauern dirfen nicht entstehen.
A . - }< -

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen. Grinstreifen soll
landschaftsderecht mit heimischen StrZuchern und Gehilzen 'ein-
schlieflich Bostbdumen erfolgen, -Die Pflanzungen sind girtnerisch
zu pflegen, Je ca. 300 gm Grundsticksfliche ist mind, ein mittel-
oder’ grofSkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Nadelbiume sind
2icht zugelassen).Die durchgehende Hinterpflanzung der Z3une mit
lecken und Strduchern wird festgesetzt, wobei keine Thujen +
Schethzynredson verwendet werden dirfen.

— v =i

Freileitungen :

reileitungen « mit Ausnahme von Mittelspannungsleituncen = nur
zuldssig im riickwidrtiggn Teil der Drundstiicke, Dachst&nder und

"Fernsehantennen sind, souweit méglich, auf der, der Strais abge=-

wandten Dachfliéche bzw, -h#dlfte anzubrinoen.
Abstancsf lachen ;

Die Abstandsflédchen - Abstand Hauptgebiude = seitliche NMNachbare
grenze = haben bei erdgeschossigen Gebiduden uhd Gebiuden mit Erd-
geschol und 1 ObergeschoB mind, 4,00 m zu betragen, soweit sich
nicht aus der Festlegung der Baugrenzen ohnehin grdfBers Abstinds
ergeben, :

Sichtf ldchen )

Die Sichtfldchen der ausgewiesenen Sichtdreiecke ist von jeglicher
Bebauung, -Anpdf lanzung und Materiallagerung freizuhalten, die die
Fahrbahnobérfldche um mehr als 1,00 m Uberragt.,



Beschlufl der Lemeinde ber die
Aufstellung des Bebauwngsplanes
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Auslegung des Bebauungsplanes
bestehend aus Zeichnung, Legende
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Beschlu
Hilli’.}un:g

Beschlul des Bebauungsplanes
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SE e vam 03,112,786
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Genehmig des Heoauungsplanes

aurch die Regierung bzu.
Eandratsamt
Ort und Zeit der Auslenung des

genehmigten Htl?Luﬂ)”“laﬂES mit
'S

Zeitpunkt der amtlichen
machung

Planfertiger :
Neutraubling, im Januar 1980;

erganzt im Januar 1981
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