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GEMEINDE RETTENBACH
LANDKRELS CHAM
REG.BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS GEBIET "ROHRLBERG"
IN RETTENBACH

PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Ver-
bindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern, Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 der Bayer. Bauordnung

erliBt der Gemeinderat folgende

SATZUNG

§ 1

Der Bebauungsplan fiir das Gebiet "R&hrlberg" in Rettenbach in

der Fassung vom 26.10.1995 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und text-
liche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften - werden
mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der

5ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vor-
sitzlich oder fahrlissig einer auf dem Plan abgedruckten d¢rtlichen

Rauvorschriften zuwiderhandelt.
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GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM
REG.BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS GFBIFT "ROHRLBERG"
IN RETTENBACH

A. ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN
NACH § 9 BauGB UND ART. 98 BayBO

1. GELTUNGSBEREICH
1.1 i_E__§__= Grenze des r3umlichen Geltungsbereiches
BAUGEBIET
des Bebauungsplanes
1.2 -——o—0o o0 Abgrenzung unterschiedlicher baulicher

Nutzungen / Nutzungstrennlinie

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO in der Fassung

von 1990), unterteilt in
2.1.1 MW} Mischgebiet (Wohnen)

.1.2 MIG) Mischgebiet (Gewerbe)

M
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MASS DER

3.1.1

3.1.2

3.
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BAULTICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Mischgebiet (Wohnen)

Hschstens zwei Vollgeschosse zulidssig.

Mischgebiet (Gewerbe)
Biiro- und Wohngebiude:

Hoéchstens zwei Vollgeschosse zulidssig.

Betriebesgebiude und sonstige Gebdude:

Die Zahl der Vollgeschosse beil Betriebsge-
biuden und sonstigen Gebiuden richtet sich
nach der zulissigen GeschoBfldchenzahl i.V.
mit der zul#issigen Traufhshe (Wandhthe),
der zulidssigen Dachneigung und der vorge-

sehenen GeschoBhohe.

Bautypen

Je nach vorhandener Gel#dndeneigung in der
jeweiligen Parzelle i.V. mit den zuldssigen
Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Bau-
gebiet gemdB Regelbeispiele folgende Bau-

typen als Hochstgrenze vorgesehen:

Mischgebiet (Wohnen)

E+D ErdgeschoB und DachgeschoB
(VollgeschoB)

1/2 E + D ErdgeschoB und DachgeschoB (Voll-
geschoB) (versetzte Ebenen)

U+ E UntergeschoB (VollgeschoB) und
Erdgeschol

Mischgebiet (Gewerbe)

Biiro- und Wohngebidude:

E + 1 ErdgeschoB und Obergeschol
U + FE UntergeschoB (VollgeschoB) und
Erdgeschol
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Betriebsgebidude und sonstige Gebiude:

Der Bautyp bei Betriebsgebiduden und sonsti-

gen Gebduden richtet sich nach der zuldssi-

gen Geschofiflidchenzahl i.V. mit der zulissi-
gen Traufhshe (Wandhthe) und der zuldssigen

Dachneigung.

Max. Grundflichenzahl
(§§ 17, 19 BauNVO)

Mischgebiet {(Wohnen)
Mischgebiet (Gewerbe)

Im Mischgebiet (Gewerbe) ist eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundflidchenzahl durch
die Grundflichen von Garagen und Stellplidtzen
mit ihren Zufahrten (befestigte Flichen)

bis 0,8 zulidssig (§ 19 Abs. 4 BaulVO).

Max. Gescholfflichenzahl
(§§ 17, 20 Bauliv0)

v

Mischgebiet (Wohnen)

Mischgebiet (Gewerbe)

Sofern sich aus der Ausnutzung der liberbau-
baren Flidchen nicht geringere Werte ergeben,
sind die festgesetzten Grund- und GeschoB-

flachenzahlen zuldssig.
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GRUNDSTUCKSGROSSEN, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
GRENZBEBAUUNG

Mindestgrifle der Baugrundstiicke im
Mischgebiet (Wohnen):
ca. 500 m* (Parzelle 23)

Bauweise

Mischgebiet (Wohnen)
Of fene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BaulNVO)

Mischgebiet (Gewerbe)
Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BaulNVO),
wie offene Bauweise, jedoch Gebidudelidngen

(Firstabwicklung) bis 70 m zulissig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BaulNVO)
Auf die Baulinie muBl gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

Die Abstandsflidchentiefen werden durch die
planerische Festsetzung (Baugrenze) be-
stimmt; Art. 6 Abs. 4 und 5 der Bayer. Bau-

ordnung finden keine Anwendung.

Bei Errichtung von Wohngebduden und Garagen
an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbau-
ende in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung,
Dachdeckung usw. an das an dieser Grenze
bestehende Gebdude anzugleichen
(Grenzbebauung gemidB § 22 Abs. 4 BauNVO).



5. VERKEHRSFLACHEN

5.1.4 e

5.2
5 3 ///"E: .‘"'-._‘_‘.
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210m
5.3.1

Offentliche Verkehrsflidche mit

FB = Fahrbahn, GR = StraBenbegleitgriin und
GW (AW) = Gehweg und Ausweichfliche

(mit MaBzahl in m)

StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie
Fahrbahn

StraBenbegleitgriin und Angerflichen

Parkbuchten im StraBenbegleitgriin sind in
einem versickerungsfihigen Bodenaufbau
(z.B. Kies, wassergebundene Decke, Granit-

oder Betonrasenpflaster) auszubilden.

Gehweg und Ausweichfliche

Gehweg und Ausweichflédchen sind mit einem
wassergebundenen Deckbelag, Granit- oder
Betonpflaster befahrbar auszubilden.

FuBweg
FuBwege sind mit einem wassergebundenen

Deckbelag auszubilden.

Die mit (B) gekennzeichneten FuBwege sind
fiir die Bewirtschaftung der hinterliegenden
Grundstiicke und der Gffentlichen Griinflichen

befahrbar auszubilden.

Sichtdreiecke (mit Aufstell- und Schenkel-
ldange) (Aufstellinge gemessen ab Fahrbahnmitte)

Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden
Gebiduden, Bepflanzungen und sonstigen Gegen-
stdnden, die hther als 1 m iiber Stralenober-

kante reichen, freizuhalten.
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STELLPLATZE, GARAGEN

6.3.1 III
6.3.2 lIIII

6

b

Auf den Baugrundstiicken im Mischgebiet
(Wohnen) sind bei Gebiduden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplédtze, bei Gebduden mit 2 Woh-
nungen mind. 3 Stellpldtze und bei Nutzung
nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m®
Nutzfldche ein Stellplatz zu errichten.

Fiir den gewerblichen Teil des Mischgebietes
ist je 70 m* Nutzfldche 1 Stellplatz erfor-
derlich.

Die Stellplatzflichen sind auf dem Betriebs-

grundstiick vorzusehen.

Stellpldatze und Garagenzufahrten sind mit
einem versickerungsfdhigen Bodenaufbau aus-
zufithren (z.B. Kies, wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Granit-

oder Beton(rasen)pflaster).

Garagen

Garagenstandort
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Gemeinschaftsgaragen
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Der nicht eingezdunte Stauraum zwischen
StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie
und Garagen muBl mind. 6 m betragen.
(Mischgebiet (Wohnen))
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I
6.6 vw¥w
6.6.1

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze
zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von mind. 1,0 m Breite anzu-
legen. (Mischgebiet (Wohnen))

Garagenzufahrt/Grundstiickszufahrt

Bei den Garagen- und Grundstiickszufahrten

ist zu &ffentlichen Verkehrsfldche hin eine
Wasserrinne mit AnschluB an die Grundstiicks-
entwdsserung zu erstellen, so daBl vom Grund-
stiick kein Wasser auf den StraBengrund flie-

Ben kann.

7. GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG

7.1

1 OSREE

Offentliche Griinflichen

Die Bepflanzung der dffentlichen Griinflédchen
hat landschaftsgerecht mit heimischen Laub-
bdumen, Gehdlzen und Strduchern unter Ver-
wendung der in Punkt 7.4 aufgefithrten Arten

zu erfolgen.

StraBenbegleitgriin und Angerflichen (Punkt
5.1.3) mit Pflanzstandorte fiir Laubbiume
(z.B. Winterlinde), einheitlich je StralBen-

zug.

Die straBenbegleitenden Griinfldchen sind als
Kiesschicht mit Spritzrasen oder als Rasen

auf Kies-Humus-Gemisch auszubilden. Die Ver-
wendung von RSM-Landschaftsrasen A mit Krdu-

tern wird empfohlen.

Gliedernde Griinflidche als Ortsrandeingrii-

nungsflédche
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Fldche fiir Friedhofserweiterung

Kinderspielplatz

Private Grundstiicksflachen

Die Bepflanzung privater Grundstiicksfldchen hat
landschaftsgerecht mit heimischen Laubb&dumen
Gehdélzen und Striuchern unter Verwendung der

in Punkt 7.4 aufgefiilhrten Arten zu erfolgen.

Grinordnung

Bestehende Bepflanzung (schematische Dar-
stellung)

Die dargestellte Bepflanzung ist zu erhalten
und soweit erforderlich zu ergidnzen (Arten
gemdB Pflanzliste Punkt 7.4).

Bepflanzungen in den dffentlichen Grinfl&cher
(gliedernde Eingriinungsfliche (G), Friedhofs-
erweiterung und Kinderspielplatz), bestehend
aus Laubbidumen, Gehdlzen und Strduchern

(schematische Darstellung).

Pflanzstandorte fiir Laubbdume im 6ffentlicher

und privaten Bereich.

Pflanzgebot fiir raumbildende und abschirmen-
de Gehélz- und Strauchpflanzungen in den pri-

vaten Grundstiicken (schematische Darstellung,

Zwischen Mischgebiet (Gewerbe) und Mischge--
biet (Wohnen) ist diese Bepflanzung geschlos-

sen und mind. 2-reihig an der siidlichen
Grundstiicksgrenze des Mischgebietes (Gewerbe,

auszufiihren.

Private Vorgartenfldche, die zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden darf.
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Pflanzliste

Als Baumarten sind zugelassen:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus Hippocastanum

Alunus glutinosa
Tilia cordata
Tilia platyphyllus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Quercur robur
Fraxinus excelsior

Spitzahorn
Bergahorn
Kastanie
Schwarzerle
Winterlinde
Sommerlinde
Buche
Eberesche
WeiBbuche
Eiche

Esche

Ergdnzend hierzu sind auch Obstbiume zulis-
sig; auf die Kreissortenliste altbewdhrter
Obstsorten wird hingewiesen.

Die Biume sollen mit einer Mindesthshe von
250 ecm gepflanzt werden.

Als Gehdlz-~ und Straucharten sind zugelassen:

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Juglans regina
Rosa canina
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Corylus avellana
Betula pendula
Crataegus laevigata
Fuonymus europaeus
Hedera helix
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Quercus petraea
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix cinerea
Salix fragilis
Salix triandra
Salix vimiralis
Sambucus racemosa

Feldahorn
Hainbuche
Waldhasel
WeilBdorn
Schlehe
Kreuzdorn
Faulbaum
WalnuB
Heckenrose
Heckenkirsche
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holumder
Gemelne Eberesche
Haselnuf
Sandbirke
Zweigriffeliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Efeu
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Grauweide
Bruchweide
Mande lweide
Korbweide
Traubenholunder

Die PflanzgriBen fiir Gehtlze und Stréducher

sollen mindestens

-G -

150 ¢m betragen.
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. WASSERFLACHEN

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutz-
behorde kdnnen weitere heimische Baum-, Ge-

holz- und Straucharten zugelassen werden.

Nicht zugelassen sind fremdlidndische Gehdlze
mit Kriippel-, Dreh- und geometrischen Wuchs-

formen, Blautannen, Blaufichten und Thujen.

Begriinung von Fassaden
Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus

okologischer Sicht wiinschenswert.

Geeignet sind folgende Arten:
- Schlinger:
Blauregen/Glyzine (Wisteria sinensis)

- Ranker:
Waldrebe (Clematis Hybride jackmanii)

- Spreitzklimmer:
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)

sowie Obstspaliere.

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in
stehenden Rechtecksformaten oder aus Holz-

latten mit Spanndrdhten auszubilden.

In den Bauvorlagen ist die Griinordnung der
nicht bebauten Flidchen auf dem Baugrund-

stiick eindeutig darzustellen.

Naturnah zu gestaltender Auffangteich fiir
Hangwasser und Drdnagewasser

(schematische Darstellung)

Maandrierter Verbindungsgraben

(schematische Darstellung)

- 10 -
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9. ANLAGEN UND LEITUNGEN FUR DIE VERSORGUNG

9.1 Stromversorgung
9.1.1 O Trafostation
9.1.2 O—HO—ELO-—-O 20 kV-Erdkabel

- 11 -
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10. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 98 BRayBO

Neben den textlichen und zeichnerischen
Festsetzungen sind die Hinweise im Rahmen

der Baubeschreibung zu beachten.

10.1 Diacher

10.1.1 Dachform
Satteldach bei Hauptgebiduden (Wohngebiude,
Biirogebdude, Betriebsgebidude und sonstige Ge-
biude) und bei Nebengebduden (Garagen etc.).

Firste sind mittig zum Baukdrper anzulegen.

> Vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptda-
ches (Mischgebiet {Wohnen))

10.1.2 Dachneigung
Mischgebiet (Wohnen)
Wohngebiude: 36° - 42°
Nebengebiude (Garagen etc.): 36° - 42°

Mischgebiet (Gewerbe)

Wohngebidude, Blirogebiude: 36° - 42°

Betriebsgebidude, sonstige

Gebdude: 32° - 42°

Nebengebiude (Garage etc.): 36° - 42°
10.1.3 Dachdeckung

Zuldssig sind kleinteilige ziegelrote Dach-
elemente (z.B. Biberschwanzziegel) bei
Hauptgebiuden {Wohngebdude, Biirogebidude,
Betriebsgebiude und sonstige Gebiude) und

bei Nebengebiuden (Caragen etc.).

10.1.4 Dachiiberstidnde
Die Dachiiberstidnde diirfen folgende Werte

nicht idbersteigen:
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10.1.5

Mischgebiet (Wohnen)

Wohngebidude Traufe: 0,60 m
Ortgang: 0,30 m

Nebengebdude (Garagen Traufe: 0,30 m
etc.): Ortgang: 0,20 m

Mischgebiet (Gewerbe)

Nebengebiude (Garagen Traufe: 0,30
etc.): Ortgang: 0,20

Wohngebiude, Birogebidu- Traufe: 0,60 m
de: Ortgang: 0,30 m
Betriebsgebdude, son- Traufe: 0,60 m
stige Gebdude: Ortgang: 0,30 m
m
m

Dachiiberstidnde an der Nachbargrenze sind

nicht zuldssig.

Als Eingangs-, Balkon- und Rampeniiberda-
chung sind bei Hauptgebduden auch grioBere

Dachiiberstidnde (max. 2,0 m) zulidssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Hauptgebiuden als
Einzelgaupen in Form von stehenden Dach-
gaupen (Satteldachgaupen) mit einer max.
Ansichtsfliche von 2,0 m® ab einer Dachnei-

gung von 38° zulédssig.

Zulissig sind auch stehende Dacherker (sog.
Zwerchgiebel), biindig aus der Umfassungs-
wand hochgefiihrt, mit einer Frontbreite von

max. ein Drittel der Giebelbreite.

Fiir Betriebsgebidude und sonstige Gebdude im
Mischgebiet (Gewerbe) sind auch sog. First-

reiter zuldssig.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang
muBl mind. 3 m, der Abstand von Dachgaupen

untereinander mufBl mind. 1,5 m betragen.
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10.2

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dach-
flache zulidssig; sie milssen sich jedoch

optisch unterordnen.

Bauktrper und Aulenwidnde

Gebdudeproportionen
Die Gebidude sind als klare rechteckige Bau-
kisrper auszubilden. Die ldngeren AuBenwidnde

verlaufen parallel.

Seitenverhdltnis (Gebdudeldnge : Gebiudebreite):
Mischgebiet {Wohnen)
Wohngebdude: mind. 5 : 4

Mischgebiet (Gewerbe)
Wohngebidude, Biirogebdude: mind. 5 : 4

Betriebsgebidude, sonstige
Gebdude: mind. 3 : 2

Die Gebdudebreite {Giebelseite) der Betriebs-
gebdude und der sonstigen Gebdude im Misch-
gebiet (Gewerbe) ist auf max. 14,0 m be-

schrinkt.

Fassadeneinschnitte

Fassadeneinschnitte (z.B. Loggien) sind hin-
sichtlich des Erscheinungsbildes zu vermeiden.
Soweit sie doch zur Ausfiihrung kommen, sind
sie lediglich in rechteckiger Form zuléssig
und diirfen max. ein Drittel der Lédnge der

AuBlenwand nicht Uberschreiten.

Anbauten

Rechteckige Anbauten mit Sattel- oder Pult-
dach sind zuldssig, diirfen jedoch max. zwei
Fiinftel der Lidnge der AuBenwand nicht Uber-

schreiten.

- 14 -
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10.2.4

10.2.5

Kniestockhthen

Die Kniestockhthen diirfen, gemessen an der
AuBenkante der Umfassungsmauer (roh)}, von

Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren

folgende Werte nicht {ibersteigen:

Mischgebiet (Wohnen)

Wohngebiude:

E+ D 0,75 m
1i/2 E + D 0,75 m
U + E 0,25 m
Mischgebiet (Gewerbe)
Wohngebiude, Bilirogebidude:

E + 1 0,25 m
U+ E 0,25 m

Bei RBetriebsgebiduden und sonstigen Gebiduden
richtet sich der Kniestock nach der GeschoB-
hdhe i.V. mit der zulédssigen Traufhohe
(Wandhohe).

Traufhéhen (Wandhdhen)

Die Traufhshen (Wandhthen) diirfen, an der
AuBenkante der Umfassungsmauer (roh) gemes-
sen, talseits von Oberkante Gel&nde bis Un-
terkante Sparren folgende Werte nicht {iber-

schreiten:

Mischgebiet (Wohnen)

Wohngebidude:

E + D 4,25 m

1/2 E+ D 5,10 m

U+ E 6,00 m

Nebengebdude (Garagen

etc.): 3,50 m

bei Grenzbebauung: 3,00 m im Mittel

Mischgebiet (Gewerbe)

Wohngebiude:

RBlirogebdude E + 1 6,75 m
U+ E 6,75 m

Betriebsgebidude, son-

stige Gebidude: 5,75 m
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10.2.6

10.2.7

10.2.8

10.3

10.3.1

Nebengebiude (Garagen) etc.) 3,50 m
bei Grenzbebauung 3,00 m im Mittel

Sockelhdhen

Die Sockelhshen diirfen, bergseits gemessen,
von Oberkante Gelidnde bis ErdgeschoBfullboden-
oberkante (EFOK) 0,15 m nicht ibersteigen.
Sockel sind ohne Putzabsatz und ohne farbli-

ches Absetzen auszubilden.

Die AuBenwidnde sind als verputzte Flichen

herzustellen. Ornamentputze sind nicht ge-
stattet. Ortstypische Putzbinder am Giebel,
an Gebdudeecken, als Fenster- und Tlrumrah-

mungen sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.
Holzverschalte Giebel sind zulidssig.

Ausnahmsweise zuldssig ist auch holzverschal-
te Bauweise, soweit Bestimmungen des Brand-

schutzes nicht entgegenstehen.

Die Holzverschalungen sind in einfacher, orts-

typischer Bauweise auszufihren.

Zur Farbgebung der verputzten Fassaden sind
WeiB oder gedeckte, erdige Farbtdne zu wih-

len und zwar einheitlich je Anwesen.

Die farbliche Behandlung von Holzverschalun-
gen hat in naturfarbenen oder hellen ungifti-

gen Holzschutzanstrichen zu erfolgen.

Nebengebédude

Garagen, Gerdteschuppen und sonstige Neben-
gebdude sind in Konstruktion, Material und

Farbgebung auf die Hauptgebidude abzustimmen.
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10.3.2

10.4

10.4.1

10.4.2

10.5

10.5.1

10.5.2

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebidude
(umbauter Raum < 50 m’) sind auBerhalb der
tiberbaubaren Fliche im rickwidrtigen Grund-
stiicksteil unter Einhaltung der vorgeschrie-
benen Abstandsflichen zulidssig (Mischgebiet
(Wohnen)).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung
und nur an strallenseitigen Einfriedungen
und AuBenwidnden, beschridnkt auf die Erdge-
schofizonen zulissig (max. Fliche: 0,5 m®
Mischgebiet (Wohmen); 1,5 m® (Mischgebiet
(Gewerbe)).

Sog. Nasenschilder und Leuchtreklamen sind

nicht zulidssig.

Einfriedungen

Die privaten Vorgartenflichen, die zum
StraBenraum hin nicht eingezdunt werden
diirfen, sind in den Punkten 6.4 und 7.3.5
bezeichnet.

Im Mischgebiet (Gewerbe) sind straflenseitige
Einfriedungen erst hinter bzw. auf den Bau-
grenzen, die an den ErschlieBungsstrallen

liegen, zuldssig.
Einfriedungslinie

Zum StraBenraum hin sind senkrechte Holz-
lattenzdune ohne Sockel bis zu einer Hohe

vorn 1,40 m zuldssig. An den seitlichen
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10.5.3

10.6

10.6.1

10.6.2

10.6.3

10.6.4

Grundstiicksgrenzen sind Holzlatten- oder
Maschendrahtzdune ohne Sockel bis zu 1,40 m

Hehe und Hecken zulidssig.

Miillsammelbehdlter und Briefkdsten sind un-
aufdringlich in den Einfriedungen oder im

Gebdude {(Eingang, Garagen) vorzusehen.

Stitzmauern, Geldndeaufschiittungen und
~abgrabungen

Aus topographischen Griinden notwendige Stitz-
mauern sind als Natursteinmauern, Trocken-
mauern o.4. bis zu einer max. Hohe von 1,00 m
in einem Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen
von 1,0 m zugelassen. (Ausnahme: Stitzmauern
im Bereich von Garagenzufahrten direkt an

der Grundstiicksgrenze)

Geldndeaufschiittungen und -abgrabungen sind
im Mischgebiet (Wohnen) bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zuldssig. Bergseitige Geldndeabgra-
bungen im Bereich von Gebduden sind bis zu

einer Hdhe von max. 1,5 m zuldssig.

Im Mischgebiet (Gewerbe) sind Geldndeauf-
schiittungen und -abgrabungen generell bis zu

einer Hohe von max. 1,5 m zuldssig.

Die Hshendifferenz zwischen Stiitzmauern und
gewachsenem Geldnde desselben Grundstiickes
ist mit einer B&schung bis max. 1 : 2 aus-
zugleichen.

Bei bergseitigen Abgrabungen ohne Stitzmauer
kénnen Bdschungen innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes bis max. 1 : 1 ausgeglichen wer-

den.

Soweit wie midglich sollte jedoch der natiirli-
che Gelindeverlauf nicht verdndert und das

natiirliche Geldnde belassen werden.
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11.

11

11.

11.

.1

2

BAUVERBOTSBEREICHE

Immissionsabstand
Der im Plan eingetragene Immissionsabstand
von 50 m zum Fahrbahnrand der Staatsstralle

ist bei geplanten Wohngebduden einzuhalten.

Waldabstand
Der im Plan eingetragene bauliche Abstand

von 30 m von der Waldgrenze ist einzuhalten.

Anbauverbot entlang der StaatsstralBe
Die im Plan eingetragene Anbauverbotszone
von 20 m ist bei geplanten Gebduden einzu-

halten.



B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Neu zu vermessende Grundstiicksgrenzen

Gebdudebestand (auBerhalb des Geltungsbe-

reiches)

Vorgeschlagene Stellung der Geb&ude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagene Abgrenzung privater befe-
stigter Fliachen in den Grundstiicken (z.B.

Garagenzufahrt, Hofflichen)

Béschung

Hshenlinien (in m ii.NN)

MaBzahl in m

Flurstiicksnummern

Parzellennummern

Bestehender Waldrand

20 kV-Freileitung (wird abgebaut)

Abbiegespur mit Sperrfliche

- 20 -



—

Nutzungsschablone

1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Bauweise

3 = Grundflidchenzahl

4 = GeschoBiflichenzahl
5

= Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Wohngebiude (Mischgebiet (Wohnen)%,
Wohn- und Biirogebdude (Mischgebiet
(Gewerbe))

& = Bautyp
(U = UnterschoB, E = ErdgeschofB}, 1 =
ObergeschoB, D = DachgeschoB, 1/2 =
halbgeschossig versetzt)

7 = Dachart (SD = Satteldach)
Wohngebiude (Mischgebiet {(Wohnen)
Wohn- und Biirogebdude (Mischgebiet
(Gewerbe) )

8 = zuldssige Dachneigung
Wohngebiude (Mischgebiet (Wohmen))
Wohn- und Biirogebidude (Mischgebiet
(Gewerbe))

9 = Dachart {(SD = Satteldach)
(Betriebsgebiude, sonstige Gebidude)

10

il

zuldssige Dachneligung
(Betriebsgebdude, sonstige Gebdude)

Aus den Bauvorlagen fiir die einzelnen Hoch-
bauten sollte die Farbgestaltung der Ge-

bdude ersichtlich sein.

Denkmalpflege

Laut Annahme des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege, Auflenstelle Regensburg, kionnen im
Bereich der Planungsfliche archdologische
Befunde zutage treten, die nach Art. 7 DSchG

rechtlichen Schutz genielBen.

Um die denkmalrechtliche Erlaubnis gemif
Art. 7.1 DSchG fiir das Baugebiet "Rohrl-
berg" erteilt zu bekommen, sind bauvorgrei-
fende Ausgrabungen, die methodisch wie
technisch modernen Anspriichen geniigen, er-

forderlich.
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Sofern der archidologische Befund positiv
ist, ist, nach erfolgter Untersuchung der

im Boden verborgenen vor- und frithgeschicht-
lichen Reste durch eine Ausgrabung, eine
denkmalpflegerische Genehmigung nach Art. 7
DSchG erforderlich.

Die Kosten der Ausgrabung hat die Gemeinde

Rettenbach zu tragen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft und Wasser-
einsparung

Da hinsichtlich der Hanglage des Baugebietes
mit auftretendem Schichtwasser zu rechnen
ist, sollte die Notwendigkeit entsprechender
SchutzmaBnahmen (z.B. wasserdichte Keller-
wannen) durch Baugrunduntersuchungen ge-

prift werden.

Die anfallenden Dachabwdsser sollten in ge-
eigneten Behidltern wie Regenwasserspeichern,
Zisternen etc. gesammelt und gespeichert
werden., Verwendet werden kann dieses Wasser
u.a. zur Gartenbewidsserung und evtl. fir

Toiletten und Waschwasser.

Der (berlauf ist auf den Einzelgrundstiicken
zu versickern oder dem westlich vorbeifiih-
renden miandrierten Verbindungsgraben zuzu-
leiten. Zur Versickerung ist ein entspre-
chender Nachweis iliber die Sickerfdhigkeit

des Untergrundes erforderlich.

Der Einbau von wassersparenden Armaturen

wird empfohlen.

Die Druckverhdltnisse der Wasserversorgung
sind wegen der Hanglage des Baugebietes ver-
schieden und werden bei 6,0 und 9,0 bar lie-
gen. Die Grundstiickseigentiimer sollten daher
fiir die Hausanlage Druckminderungsventile

einbauen.
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Wassergefidhrdende Stoffe
Das Baugebiet befindet sich in einem Bereich,
wo mit oberflidchennahem Hangwasser zu rech-

nen 1ist.

Beim Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen
(§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist deshalb

besondere Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wasserge-
setzen (z.B. Anzeigepflicht nach Art. 37
BayWG), nach dem Gewerberecht (z.B. § 9 VDbF)
und nach dem Immissionsschutzrecht (z.B.

§ 4 BImSchV) wird hingewiesen.
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Planunterlagen

Aufgestellt:
Regensburg, den 31. Januar 1995 Regensburg, den 20. Juni 1995

[Sheth

Ulrich Freimiller
Dipl.Ing. (FH), Architekt

Ausgefertigt:

Rettenbach, den
Gemeinde Beftenbach
e \’J

s

O e

Alfons Piller

1.

RBiirgermeister

25.

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes
(VergroBerung aus M 1 : 5.000) zur genauen
Maflentnahme nur bedingt geeignet. Aussagen
und Riickschlisse auf die Untergrundverhalt-
nisse und die Bodenbeschaffenheit kdnnen
weder aus den amtlichen Karten noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet werden.

Das Planungsgebiet wurde hi#henmédflig vermes-
sen, die Hohenschichtlinien wurden aus dem

Vermessungsplan iibernommen.

Gedndert:

Regensburg, den 26. Oktober 1995

Januar 1996




GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREILS CHAM
REG.BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN
FUR DAS GEBIET "ROHRLBERG"
IN RETTENBACH

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

ihrer jeweils neuesten Fassung.

Die Fachstellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB wurde vem .16:03:95 ...
bis . 28-04-95 durchgefiithrt.

5‘ Rettenbach, den .9?:05:???5 ...........
( sis T

o 1. Biirgermeister
Die Bﬁ%gé;éeteiligung nach § 3 (1) BauGR wurde vom 012.04.95 ..
bis durchgefihrt.

Rettenbach, den .02: ..... 2? ...........

..........................

1. Biirgermeister
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Der Gemeinderat hat am ..??:9?:??.. den Bebauungsplan gebilligt und

den BilligungsbeschluB am 28:97:93. ... &ffentlich bekanntgemacht.

---------------

. e vt e e e e e n e e e e oa
1. Birgermeister

T 20.06.95 /

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Datum vom 1. .57V:V7:77...

2. ..., PO bestehend aus Zeichnung und Begriindung wurde gemiB
§ 3 (2) BauGB

1. vom .07.08.95 . .. bis ..08:09.95 ..

2. vom ..... e bis ..... PP

in der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein widhrend der allgemeinen

Amtsstunden 6ffentlich ausgelegt.

1. Rettenbach, den .;>£¥f997%g?§ ......
- T

* 4 4 tor 0w o e v T 4w s r e e e

1. Bilirgermeister

-----------------------

1. Blirgermeister

Der Bebauungsplan mit Datum vom ..22:10:92 ... wurde durch den Ge-
meinderat als Satzung gemdB § 10 BauGB und Art. 98 BayBO beschlossen.

Rettenbach, den L,fgﬁ... 1992......

ooooooooooooooooooo

1. Bilirgermeister

Der Bebauungsplan mit Datum vom ..26:10.93 ... wurde dem Landratsamt

Cham gemdB § 11 (3) BauGB zur Anzeige gebracht.

-----------------------

1. Blirgermeister




Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht.
(Bescheid Landratsamt Cham vom 39:3?:9?... Nr. .3%@1Q¢%¥Fa?1:@z%)

Nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemif § 11 (3) BauGB wurde
der Bebauungsplan vom .26.10.90,... am .25,01.96...... als Satzung

ausgefertigt.

Rettenbach, den ??:O..;.,§ .........

.(7-—- I e . T R R A

( Siegel H '+ .
. A 1. Blrgermeister

b

-

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemidB § 11 Abs. 3 BauGB wurde

am .39:01.96 . —Mitteilungsblatt-—der Gemedinde—Nr. . .......u..... /

durch Aushang bekanntgegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Be-

bauungsplan gemdB § 12 BauGB in Kraft.

Rettenbach, den 30T 1996, .. ... ...
........ g FEETT

1. Bﬂrgermeister




