GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET ,ROHRLBERG*
IN RETTENBACH

1. ANDERUNG

PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. lund Abs. 4, des § 9 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern, Art. 91

(Art. 98 alt) und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 (Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 alt) der Bayer. Bauordnung
(BayBO) erlasst der Gemeinderat folgende

SATZUNG
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Rohriberg* in Rettenbach in der Fas-
sung vom 18. April 2002 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes -Planzeichnung und textliche Festset-
Zungen mit den ortlichen Bauvorschriften- werden mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses geméB § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich,

§3

Mit Geldbulle bis zu 50.000,-- Euro kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlissig einer auf
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET ,,ROHRLBERGY
IN RETTENBACH

1. ANDERUNG

A. _ZEICHENERKILARUNG UND FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB und Art. 91 (Art. 98 alt) BayBO

Hinweise:

Die folgenden Zeichenerklarungen und Festsetzun-
gen wurden, soweit nicht mit | neu”, , erganzt™ oder
~geandert” gekennzeichnet, vollinhalitlich aus dem
rechtskriftigen Bebauungsplan in der Fassung vom
26. Oktober 1995 nachnchtlich ibernommen.

Die einzelnen ,,neuen” und ,erginzten” Festsetzun-
gen wurden gegeniber dem o.a. rechtskraftigen Be-
bauungsplan lediglich beziiglich der gednderten
baulichen Nutzungsarien neu formuliert;, an den de-
taillierten Festsetzungen wurden hierbei mit Aus-
nahme der als , gedndert und ergianzt” gekennzeich-
neten Festsetzung Ziffer 10.3.2, der ersatzlosen
Streichung der Festsetzung Ziffer 4.1 und der Ergén-
zung der Ziffer 4.3.3 sowie der auf Grund der Emp-
fehlungen des Sachgebietes Gartenkultur und Lan-
despflege beim Landratsamt Cham iiberarbeiteten
Ziffern 5.1.3,6.2,74.4,75.1 und 10.5.2 und der
neuen Ziffer 7.4.5 keine Abinderungen vorgenom-
men.

Im Ubrigen behalt auch der Bebauungsplan sowie
die Zeichenerklarungen und Festsetzungen der
rechtskriftigen Fassung vom 26. Oktober 1995, so-
weit nicht durch die vorliegende Anderung neu be-
arbeitet, weiterhin Giltigkeit.

Die o.a. Hinweise gelten sinngemiB auch fiir den
textlichen Teil B ,,Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen*.
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I. GELTUNGSBEREICH

1.1

.11 — 1 N N
BAUGEBIET

1.1.2 ¥ __K_ N

{neu) ANDERUNGSGEBIET

12 *—r—0—0—o—0—

(ergénzt)

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

21 Mi
2.1.1 Mi(W)
(erginzt)

212 MI(G)
(erginzt)

22 WA
(neu)

Geltungsbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtskriftigen Bebauungsplanes 1.d. Fassung vom
26.10.1995

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Be-
bauungsplan-Anderung
(dargestelit im Bestandsplan M 1 : 1.000)

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen /
Nutzungstrennlinie

(soweit nicht deckungsgleich mit StraBen-/Verkehrs-
flachenbegrenzungslinien)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO in der Fassung von
1990), unterteilt in

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

Mischgebiet (Gewerbe)
(Parzellen 1-4)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQO in der Fas-
sung von 1990)
(Parzellen 10-16 und 26-30)

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

31

311
{(erginzt)
I

3.1.2
{erganzt)

11

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)
Hochstens zwei Vollgeschosse zulassig.

Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)

Biiro- und Wohngebiude:

Hdéchstens zweir Vollgeschosse zuléssig.



(

313
(neu)

Il

32

321
(ergéanzt)

322
(ergianzt)

323
(neu)

Betriebsgebaude und sonstige Gebaude:

Die Zahl der Vollgeschosse bei Betriebsgebiuden
und sonstigen Gebauden richtet sich nach der zulis-
sigen Geschossflachenzahl 1. V. mit der zulédssigen
Trauthohe (Wandhohe), der zulassigen Dachneigung
und der vorgesehenen Geschosshéhe.

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30)
Hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig,

Bautypen

Je nach vorhandener Geldndeneigung in der jeweili-
gen Parzelle 1. V. mit den zuldssigen Aufschiittungen
und Abgrabungen sind im Baugebiet gemél Regel-
beispiele folgende Bautypen als Hochstgrenze vor-
gesechen:

Mischgebiet (Wohnen)

(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
{Vollgeschoss)

1/2E + D Erdgeschoss und Dachgeschoss
(Vollgeschoss) (versetzte Ebenen)

U+E Untergeschoss { Vollgeschoss) und Erd-
geschoss

Mischgebiet (Gewerbe)
(Parzellen 1-4)
Biiro- und Wohngebdude:

E+1 Erdgeschoss und Obergeschoss
U+E Untergeschoss (Voligeschoss) und Erd-
geschoss

Betriebsgebiude und sonstige Gebaude:

Der Bautyp bet Betriebsgebiduden und sonstigen
(Gebauden richtet sich nach der zuldssigen Geschoss-
flachenzahl i.V. mit der zuldssigen Trauthéhe
(Wandhohe) und der zulassigen Dachneigung.

Allgemeines Wohngebiet

(Parzellen 10-16 und 26-30)

E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
(Vollgeschoss)

1/2E+ D Erdgeschoss und Dachgeschoss
(Vollgeschoss) (versetzte Ebenen)

U+E Untergeschoss (Vollgeschoss) und Erd-
geschoss



33

331 0.4
(ergénzt)

332 06
(ergénzt)

333

334 04
(neu)

34

341

(erginzt)

342
(erginzt)

343

{neu)

35

3.6
{neu)

Max. Grundflichenzahl
(§§ 17 und 19 BauNVO)

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

Mischgebiet (Gewerbe)
(Parzellen 1-4)

Im Mischgebiet (Gewerbe) ist eine Uberschreitung
der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplitzen mit ihren Zu-
fahrten (befestigte Flachen) bis 0,8 zulassig (§ 19
Abs. 4 BauNVO).

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30)

Max. Geschossflichenzahl
(§§ 17 und 20 BauNVO)

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

Mischgebiet (Gewerbe)
(Parzellen 1-4)

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30}

Sofem sich aus der Ausnutzung der iberbaubaren
Flachen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen
Zuldissig.

Bauliche Nutzungen innerhalb von Grundstiicken
{Parzellen 3 und 4 im Mischgebiet (Gewerbe)):
WG Wohngebaude, Birogebiude

BG Betriebsgebaude, sonstige Gebaude

4. GRUNDSTUCKSGROSSEN, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-

FLACHE, GRENZBEBAUUNG

4.1

MindestgréBe der Baugrundstiicke im Mischgebiet
(Wohnen):

ca. 500 m? (Parzelle 23)

Diese Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.



42
4.2.1
(erganzt)

422
(erganzt)
a

423
(neu)

4.3

43.1

4.3.2

433
(erganzt)

434

5. VERKEHRSFLACHEN

51

% | — —

512

Bauweise

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO), wie
offene Bauweise, jedoch Gebdudelingen (Firstab-
wicklung) bis 70 m zulassig.

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30)
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVQ)
Auf die Baulinie muss gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

Die Abstandsflichentiefen werden durch die planeri-
sche Festsetzung (Baugrenze) bestimmt; Art. 6 Abs.
4 und 5 der Bayer. Bauordnung finden keine An-
wendung, auBer in den Fillen, bei denen die tber-
baubare Fliache bis an die Grundstiicksgrenze heran-
reicht.

Bei Errichtung von Wohngebiauden und Garagen an
gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in
Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung
usw. an das an dieser Grenze bestehende Gebaude
anzugleichen.

(Grenzbebauung gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO)

Offentliche Verkehrsfliache mit

FB = Fahrbahn, GR = StraBenbegleitgriin und
GW (AW) = Gehweg und Ausweichfliche
(mit MaBzahlen in m)

StraBen-/Verkehrsflichenbegrenzungslinie

Fahrbahn



€

5:13
(gedndert)

5.4

6. STELLPLATZE, GARAGEN

6.1
(ergénzt)

6.2
(gedndert)

StraBBenbegleitgrin und Angerflichen

Parkbuchten im Stralenbegleitgriin sind in einem
versickerungsfihigen Bodenaufbau (z.B. Kies, Gra-
nit- oder Betonrasenpflaster) oder als wassergebun-
dene Decke auszubilden.

Gehweg und Ausweichflidche

Gehweg und Ausweichfldchen sind mit einem was-
sergebundenen Deckbelag, Granit- oder Betonpfla-
ster befahrbar auszubilden.

FuBweg
FuBwege sind mit einem wassergebundenen Deck-
belag auszubilden.

Die mit (B) gekennzeichneten FuBBwege sind fiir die
Bewirtschaftung der hinterliegenden Grundstiicke
und der o6ffentlichen Griinflichen befahrbar auszu-
bilden.

Sichtdreiecke (mit Aufstell- und Schenkellinge)
(Aufstelllange gemessen ab Fahrbahnmitte)

Sichtdreiecke sind von sichtbehindernden Gebauden,
Bepflanzungen und sonstigen Gegenstiinden, die ho-
her als 1,0 m iiber StraBlenoberkante reichen, freizu-
halten.

Auf den Baugrundstiicken im Mischgebiet (Woh-
nen) und im Allgemeinen Wohngebiet sind bei Ge-
bduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei Ge-
bauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze und
bei Nutzung nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je
30 m* Nutzflache ein Stellplatz zu errichten.

Fiir den gewerblichen Teil des Mischgebietes ist je
70 m? Nutzflache 1 Stellplatz erforderlich.

Die Stellplatzflachen sind auf dem Betriebsgrund-
stiick vorzusehen.

Stellplitze und Garagenzufahrten sind mit einem
versickerungsfihigen Bodenaufbau auszufiihren
(z.B. Kies, Schotterrasen, Rasengittersteine, Granit-
oder Beton(rasen)pflaster) oder als wassergebundene
Decke auszubilden.



6.3

6.3.1

6.3.2

6.4
(ergénzt)

6.5

(’érgéinzt) | HI !

6.6

6.6.1

Garagen

Garagenstandort
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Gemeinschaftsgaragen
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Der nicht eingezidunte Stauraum zwischen Stralen-/
Verkehrsflachenbegrenzungslinie und Garagen muss
mind. 6,0 m betragen.

(Mischgebiet (Wohnen), Allgemeines Wohngebiet
und Parzelle 3 im Mischgebiet (Gewerbe))

Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusam-
men, so ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahr-
ten von mind. 1,0 m Breite anzulegen.

(Mischgebiet (Wohnen), Allgemeines Wohngebiet
und Parzelle 3 im Mischgebiet (Gewerbe))

Garagenzufahrt/Grundstiickszufahrt

Bei den Garagen- und Grundstiickszufahrten ist zur
offentlichen Verkehrsflache hin eine Wasserrinne
mit Anschluss an die Grundstiicksentwisserung zu
erstellen, so dass vom Grundstiick kein Wasser auf
den StraBengrund flieBen kann.

7. GRUNFLACHEN UND GRUNORDNUNG

il

FA B

Offentliche Griinflichen

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen hat
landschaftsgerecht mit heimischen Laubbdumen,
Gehoélzen und Strauchern unter Verwendung der in
Punkt 7.4 aufgefiihrten Arten zu erfolgen.

StraBenbegleitgriin und Angerflichen (Punkt 5.1.3)
mit Pflanzstandorte fiir Laubbdume (z.B. Winterlin-
de), einheitlich je StraBenzug.

Die strafienbegleitenden Grunflachen sind als
Kiesschicht mit Spritzrasen oder als Rasen auf Kies-
Humus-Gemisch auszubilden. Die Verwendung von
RSM-Landschaftsrasen A mit Kriautern wird em-
pfohlen.



713

7.14

12

73

7.3.1

132

733

734
(ergéanzt)

L33

Gliedernde Grinflache als Ortsrandeingrinungs-
flache

Flache fir Friedhofserweiterung

Kinderspielplatz

Private Grundstiicksflachen

Die Bepflanzung privater Grundstiicksflichen hat
landschaftsgerecht mit heimischen Laubbiumen,
Geholzen und Strauchern unter Verwendung der in
Punkt 7.4 aufgefiihrten Arten zu erfolgen.

Griinordnung

Bestehende Bepflanzung

(schematische Darstellung)

Die dargestellte Bepflanzung ist zu erhalten und so-
weit erforderlich zu ergianzen (Arten gemél Pflanzli-
ste Punkt 7.4).

Bepflanzungen in den offentlichen Griinflichen
(gliedernde Eingriunungsflache (G), Friedhofserwei-
terung und Kinderspielplatz), bestehend aus Laub-
baumen, Geholzen und Strauchern.

(schematische Darstellung)

Pflanzstandorte fiir Laubbdume im 6ffentlichen und
privaten Bereich.

Pflanzgebot fiir raumbildende und abschirmende
Geholz- und Strauchpflanzungen in den privaten
Grundstiicken.

(schematische Darstellung)

Zwischen den Parzellen 1 und 2 des Mischgebietes
(Gewerbe) und dem angrenzenden Mischgebiet
(Wohnen) ist diese Bepflanzung geschlossen und
mind. 2-reihig an der siidlichen Grundstiicksgrenze
der Parzellen 1 und 2 auszufithren.

Private Vorgartenflache, die zur Stra8e hin nicht
eingeziunt werden darf.

10



p

7.4

74.1

7472

Pflanzliste

Als Baumarten sind zugelassen:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Aesculus Hippocastanum

Alunus glutinosa
Tilia cordata

Tilia platyphyllus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Quercur robur
Fraxinus excelsior

Erganzend hierzu sind auch Obstbidume zulassig; auf

Spitzahorn
Bergahomn
Kastanie
Schwarzerle
Winterlinde
Sommerlinde
Buche
Eberesche
Weillbuche
Eiche

Esche

die Kreissortenliste altbewihrter Obstsorten wird

hingewiesen.

Die Baume sollen mit einer Mindesthéhe von

250 cm gepflanzt werden.

Als Gehélz- und Straucharten sind zugelassen:

Acer campesire
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Juglans regina

Rosa canina
Lonicera xylosteum
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Corylus avellana
Betula pendula
Crataegus laevigata

Eunonymus europaeus
Hedera helix
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Quercus petraca
Rubus caesius
Rubus fruticosus

Feldahorn
Hainbuche
Waldhasel
WeiBBdorn

Schiehe

Kreuzdorn
Faulbaum

Walnuss
Heckenrose
Heckenkirsche
Salweide
Purpurweide
Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
Haselnuss
Sandbirke
Zweigriffeliger Weil-
dom
Pfaffenhiitchen
Efeu

Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Kratzbeere
Brombeere



(

f’

(

743

744
(ergénzt)

745
(neu)

7.5

7.5.1

(gedndert)

752

7.6

Rubus 1daeus Himbeere

Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide

Salix fragilis Bruchweide
Salix triandra Mandelweide
Salix viminalis Korbweide
Sambucus racemosa Traubenholunder

Die Pflanzgrofien fiir Gehdlze und Straucher sollen
mindestens 150 cm betragen.

Im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbe-
horde kénnen weitere heimische Baum-, Geholz-
und Straucharten zugelassen werden.

Nicht zugelassen sind fremdléndische Gehélze mit
Kriippel-, Dreh- und geometrischen Wuchsformen,
Blautannen, Blaufichten und Thujen sowie gelb-,
blau-, rotlaubige und panaschierte Gehdélze.

Nicht verwendet werden sollen auBerdem Schnitt-
hecken sowie Bonsai-, Kugel,- und Raketenformen.

Die im Plan dargestelite Bepflanzung ist zu pflegen
und zu unterhalten. Es ist dafur Sorge zu tragen, dass
sie sich optimal zu threr endgiiltigen natirlichen
Form und GréBe entwickeln kann.

Begrinung von Fassaden
Die Begriinung von Fassadenteilen ist aus dkologi-
scher Sicht wiinschenswert.

Geeignet sind folgende Arten:

- Schlinger:
Knéterich (Polygonum aubertii), Kiwi, Hopfen
- Ranker:
Waldrebe (Clematis Hybride jackmanii)
- Spreitzklimmer:
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)
sowie Obstspaliere.

Berankungsgeriiste sind aus Holzlatten in stehenden
Rechtecksformaten oder aus Holzlatten mit Spann-
drihten auszubiiden.

In den Bauvorlagen ist die Grimordnung der nicht
bebauten Flichen auf dem Baugrundstiick eindeutig
darzustellen.
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8. WASSERFLACHEN
8.1 Naturnah zu gestaltender Auffangteich fir Hang-
wasser und Drinagewasser

(schematische Darstellung)

82 v Miandrierter Verbindungsgraben
(schematische Darstellung)

9. ANLAGEN UND LEITUNGEN FUR DIE VERSORGUNG

9.1 Stromversorgung
9.1.1 0 Trafostation
912 o o EL o ) 20 kV-Erdkabel

10. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 91 (ART. 98 ALT) BayBO

Neben den textlichen und zeichnerischen Festset-
zungen sind die Hinweise im Rahmen der Baube-
schreibung zu beachten.

10.1 Dicher
10.1.1 Dachform
(erganzt) Satteldach bei Hauptgebiuden (Wohngebiude, Bii-

rogebiude, Betriebsgebiude und sonstige Gebidude)
und bei Nebengebauden (Garagen etc.).
Firste sind mittig zum Baukérper anzulegen.

“—> Vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptdaches
(Mischgebiet {Wohnen), Allgemeines Wohngebiet
und bei Parzellen 3 und 4 des Mischgebietes (Ge-

werbe))

10.1.2 Dachneigung

(ergianzt und neu) Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)
Wohngebiude: 36° - 42°

Nebengebiude (Garagen etc.). 36° - 42°

13
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Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)

Wohngebaude, Birogebidude: 36° - 42°
Betriebsgebiude, sonstige

Gebaude: 32° - 42°
Nebengebiude (Garage etc.):  36° - 42°

Allgemeines Wohngebiet

(Parzellen 10-16 und 26-30)
Wohngebiude: 36° - 42°
Nebengebiude (Garagen etc.): 36° - 42°

10.1.3 Dachdeckung
Zulassig sind kleinteilige ziegelrote Dachelemente
(z.B. Biberschwanzziegel) bei Hauptgebduden
(Wohngebiude, Biirogebéude, Betriebsgebiude und
sonstige Gebédude) und bei Nebengebauden (Gara-
gen etc.).

10.1.4 Dachibersténde
(erganzt und neu) Die Dachiiberstinde diirfen folgende Werte nicht
tibersteigen:

Mischgebiet (Wohnen)

(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

Wohngebaude: Traufe: 0,60 m
Ortgang: 0,30 m

Nebengebiude (Garagen etc.). Traufe: 0,30m
Ortgang: 0,20 m

Mischgebiet (Gewerbe)

Parzeilen 1-4)

Wohngebiude, Biirogebdude: Traufe: 0,60 m
Ortgang: 030 m

Betriebsgebaude, sonstige

Gebiude: Traufe: 0,60m
Ortgang: 0,30 m

Nebengebaude (Garagen etc.): Traufe: 0,30 m
Ortgang: 0,20 m

Allgemeines Wohngebiet

(Parzellen 10-16 und 26-30)

Wohngebiude: Traufe: 0,60 m
Ortgang: 0,30 m

Nebengebiude (Garagen etc.): Traufe: 0,30 m
Ortgang: 0,20m

Dachiiberstiinde an der Nachbargrenze sind nicht
zuldssig.



10.1.5

10.2

10.2.1
{(erginzt und neu)

Als Eingangs-, Balkon- und Rampeniiberdachung
sind bei Hauptgebauden auch groflere Dachiiber-
stinde (max. 2,0 m) zulissig,

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bei Hauptgebiuden als Einzel-
gaupen in Form von stehenden Dachgaupen (Sattel-
dachgaupen) mit einer max. Ansichisfliche von

2,0 m* ab einer Dachneigung von 38° zulissig.

Zulassig sind auch stehende Dacherker (sog.
Zwerchgiebel), biindig aus der Umfassungswand
hochgefiihrt, mit einer Frontbreite von max. ein
Drittel der Giebelbreite.

Fir Betriebsgebaude und sonstige Gebdude im
Mischgebiet (Gewerbe) sind auch sog. Firstreiter
zulassig.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss
mind. 3,0 m; der Abstand von Dachgaupen unterein-
ander muss mind. 1,5 m betragen.

Sonnenkollektoren sind biindig in der Dachflache
zuldssig; sie miissen sich jedoch optisch unterord-
nen.

Baukérper und AuBenwinde
Gebaudeproportionen

Die Gebiude sind als klare rechteckige Baukorper
auszubilden. Die langeren AuBenwinde verlaufen

parallel.

Seitenverhiltnis {Gebiudelinge : Gebiudebreite):

Mischgebiet (Wohnen)

(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)
Wohngebiude: mind. 5 : 4
Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)

Wohngebiude, Biirogebidude: mind. 5 : 4
Betrniebsgebaude, sonstige

Gebdude: mind. 3 : 2

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30)
Wohngebiude; mind. 5 : 4



10.2.2

10.2.3

10.2.4
(erginzt und neu)

10.2.5

Die Gebiaudebreite (Giebelseite) der Betriebsgebau-
de und der sonstigen Gebaude im Mischgebiet (Ge-
werbe) ist auf max. 14,0 m beschrinkt.

Fassadeneinschnitte

Fassadeneinschnitte (z B. Loggien) sind hinsichtlich
des Erscheinungsbildes zu vermeiden. Sowelit sie
doch zur Ausfiihrung kommen, sind sie lediglich in
rechteckiger Form zulassig und diirfen max. ein
Drittel der Lange der AuBBenwand nicht iiberschrei-
ten,

Anbauten

Rechteckige Anbauten mit Sattel- oder Pultdach sind
zulidssig, durfen jedoch max. zwei Fiinftel der Lange
der AuBenwand nicht iiberschreiten.

Kniestockhéhen

Die Kniestockhohen diirfen, gemessen an der Au-
Benkante der Umfassungsmauer (roh), von Ober-

kante Rohdecke bis Unterkante Sparren folgende

Werte nicht iibersteigen:

Mischgebiet (Wohnen)

(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)
Wohngebiude:

E+D 0,75 m
12E+D 0,75 m
U+E 0,25 m

Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)

Wohngebaude, Biirogebiude:

E+1 0,25m

U+E 0,25m

Bei Betriebsgebduden und sonstigen Gebéuden
richtet sich der Kniestock nach der Geschosshéhe
1. V. mit der zuldssigen Trauth6he (Wandhéhe).

Allgemeines Wohngebiet
(Parzellen 10-16 und 26-30)

Wohngebaude:

E+D 0,75 m
12E+D 0,75m
U+E 0,25m
Traufthéhen (Wandhdhen)

Die Traufthohen (Wandhéhen) dirfen, an der Au-
Benkante der Umfassungsmauer (roh) gemessen, tal-
seits von Oberkante Gelande bis Unterkante Sparren
folgende Werte nicht aberschreiten:
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10.2.6

10.2.7

Mischgebiet (Wohnen)
(Parzellen 5-9, 17-25 und 31-33)

Wohngebgude:

E+D 425m
12E+D 5,10 m

U+E 6,00 m
Nebengebaude (Garagen etc.): 3,50 m

- bei Grenzbebauung: 3,00 m im Mittel
Mischgebiet (Gewerbe)

(Parzellen 1-4)
Wohngebiude, Biirogebiude:

E+1 6,75 m
U+E 6,75 m
Betrniebsgebidude, sonstige

Gebaude: 575m
Nebengebiude (Garagen etc.): 3,50 m

- bei Grenzbebauung: 3,00 m im Mittel
Allgemeines Wohngebiet

(Parzellen 10-16 und 26-30)

Wohngebiude:

E+D 425m
12E+D 5,10 m

U+E 6,00 m
Nebengebiude (Garagen etc.): 3,50 m

- bet Grenzbebauung: 3,00 m im Mittel
Sockelhéhen

Die Sockelhohen diirfen, bergseits gemessen, von
Oberkante Gelande bis Erdgeschossfuf3bodenober-
kante (EFOK) 0,15 m nicht Gibersteigen.

Sockel sind ohne Putzabsatz und ohne farbliches
Absetzen auszubilden.

Die AuBenwinde sind als verputzte Flichen herzu-
stellen. Ormamentputze sind nicht gestattet. Ortstypi-
sche Putzbiander am Giebel, an Gebiaudeecken, als
Fenster- und Tiirumrahmungen sind in unaufdringli-
cher Weise erlaubt.

Holzverschalte Giebel sind zulidssig.
Ausnahmsweise zulassig ist auch holzverschalte
Bauweise, soweit Bestimmungen des Brandschutzes

nicht entgegenstehen.

Die Holzverschalungen sind in einfacher, ortstypi-
scher Bauweise auszufithren.
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10.2.8

10.3

10.3.1

10.3.2

(geandert und ergénzt)

104

10.4.1
(erginzt)

10.4.2

10.5

10.5.1

10.5.2
(erginzt)

Zur Farbgebung der verputzten Fassaden sind Weif3
oder gedeckte, erdige Farbtone zu wahlen und zwar
einheitlich je Anwesen.

Die farbliche Behandlung von Holzverschalungen
hat in naturfarbenen oder hellen ungiftigen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen.

Nebengebaude

Garagen, Gerateschuppen und sonstige Nebenge-
baude sind in Konstruktion, Material und Farbge-
bung auf die Hauptgebiude abzustimmen.

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebaude (um-
bauter Raum < 75 m?) sind auBlerhalb der iiberbauba-
ren Fliache 1m rickwirtigen Grundstiicksteil unter
Einhaltung der vorgeschricbenen Abstandsflichen
zulssig (Mischgebiet (Wohnen) und Allgemeines
Wohngebiet).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur
an straflenseitigen Einfriedungen und AuBBenwinden,
beschriankt auf die Erdgeschosszonen zulissig.

Max. Flache: 0,5 m? (Mischgebiet (Wohnen) und
Allgemeines Wohngebiet); 1,5 m? (Mischgebiet
(Gewerbe)).

Sog. Nasenschilder und Leuchtreklamen sind nicht
zulassig,

Einfriedungen

Die privaten Vorgartenflichen, die zum Straflenraum
hin nicht eingeziunt werden diirfen, sind in den
Punkten 6.4 und 7.3.5 bezeichnet.

Im Mischgebiet (Gewerbe) sind straflenseitige Ein-
friedungen erst hinter bzw. auf den Baugrenzen, die
an den ErschlieBungsstraBen liegen, zuldssig.

Einfriedungslinie

Zum Straenraum hin sind senkrechte Holzlatten
zaune ohne Sockel bis zu einer Hohe von 1,40 m
zulassig. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
Holzlatten- oder Maschendrahtziune ohne Sockel
bis zu 1,40 m Hohe und Hecken zuldssig.
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10.6

10.6.1

10.6.2
(erganzt)

10.6.3

10.6.4

Die farbliche Behandlung der Holzzdune hat mit
umweltfreundlichen naturfarbenen Holzschutzlasu-
ren zu erfolgen.

Miillsammelbehélter und Briefkasten sind unauf-
dringlich in den Einfriedungen oder im Gebaude
(Eingang, Garagen) vorzusehen.

Statzmauern, Gelindeaufschiittungen und
-abgrabungen

Aus topographischen Griinden notwendige Stiitz-
mauern sind als Natursteinmauern, Trockenmauern
0.4. bis zu einer max. Héhe von 1,0 m in cinem
Mindestabstand zu Grundstiicksgrenzen von 1,0 m
zugelassen.

(Ausnahme: Stittzmauern im Bereich von Garagen-
zufahrten direkt an der Grundstiicksgrenze)

Gelandeaufschittungen und -abgrabungen sind im
Mischgebiet (Wohnen) und im Allgemeinen Wohn-
gebiet bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zulissig.
Bergseitige Gelandeabgrabungen im Bereich von
Gebéduden sind bis zu einer Hohe von max. 1,5 m
Zuléssig,

Im Mischgebiet (Gewerbe) sind Gelandeaufschiit-
tungen und -abgrabungen generel! bis zu einer Hohe
von max. 1,5 m zulissig.

Die Hohendifferenz zwischen Stiitzmauern und ge-
wachsenem Gelinde desselben Grundstiickes ist mit
einer Boschung bis max. 1 : 2 auszugleichen.

Beli bergseitigen Abgrabungen ohne Stiitzmauer
kénnen Boschungen innerhalb des jeweiligen
Grundstiickes bis max. 1 : 1 ausgeglichen werden.

Soweit wie méglich sollte jedoch der natiirliche Ge-

landeverlauf nicht verdndert und das natiirliche Ge-
lande belassen werden.
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11. BAUVERBOTSBEREICHE

1.1

11.2

11.3

Immissionsabstand

Der im Plan eingetragene Immissionsabstand von
50 m zum Fahrbahnrand der Staatsstra3¢ ist bei ge-
planten Wohngebéuden einzuhalten.

Waldabstand
Der im Plan eingetragene bauliche Abstand von
30 m von der Waldgrenze ist einzuhalten.

Anbauverbot entlang der Staatsstralie
Die 1im Plan eingetragene Anbauverbotszone von
20 m ist bei geplanten Gebauden einzuhalten.

20
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

e

T

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Neu zu vermessende Grundstiicksgrenzen

Gebaudebestand
(gedndert)

Vorgeschlagene Stellung der Gebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Vorgeschlagene Abgrenzung privater befestigter
Flachen in den Grundstiicken (z.B. Garagenzufahrt,
Hofflachen)

Vorgeschlagene private Stellplidtze mit Zufahrt
(Parzellen 3 und 4 im Mischgebiet (Gewerbe))
(neu)

Boschung

Hohenlinien (in m . NN)

Mafzahlen in m

Flurstiicksnummern

Parzellennummern

Bestehender Waldrand

20 kV-Freileitung (wurde bereits abgebaut)
(gedndert)

Abbiegespur mit Sperrflache

21
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[AN]

ST

Nutzungsschablone (erganzt)

= Art der baulichen Nutzung

= Bauweise

= Grundflachenzahl

= Geschossflachenzahl

= Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Wohngebiude (Mischgebiet (Wohnen) und
Allgemeines Wohngebiet),

Wohn- und Biirogebaude (Mischgebiet (Ge-
werbe))

6 = Bautyp
(U = Untergeschoss, E = Erdgeschoss,

I = Obergeschoss, D = Dachgeschoss,
1/2 = halbgeschossig versetzt)

7 = Dachart (SD = Satteldach)

Wohngebaude (Mischgebiet (Wohnen) und
Allgemeines Wohngebiet),

Wohn- und Biirogebdude (Mischgebiet (Ge-
werbe))

8 = zulidssige Dachneigung
Wohngebiude (Mischgebiet (Wohnen) und
Allgemeines Wohngebiet),

Woehn- und Biirogebaude (Mischgebiet (Ge-
werbe))

3 = Dachart (SD = Satteldach)
Betriebsgebaude, sonstige Gebaude
(Mischgebiet (Gewerbe))

10=zulassige Dachneigung
Betriebsgebaude, sonstige Gebaude
{Mischgebiet (Gewerbe))

Aus den Bauvorlagen firr die einzelnen Hochbauten
sollte die Farbgestaltung der Gebaude ersichtlich
sein.

Hinweise zur Wasserwirtschaft und Wasser-
einsparung (erginzt)

Da hinsichtlich der Hanglage des Baugebietes mit
auftretendem Schichtwasser zu rechnen ist, sollte die
Notwenigkeit entsprechender Schutzmafinahmen
(z.B. wasserdichte Kellerwannen) durch Bau-
grunduntersuchungen gepriift werden.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des
Entwiisserungssystems ist eine Versickerung der un-
verschmutzten Niederschlagswasser anzustreben.
Ein Nachweis iiber die Sickerfahigkeit des Unter-
grundes 1st hierzu jedoch erforderlich.
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Die anfallenden unverschmutzten Niederschlags-
wisser (z.B. Dachabwisser) kénnen auch in geeig-
nete Behilter wie Regenwasserspeichern, Zisternen
etc. gesammelt und gespeichert werden. Verwendet
werden kann dieses Wasser u.a. zur Gartenbewasse-
rung und evtl. fiir Toiletten und Waschwasser.

Der Uberlauf ist auf den Einzelgrundstiicken zu ver-
sickern oder dem westlich vorbeifithrenden mian-
dnierten Verbindungsgraben zuzuleiten. Zur Versik-
kerung 1st gleichfalls ein entsprechender Nachweis
iiber die Sickerfahigkeit des Untergrundes erforder-
lich.

Der Einbau von wassersparenden Armaturen wird
empfohlen.

Die Druckverhiltnisse der Wasserversorgung sind
wegen der Hanglage des Baugebietes verschieden
und werden bei 6,0 und 9,0 bar liegen. Die Grund-
stiickseigentiimer sollten daher fiir die Hausanlage
Druckminderungsventile einbauen.

Der zur Verfiigung stehende Wasserdruck fiir die
gednderten Parzellen 3, 31, 32 und 33 wird bei ca.
5,0 bar liegen.

Wassergefdahrdende Stoffe
Das Baugebiet befindet sich in einem Bereich, wo
mit oberflichennahem Hangwasser zu rechnen ist.

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(§ 19 g Wasserhaushaltsgesetz) ist deshalb besonde-
re Sorgfalt geboten.

Auf notwendige Verfahren nach den Wassergesetzen
(z.B. Anzeigepflicht nach Art. 37 BayWG), nach
dem Gewerberecht (z.B. § 9 VbF) und nach dem
Immissionsschutzrecht (z.B. § 4 BImSchV) wird
hingewiesen.
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Aufgestellt:
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Ulrich Freimiller
Dipl.Ing. (FH), Architekt

Ausgefertigt:
Rettenbach, den 22. Juli 2002
GEMEINDE RETTENBACH
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Griesbeck
1. Burgermeister

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes ( Vergré-
Berung aus M 1 : 5.000); zur genauen Maientnahme
nur bedingt geeignet. Aussagen und Rickschliisse
auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit konnen weder aus den amtlichen Karten
noch aus Zeichnungen und Text abgeleitet werden.
Das Planungsgebiet wurde hhenmifig vermessen,
die Hohenschichtlinien wurden aus dem Vermes-
sungsplan ibemommen.

Gedindert:
Regensburg, den 18. April 2002
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GEMEINDE RETTENBACH
LANDKREIS CHAM
REG. BEZIRK OBERPFALZ

BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS GEBIET ,,ROHRLBERG*
IN RETTENBACH

1. ANDERUNG

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage der Anderung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Bayer.
Bauordnung (BayBO) und die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in ihrer jeweils neuesten Fas-
sung.

Der Gemeinderat hat am 31.01.2002 die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und den
Anderungsbeschluss am 05.02.2002 sffentlich bekanntgemacht.

Die Fachstellenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 11.02.2002 bis 11.03.2002
durchgefiihrt.

Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 25.02.2002 bis 08.03.2002 durch-
gefithrt.

Der Gemeinderat hat am 18.04.2002 die Anderung des Bebauungsplanes gebilligt und den Billi-
gungsbeschluss am 26.04.2002 offentlich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Datum vom 18.04,2002, bestehend aus
Zeichnung und Begriindung, wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.05.2002 bis 06.06.2002 in
der Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein wihrend der allgemeinen Amtsstunden und in der
Gemeindekanzlei in Rettenbach wihrend der Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit Datum vom 18.04.2002 wurde durch den Gemeinderat
n der Sitzung am 18.07.2002 als Satzung gemiB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 BayBO be-
schlossen.

Nach Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat wurde die Anderung des Bebauungsplanes mit
Datum vom 18.04.2002 am 22.07.2002 als Satzung ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB wurde am 26.07.2002 durch Aushang be-
kanntgegeben. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Anderung des Bebau-
ungsplanes gemaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

GEMEINDE RETTENBACH
Rettenbach, den 26. Juli 2002

Griesbeck
1. Biirgermeister




