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PLANLICHE FESTSETZUMGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

!'inderung des Bebauungsplanes
" Ziegelhiitte ", Gemeinde Pdsing

PlanzV 81 (Lfd. Nr.)

Anderung vom 26.09.1995
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| Sockelhihe max, 30 cm max. 50 cm
Knieatock max. 50- cm max. 15 cm
Dachneigung 30 - 457 27 - 28"
"~ | Dachgeupen sind zullissiq unzuliiselig
| Ortoang max. 50 ca (berstand max. 20 cm (berstand
| Traufe | mex. B0 cn(berstend | mex, 60 ca Oberstand
|_Traufhihe max. 3,50 m O.netidrl.Galénde| max. 6,00 m G.natlrl.Gel
First Firstlinienvorschlags verbindlich. |
Nesbengebiude Garage: Dachform - Sattsldech
‘ Dachne igung wie . Hauptgebaude

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 0ffene Bauweise
————-—’ Baugrenze
Uberbaubare Fldche
Baulinie

S. Flachen fUr den iberdrtlichen Verkehr und flir die rtichen Hauptverkehrszige

[

ausgebaut /noch nicht ausgebaut
Bahnanlagen

6. Verkehrsflichen

Strafenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

{lberdrtliche und Brtliche Hauptverkehrsstrale

7. Flichen fur Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseikiqung

von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fUr Ablagerungen

—
Al
_O; bwasser
_@)_1 Elektrizitat
j\'é‘t Telefon

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

——0— .unterirdisch

9. Grlinfldchen

4ffentliche Grinflédchen

private Grinfldchen

a Parkanlage




10. Wasserflichen und Flichen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz ALLGEMEINE PLANZEICHEN
und die Regelunq des Wasserabflusoes

[ Wagserflichen bestehend

363.40 M Hohe iiber NN

a«..=§..—-....-
H ______ ) .. -
i j asserfléchen geplant - Vorgeschlagene Grundsticksaufteilung
Ausbduprofnl - offenes Gerinne . o) c? Grenzsteine
rm';:zgfnf.nzuus iGRUNDSTUCKSGRENzE ( ohne Einfriedung)
mi infriedungs- _——
misglichkei t ) | Flurstiicksgrenzen

| g Nutzungsartgrenzen

i, -
11. Flachen fir die Aufschilttungen, Abgrabungen oder flr die Gewinnung von % Wohngebdude
Bodenachiit zen ) s
HI]I[IID Nebengebdude
1 & Flichen flr Aufschittung Hhenschichtlinien:
- 10 m
' - —_——— 5 m
12. “lichen fir die Landwirtschaft und fUr die Forstwirtschaft R _ 1m

Flichen fUr die Forstwirtschaft

(a1 ) 11015 Flurstlicksnummern

Flichen fur die Landwirtschaft

13. Planungen, Nutzungaregelungen und MaOnehmen rum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung der Landachaft

Planzvorschlag
. & Anpflanren: Biume / Striucher (mmm Gewiichse)
Best. Bepflanzung
' o @ Erhaltung: Bisma / Striucher

15. So'nstl s Planzeichea

S Mit Kanal- u: Wasserleitungsrechten zu belast. Flichen
—— - Mit Fahrrechten zu belastende Flachen

AAAANNNN, Umgrenzung der FlBchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
m Bechungen bestshend
W CUIT  Bsechungen geplent

Umgrenzung von Fldchen, fur die ein Schallschutz-

nachweis erforderlich ist.
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(9 Parzellonumer _ Gemeinde Posing
| Bebauungsvorachlagt \ P :
Wohnheus : ,
Garage (Zufshrt in Pfeilrichtung) Y
W \
] 1 . r
Gara ufahrt -1
[ genz &
I R R Crenze des riumlichen Caltungsbereiches des Bebsuungeplenes /
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In diesem Bereich ist ein Sichtfeld zwischen 0.80 und 250 m Hohe

von stdndigen Sichthindernissen | Bewuchs usw.] freizuhalten.
Baumstdmme , Lichtmasten und dergleichen konnen in beschranktem ..
Umfang zugelassen werden, ) Anderung des Bebauungsplanes
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FESTSETZUNGEN

Anderung vom 26.09.1995
EESTSETZUNGEN

Die festgesetzte Nutzung ist erst zuldssig, wenn die von der Gemeinde geplante
Klaranlage mit Kanalleitung Ziegeleistrale betriebsbereit ist {(voraussichtlich 1985).
Zwischenldsungen sind auf eigene Veranlassung méglich und im Baugesuch
aufzuzeigen.

Die Kostenleilungsgrenze liegt zwischen Parzelle Nr. 38 und Nr. 39.

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Vollgescholze GRZ GFZ

Tell A Allgemeines Wohngebiet 11 0,25 0,40
(§ 4 BauNVO) i. d. F.
vom 15.09.1977

Teil B Mischgebiel (§ 6 BauNVO) 11 0,40 0,80
Parzellenmindesigrbfie 700 m?
i.d. F.vom 15.09.1977

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes fur M| sind bindend.

2, HAUPTGEBAUDE

Dachdeckung: Die Gebaudeeindeckung in Asbestzement ist nicht zugelassen.

Fassaden: ) Es darf kein Kunststoffverblendmaterial verwendet werden.

4. NEBENGEBAUDE _
Nebenanlagen (auBer Garagen) sind zul#ssig, soweit sie keine gréliere GRZ
als 0,05 (Teil A) und GRZ als 0,10 (Teil B) aufweisen. Sie sind in Dachneigung,
Material und Farbe der Eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

41 GARAGEN
Griinstreifen zwischen 2 Doppelgaragen (Garagenzufahrten) oder
Rasensteinflache evtl. mit durchlaufend befestigten Fahrspuren.
Zusammengebaute Garagen sind in Hoéhe, Dachform und Dachneigung
einheitlich zu gestalten,

zu Ziffer 2 und 4
Ausflihrung von Haustliren und Toren in Holz.

11.  VERKEHRSFLACHEN

Teil A) alle Verkehrsfiachen als "beruhigter Bereich " im Sinne § 42 Abs. 4 a StVO
durch Zeichen 325/326 und Geslaltung als Spielstrae. Der Spielstralenplan
wird Bestandteil des Bebauungsplanes,

Teil B) nach Planzeichen

16. WASSERLAUF

Teil A) Natiirlicher bestehender Wasserlauf aus den nérdlich gelegenen Weiher-
anlagen wird als offenes Gerinne in den Grundstiicken beibehalten und im
Ausbauprofil vergréiRert {sieche Flanzeichen). Er miindet in die privaten
Weiheranlagen im MI-Gebiet.

Teil B) Weiheriiberlauf wird im Aufschitiungsbereich verrohrt & 600 und tritt auf
Flur-Nr. 1100 wieder als offenes Gerinne auf, das an einen bestehenden
Durchlaf? & 600 im Bahnk&rper miindet und von dort direkt in den Fiuk
"Regen" miindet.



Anderung des Bebauungsplanes
" Ziegelhiitte ', Gemeinde Pdsing

FESTSETZUNGEN

Anderung vom 26.09.1995
17. AUFSCHUTTUNGEN

Teil B) Flur-Nr. 1105/9 und 1100 werden auf Gelandehthe 362,0 m U. NN angefulit.
Fallmaterial tragfahiger Boden fir spatere Aufbauten.

17.1 TERRASSEN

Terrassierungen sind in dem ebenen Geldnde weitgehendst zu vermeiden. Sie sind
nur zulassig, wenn sie hdchstens bis 0,60 m (ber das natiifiche Gelande reichen und
durch Flachbdschungen (30 % Neigung) oder Naturstein- bzw. Trockenmauern
(maximale Héhe 0,60 m ) mit Bepflanzung in das Gelénde eingefiigt werden.

25. BEPFLANZUNG

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der Grundstiicke sind mit
heimischen Laubgehélzen bzw. Obsthochstammen zu bepflanzen. Je ca. 300 m?
Grundstiicksflache ist mindestens ein gréRerer Baum zu pflanzen.

Die Bepflanzung der Garten (Vorgérten) ist landschaftsgerecht mit heimischen
Gehdlzen durchzufiihren.

Die Zaune der seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind mit frei-
wachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine Thujen, Scheinzypressen und
bundlaubige Gehdlze verwendet werden dirfen.

Dichte Eingrinung (Randbepflanzung) des Baugebietes nach Norden und Osten
_ (Parzellen 1 -8, 31, 32, 35, 39 - 42)- siehe Arten-Vorschiag.

Schutzpflanzung:
Teil B): Entlang des Bahnkdrpers an der Schiittbdschung Flur-Nr. 1100 und

Gemeindegrund Flur-Nr. 1059/104 ist ein Schutzbewuchs (abgestuft
Unterpflanzung - Bdume) am Wirkungsbereich anzupflanzen.

ARTEN - VORSCHLAG:

A) Biume: Bergahorn, Stieleiche, Linde;

B)  Straucher fir die duRere Reihe (Randbepflanzung):
10 % Wildrose
10 % Pfaffenhiitchen
15 % Schiehen

Straucher fiir die beiden inneren Reihen (Randbepflanzung)
10 % Hasel

10 % Hartriegel

10 % Vogelbeere

10 % Hainbuche

10 % Zaunrose

15 % Zierstrducher

EINFRIEDUNG

Als Einfriedung straenseits sind senkrechle Holzlatten- oder Hanickelzaune ohne
storenden Sockel (max. 10 ¢cm) in einer maximalen Héhe von 1,20 m zugelassen.
Seitliche Grundstiicksabtrennungen kénnen mit hinterpflanzten Maschendrahtzaunen
ausgefiihrt werden, ebenso riickwartige Grundstiicksgrenzen.

WERBEANI.AGEN

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit
Geschiften oder am Ori der Leistung.

Die Werbeeinrichtungen an der Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,0 m? zu beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind Farbmischungen und Wechsellicht
unzuléssig (maximale Lichtstiarke 100 W). Ausladende Schilder sind auf 0,3 m?
Flache und eine Ausladung von 0,60 m beschrénkt.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (fiir Parzellen 41, 42 und 48)

Die Gebdude auf den Parzellen 41, 42 und 48 sind so anzuordnen, da@ die
Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) auf der von der Bahnlinie abgewandten
Seite der Gebaude zu liegen kommen. - Uberwiegend zu Wohnzwecken dienende
Riume sind mit Schallschutzfenstern auszuriisten. Die Fenster sind so auszuristen,
daR ein bewertetes Schallddmmag von mindestens 33 dB (entspricht
Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719 "Schallddmmung von Fensiern") erreicht wird.
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PRAAMBEL

rat folgende

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Art. 98 der Bayer. Bauordnung erlifit der Gemeinde-

Satzung

§1

Der Bebauungsplan ,,Ziegelhiitte™ in der Fassung der 1. Anderung vom 26.09.1995 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den 6rtli-

chen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und
der dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Pésing, den 2 5, Marz 1996
Gemeinde Posing
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1. A ngsbeschluf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.12.1994 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
w~Ziegelhiitte™ beschlossen.
Der AnderungsbeschluB wurde am 15.12.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Posing, den 15.12.1994
Gemeinde Posing

Wolf
1. Biirgermeister

2, ’- .

2. Anhiirung Beteiligter

Den Eigentiimern der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke und den von den Anderungen
bertthrten Trigern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 09.03.1995 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Posing, den § 3, Marz 1395
Gemejndg Posing LRI
R '*.“‘

o (Siegel) Y

Wolf
1. Blirgermeister

3. Satzung
19 Marz 1995

Die Gemeinde Posing hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom .................... den Bebauungsplan
gemiB § 10 BauGB in der Fassung vom 26.09.1995 als Satzung beschlossen.

Posing, den 25, Mir; 1908
Gemetngle Pdsing
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4. Anzei B ungsplanes

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom
26.03.1996 angezeigt.

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 25.06.1996 Az. 50.1-610/B.Nr. 19.1.4.11. gemiB §
11 Abs. 3 BauGB erklért, dal} eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Wolf’
1. Blirgermeister

S. Inkrafttreten

Die angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete 1. Anderung des Bebauungsplanes
HZiegelhiitte” wurde am 02.07.1996 geméB § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den {iblichen Dienststunden in der Geschifts-
stelle der Verwaltungsgemeinschaft Stamsried, SchlofBstr. 10, zu jedermanns Finsicht bereitgehalten
und {iber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Ziegelhiitte” in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Pdsing, den 06.08.1996
Gemeinde Pdsing P ,

Wolf
1. Biirgermeiste





