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ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN BAUGEBIET "PEMFLING - SUD®

TEIL - "TEXTLICHE FESTSETZUNGEN"

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl1. S. 1763) in
of fener Bauweise.

2. Hauptgebdude

2.1 Das Gebaude ist als klarumrissener lédnglicher Baukdrper
mit einem Satteldach und mittigem First zu konzipieren.
Es sind nur solche Baukdrper zuldssig, die in der vorge-
schriebenen Firstrichtung ldnger sind als auf der Giebel-
seite. Das Verhaltnis der beiden Seiten soll 5 : 4 nicht
unterschreiten.

- Dachform: Satteldach 28 © - 37°

- Dachdeckung: ausschliefflich aus naturroten Dach-
ziegeln

- Dachgauben: zulassig als Satteldachgauben mit

max. 1 m2 Ansichtsfliche ab 35 ©

Dachneigung; Schleppdachgauben sind

unzuldssig. Abstand vom Ortgang mind.

3,00 m.
- Kniestock: Kniestockhdhe bei E + D max. 1,00 m;
- Dachiberstand: -giebelseitig ohne Balkon max. 0,80
min. 0,30
-~giebelseitig mit Balkon max. 1,50
-traufseitig ohne Balkon max. 1,00
min. 0,40
-traufseitig mit Balkon max. 1,50

2 838 8 8 # 4HA



~Traufhohe: talseitig nicht iber 4,50 m bei E + D
-Sockelhghe: max. 0,30 m
2.2 Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind

.10

unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden.
Als Gelédnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu
wihlen. Fir die Behandlung des Holzes diirfen nur nicht-

deckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.

Die Fenster und Tiren milssen zu einer ausgewogenen Gliede-
rung der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz in stehenden

Formaten auszubilden.

GroRfldchige Treppenhausdéffnungen sowie die Verwendung von

Glasbausteilnen sind unzulassig.

Haustiiren sind einfligelig vorzusehen und in Holz auszu-
bilden. Die Tiren sind maBstdblich zu gliedern und falls

befenstert, mit kleinfldchigen Fenstertdffnungen zu versehen.

Vordidcher sind in einfachen herkdmmlichen Pultdachformen

in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebaude sind dem Hauptbau unterzuordnen.
Die Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls hdher als der

Hauptbau vorzusehen,

Der Aulenputz ist in herkommlicher Putzart, als Minchner
Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Zier-
putze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches

Dekor und sonstige Motivmalereien sind unzulidssig.

Verkleidungen im Obergeschofl sind nur in Holz zuldssig. Die
Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen und in nichtdek-
kenden Anstrichen (warmbraune Téne), der Putz in abgetdnten
Erdfarben zu behandeln.

Der Sockelputz darf max. 0,30 m iiber Geldnde gefihrt werden.



2.11 Die Baukérper sind dem natiirlichen Gelidndeverlauf anzu-
passen. Talseitige Auffiillungen sind weitliufig anzu-
planieren. Harte Gelindekanten sind zu vermeiden. Die
Geldndeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen.
Tatsdchlich erforderliche Stiitzmauern sind auf maximal

0,60 m zu begrenzen, zu begriinen oder als Trockenmauern
auszubilden. Stiitzmauern diirfen nur innerhalb der Grund-

stlicke, nicht aber auf der Grundstilicksgrenze errichtet
werden,

2.12 Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als
1/3 der Dachfldche einnehmen und sich gut in diese Fliche

einfigen.

Garagen und Nebengebaude

3.1 Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flichen zu-
ldssig. Auf diesen Fldchen sind auch Nebenridume im Sinne
des Art. 7 Abs. 5 BayBO und iberdachte Freisitze zuldssig.

3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehorigen Haupt-
gebduden anzupassen. Die max. Traifhohe betrdagt 2,75 m. Kel-

lergaragen sind unzuldssig.

3.3 Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als
0,12 m zurilickzusetzen, sie sind in Holz oder Holzausfachung

herzustellen.
3.4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Material
als die Strafe ausgefiihrt werden. Die Fldchen sollen ver-

sickerungsfidhig bleiben.

AuBenwerbung

Mit Geb&duden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allge-
meinen Wohngebiet" nur zuldssig an Geschaften oder am Ort der



Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw.
rickstrahlende Werbeeinrichtungen sind unzuldssig. Die Werbe-
einrichtungen an einer Gebiudefront sind auf ein AusmaB von
0,60 m2 zu beschrénken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben
und Wechsellicht unzulédssig. Die Ausladung fir sogenannte

"Nasenschilder" darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Abstandfliachen

Beziiglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bay-

Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
zdune, senkrecht gelattet zulidssig. Oberfldchenbehandlung farb-
los oder mit hellbraunem nicht deckenden Holzimprignierungsmittel.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m nie-
driger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes {ber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel héch-
stens 0,10 m lber StraBen- bzw. Gesteigoberkante. Pfeiler fir
Gartentiiren und Tore diirfen nur in.verputztem Mauerwerk herge-
stellt werden.

Bei den seitlichen und riickwdrtigen Einfriedungen sind auch Ma-
schendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit beidseitiger Bepflanzung zu-

lissig.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Béschungen dem natiirlichen
Gelande eingefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 0,60 m Héhe mit
Bepflanzung.

Freileitungen

Strom- und Fernmeldeleitungen mit Ausnahme der geplanten

Mittelspannungsleitung sind zu verkabeln.

Bepflanzung

Die Bepflanzung der Girten ist landschaftsgerecht mit heimischen

Striuchern und Gehdlzen einschl. Obstbiumen auszufiithren. Je



200 m?

Grundstiicksfldche ist mind. ein mittel- bis groBkroniger

einheimischer Laubbaum davon einer im Vordergartenbereich zu pflan-
zen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und rickwidrtigen Grund-
stlicksgrenzen k&nnen auBer Striducher auch Schnitthecken angelegt

werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden
dirfen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Fiir die Be -
rankung von W&nden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und
Parthenocissus - Arten (Wilder Wein) sowie Obstpaliere.

Artenauswahl:

Riume :

Striducher:

Bergahorn
Hainbuche

Stieleiche

Vogelbeere

Bergulme
Traubenkirsche
Linde

Haselnuf
Heckenkirsche
Hartriegel'
WeiRdorn
Schlehe
Schneeball
Pfaffenkdppchen

Alpenjohannisbeere

Holunder

Strauchweiden

Schneebeere

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteum u. tatarica
Cornus sanguinea

Crataegus monogyna

Prunus spinosa

Viburnum obulus u. lantana
Euonymus europaeus

Ribes alpinus, sanguineum u.
Rosa canina, rugosa,multiflora
rubigingsa,spinosissima, nitida
moyesii und hugonis

Sambucus nigra und racemosa
Salix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens u.
wehrhahnii

Symphoricarpos albus,

orbiculatus u. chenaultii

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht ver-
wendet werden:

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie z. B.

Blutbuche,

Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-

fichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen

Wacheolder~, Scheincypressen- oder Eibenzarten.



IT) Alle Geholze mit unnatiirlichen hingenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Siduleneiche, Pyramidenpappel (sowie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebens-
baumes (Thuja) und der S#uleneiben (Taxus baccata), sowie
der Essigbaum (Rhus typhina).

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m H8he) und vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schiitzen.

9. Eingriinung des Baugebietes

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Bau-

gebietsrdnder im Bereich der Grundstiicke zwingend erforderlich.

Diese Bepflanzung muf spidtestens 1 Jahr nach Bezug der jewei-
ligen Héuser erfolgt sein. Neben der 4,50 m breiten Strale mit
Schwarzdecke wird auf der &uBeren Seite ein 0,5 m breiter Griin-
streifen mit Schotterrasen erstellt. Auf der inneren Seite wird
ein 2,00 m breiter Grinstreifen mit integrierten Parkbuchten
und einer Baumreihe angelegt. Die Befestigung erfolgt ebenfalls

in Schotterrasen.

Aufgestellt:
Cham, den 10.08.1988

JOHANN POSEL Dipt. Ing. (FH)

Ing. Birg ti wesen
849 am, e Regenst?, 24
S
/
Gedndert: 25.10.1988




P-RAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO eirlift der Gemeinderat von Pemfling folgende

Satzung

§ 1
Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Pemfling - Siid " in der Fassung vom 25.10.1988 .. ist be-
schlossen.

¥

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen - mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit B aﬁh&p‘chung der Genehmigung und der offentlichen Aus-
icgung rechtsverbindlich. s :‘ *?

bakrisua idam s L4 Feabi 1889

Gemeinde Pe ng .........
s e - B e
Hauser (1. Bilrgermeister)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.02.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschos-
sen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am Q0¢.Q3.1988.. ortsiiblich bekannt gemacht.
(§2 Abs. 1 BauGB).

YR E N R E B N-SNER NERK:E

Die Burgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
sutwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.08.1988 | hat in der Zeit vom Q2. &9 1988 . .
bis 28.09.1988. ~sta¥tgefunden.
’ — Pemfling, den ...10 Feb.1989.......
s A Gemeinde Pemfding
£ e S R O R B S T A e . o o AT i N

% -"; (g T < i
Qsiege;Q£?j Hauser . Burgermeister)
- » \& o

ver CEntwurf des Bébau gsplanes in der Fassung vom 23.10.1988 .. wurde mit der Begriindung gemiB
§ 3 Abs. 2 BauGB Zeit vom 14,11,1988 . bis ..13.12,1988 Gffentlich ausgelegt.

Pemfling, den 1 0. Feb. 1989

Lakdjer Pem ....................

Hauser ,,"Burgermelster)
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Die Gemeinde Pemflifig hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .16,.)2 1988 _  den Bebauungsplan
gem. § 10 BauGB im@er Fassung vom .23 101988 . als Satzung beschlossen.
Sl LY 2
& 5 \_q Pemfling, den ... 1 O'Feb"gag ......

Gemeinde Pemftjarg
.......... ./ﬁtr((é.ﬂ.f.............

Hauser (4. DBurgermeister)

_ % 93’1933 Az.s(?fh"???é-ﬂhﬂgf‘:&hat das Landratsamt Cham erkldart, daB eine
Verletzung veon Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§11 Abs. 3 BauGB).

7 Pemfling, den ...?JLM%@.@%Q ......
{ﬁ Gemeinde Peﬁg&@ng
! ......... il v “eswrrac s
\ﬂ; Hauser ¥ Fgggﬁg:ster)
Der angezeigte Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am .gﬁzﬁﬁﬁ.ﬁﬁﬁ.
gemall § 12 BauGBA _réfblich bekanntgemacht. :
: Pemfling, den ... .?.I'. Marz 1989 ......
i Gemeinde Pemf4smng
Bl e ST R R AR Gl S s e 1o al S S

Hauser (4. Blrgermeister)

Der Bebauungsplan Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in
....der . Gemeinde Pemfling " ,, jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalg, auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist

‘hingewiesen worden.

Pemfling, den 2 1M5!’Z[939 ......
Gemeinde PemfZdng

......... F AR R R R
Hauser . Blirgermeister)




