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Strassenbegleitgrln {Schotterrasen)

ditentiche Verkshrsfidche

offene Vorgartenfldche (privat)

dffentliche Griinfléche

Beugrenze

Parzellennummer

geplante Grundstiicksgrenze

Strassenbegrenzungsiinie

-

Baugebietseingriinung

Grinstreifen zwischen Einfahrten bei an

der Grenze zusammengebauten Geragen
Flurnummer

Grundstiickszufahrt

Umgrenzung des Baugsblets

best. Grundstiicksgrenze

privater Hausbaum

GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL )

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§4 BauNVO 1990 \‘ 0 A

U

+H+D = ZAHL DER GESCHOSSE

Legende :

A. Planliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO 1900) in offener Bauweise

2. Gebéude
1+D Als Hichstgrenze Erdgeschoss und Dachgeschoss (+D), wobei
das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann.
U+l+D Als Hochsigrenze Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss

(U++D), wobei des Unter- und Dachgeschoss als Volgeschoss aus-
gebaut werden kann.

Ga Geplanter Garegenstandort mit Angebe der Firstrichtung

A und der Zufehrt

3. Verkehrstlachen

StreBenbagrenzungsiinien

Offentliche Verkehrsfidchen (StreBe, FuB - und Radweg)

MR RIS

Gehweg (Betonpflaster)

FuB- und Radweg, versickerungsféhiges Material
mit beldseitigem offentlichen Grunstreifen

Aufpflesterung

Grinstreifen zwischen Einfehrten bei en der Grenze
zusammengebauten Geragen

Offentliche Griinfléche

StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

N ~ ~
\\_\\\\\\\;\\\\\\ offene Vorgertenfldchen, privat
\\\\\\\‘\\\\- (durfen bls zur Geb#udeflucht nicht eingezéunt werden)

Dtfentliche GrUnflache mit BEumen und Stréuchern
[Baugebietseingrinung mit Pflanzstandorten fur heimische
Béume und Straucher, 3 Pflenzreihen)

zu pflanzende Béume und Stréucher Sffentiich.

5.Sonstige Planzeichen

Grenze des réumichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplens (§ © Abs. 7 BauG B)

Baulinie

Baugrenze

[ HOCHSTGRENZE )

offentliche Béume und Stréucher
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Regelbeispiele
M1: 200

Schnitt A - A (Beispiel +D)

Dachneigung :
Dachdeckung :

L03

0.6

0O

e

*#75————4,00——+ 1,50+

Dachneigung : Satteldach 28" - 38" mit Dachgauben 35° -38°
Dachdsckung : naturrote Dachziegel
Schnitt B - B (Beispiel U++D)

+D { HOCHSTGRENZE )
U+l+

GFZ ( GESCHOSSFL ACHENZ AHL
{ HOCHSTGRENZE )

OFFENE BAUWEISE

<10 .

U+i+D

oo b e B L L7

naturrote Dachziegel

Satteldach 28° - 38" mit Dachgauben 35° -38'

B. Planliche Hinweise

7

bestehende Wohngebéude

bestehende Betriebs- und Nebengebéude

bestehende Grenze

vorgeschlagene Grenze

\BQ Hohenschichtlinien
186 Flursticksnummer
Parzellennummer

Standortvarschlag fur privaete Heusbéume auf privater Gartenfléiche
(Abstend zur Grundstlicksgrenze mind. 2,0 m)

C. textliche Festsetzungen

nech § © BauGB und Art. 81 BayBO

1._Art und MaB der baulichen Nutzung

11

12
13

Wohngeb&ude in der Ausflhrung #D und U++D, wobei das
Unter- und DachgeschoB als Voligeschob ausgebaut werden
kenn.

mex. Grundfléchenzehl 0.3

max. GeschoBfldchenzahl 0.8

2. Garagen, Stellplétze, Grundstiickszufahrten

2.1 Stelplétze, Anzehl

22 gemeinsame Geragen an
Grundstiicksgrenze

23 Aufstellfléche

2.4 Aufbau

3. Grinordnung

3.1 nicht Uberbeute Fléchen

3.2 Berankung

Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung
mind. 2 Stellplétze, bel Geb&uden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellplétze, und bei Nutzungen nach § 13 BauNVO (freibe-
ruflich) je 30m? Nutzflsche 1 Stellplatz zu errichten.

Treffen Garagen en der Grundstiicksgrenze zusammen, so
Ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.

50cm Brelte pro Grundstiick auszulegen.

Geragenabstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5.0m
(Aufstellfigche)

Steliplatze und Geragenzufehrten sind in versickerungsféhi-
gem Aufbau auszufiihren (z. B. Resenpflaster, Steinpflaster
mit durchléssigen Fugen, Schotterrasen, Kies, ..)

Die nicht Uberbeuten Grundstlicksfléchen sind gartnerisch zu
gestalten.

FUr die Berankung von Wanden und Mauern sind elle Efeuerten
und Wider Weln, sowie Obstspaiiere, ... zuléssig.

3.3 landschaftsfremde Pflanzen

34 Geléndemodelierung,
StUtzmauern

Folgende lendschaftsfremde Pflanzenarten dirfen nicht verwendst werden:

l.  Gehdlze mit aufféliger Leub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel
Blutberberitze, Blaufichte {Picea pungens glauca), sowie alle gelbnedeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Elbenarten.

I. Alle Gehdlze mit unnaturichen héngenden oder pyremidel aufrechten Wuchsformen, wie
z.B. Trauerweide, Treuerbirke, Trauerbuche, S&uleneiche, Pyremidenpeppel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chemeexyperis), des Lebensbaumes (Thuje) und der Séulen-
eiben (Texus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

ll. Fichten sind nicht zugelassen.

Terrasslerungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 80 cm zuléissig, wenn die Béschungen
in das natlirliche Gelénde eingefuigt werden. Stutzmauern sind nur als Trockenmeusrn

bis 80 cm Hohe mit einem Grenzebstand von mindestens einem Meter zuléssig.

Sonstige Stutzmauern sind nur im Bereich von Garagenzufahrten zuldssig, sofern es die
Geléndeneigung erfordert.

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

41 Décher

411 Dachert

4.1.2 Dachneigung:
413 Dachdeckung:

4.1.4 Dachgeuben, Aufbauten

416 Dachuberstand:

4186 Sonnenkoliektoren

42 Beuktrper und AuBenwinde

421 Grundrifiproportionen

422 Anbauten

423 Wandhthen

424 Kniestock

425 Masslvbeuweise

426 Holzbauwelse

4.2.7 Nebengeb&ude und Anbauten

4.2.8 Bakone

4.3  Abstandsfldchen

44  AuBenwerbung

45 Einfriedung

Dachform: Setteldach (SD) bei Hauptgebéuden und Nebengebéuden; bei schmalen Anbauten
(zB. Wintergérten) sind auch Pultdécher zuléssig; Firste sind mittig zum Baukdrper auszulegen.
Zwerchgiebel bis mex. 173 der Geb#udeldnge sind zugelassen.

28" - 38°, mit Dachgeuben 35" - 38°
aus naturroten Dachziegein

zuléssig als Dachgeuben mit max. 1.6 m?® Ansichtsfléche ab 38" Dachneigung; Abstand
vom Ortgang mind. 3.00 m; Schieppgauben sind zuléssig;
Die Breite aller Dacheufbauten zusammen darf ein Drittel der Dachlénge nicht Uberschrsiten.

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.80 m
- giebelseitig mit Balkon mex. 150 m
- traufseltig ohne Belkon mex. 110 m
- traufseitig mit Balkan mex. 150 m

Sonnenkollektoren sind zuléssig und mdglichst blndig in der Dachfléiche anzuordnen.

Die Geb#ude sind als klere, rechteckige Bauktrper ohne Einschnitte
(zB. Loggien) auszubiiden. (Traufssite : Glebelseite min. 1.3 : 1)
mex. Lénge Giebelseite 12.00 m

(zB. Wintergérten): sind zuldssig, durfen jedoch max. ein Drittel der Lénge
der AuBenwend nicht Liberschreiten.

Die maximale Wandhthe von neuen Geldnde bis Schnittpunkt Wand - AuBenkente Dachhaut
darf betragen bsi

8. Unfallverhlitung

8. Plenunterlagen:

Die Bauwiligen missen die Unfellverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmeche-
niker und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufge-
fuhrte VDE-Bestimmung beschten. Néhere Auskinfte ertsit das OBAG-Regionalzentrum. Bel Baum-
pflanzungen Ist ein Abstend von |e 2,60 m beiderseits sinzuhalten oder Schutzvorkshrungen zu
treffen.

Entnommen eus emtiche Flurkarten des Vermessungsamtes, zur genauen MeaBentnahme nicht geeig-
net. Aussagen und Rickschilisse auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschaffenhelt kiin-
nen weder eus den emtlichen Kerten noch aus Zeichnungen und Text ebgeleitet werden.

E. Begriindung

1. LBQB
Die Gemeinde Pemfling llegt ca. 8 km nordwestlich der Kreisstadt Cham im Landkrels Cham.
Des geplante * Aligemeine Wohngeblet “ legt ca. 850 m vom Ortskern von Pemfling entfernt.

Im Norden befindet sich bereits ein * Aligemeines Wohngeblet “.

Die Lege des Planungsgebietes Ist im Bezug auf die Versorgung durch den Einzelhandel und privaten und &ffentlichen Dienst-

leistungen glnstig fur eine Wohnbebsauung.

Das Uberplante Gebist weist ein Gefélle nach Slden auf und wird derzeit landwirtschaftich genutzt.

2. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschiieBung erfolgt Uber &ffentiche StraBen mit AnschiuB an des bestehende offentliche Verkehrsnetz.

3. Hinweise zur Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sall innerhelb des Geltungsbereiches eine geordnete beuliche Entwicklung, eine wirtschaft-
liche und sinnvolle ErschiieBung der Baugrundstlicke und die Grundlage fur die erforderliche ErschiieBungsbeitragssatzung sicher-
gestelt werden. Mit der vorisgenden Planung soll durch entsprechende bauordnungsrechtiche und gestalterische Festsetzungen

der Tendenz einer landschaftsbezogenen Bauweise im léndlichen Reum Rechnung getragen werden.

4. Planungsrechtliche Situation

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Pemfiing ist des neue Baugebiet els “Allgemeines Wohngebiet’ ausgewiesen.
Die Ausdshnung des Bebauungsplanes umfeBt die Grundsticke mit den Fiurnummern 158, Tell von 179/1, Tall von 159 und

Teil von 180/3.

5. Erfordernisse der Planaufstellung

Die Ortschaft Pemfing liegt im léndlichen Reum. Der AniaB zur Aufsteliung des Bebauungsplenes ‘Pemfling-Sid II* ist das Bestreben, der
regen Nachfrage nach Bauland sbzuhelfen und einer Abwanderung der heimischen Bevilkerung entgegenzuwirken. Die verfiigharen
Wohngebiete im Kernort sind bereits Uberwiegend bebeut, weshalb die Gemeinde angehalten ist, neue Baugebiete auszuweisen.

Nachdem im Gemsindegebist von Pemfling mehrere Gewerbeansiediungen stattgefunden haben, ist den Angestellten Wohnraum zur Ver-

fugung zu stellen.

6. Hinweise zur Grunplanung

- kD 4.756m
- Us+D bergseltig 4.76m , talseitig 6.90m
- Nebengebgude + Garagen 3.76m
- Grenzgaregen (mittlere Wandhthe) 3.00m

maximale Knlestockhthe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfstte:

- kD 1.00m
- UH+D 1.00m

Die AuBenwénde sind als verputzte Mauerfldchen oder mit Holzverschelung herzustellen.
Ornaments sind nicht zugelassen. Ortstypische Putzbénder am Giebel, en Ecken, als Fenster-
und TuUrumrahmungen sind in uneufdringlicher Weise erlaubt.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen in einfacher, ortstypischer Bauweise
sind zuléssig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Garagen (evil. Carports) und Geréteschuppen sind in Massiv- und Holzbauweise zugelassen und
wie im Bebauungsplen gekennzeichnet, zu plazieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu
beriicksichtigen.

Begrinte Flechdécher sind bel Cerports und Nebengebduden zugelassen.

Es gilt die Beyerische Bauordnung {d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3.00m entfernt zu errichten.

Bei Errichtung von Nebengebguden (Gersgen) an gemeinsamer Grenze hat sich
der Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dachdeckung
usw. an des an dieser Grenze bestehende Geb#ude anzugleichen.

Balkone sind vor der Fessade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Ruckspriinge zu vermeiden.

Art. 7 Abs 1 Bay BO kommt nicht zur Anwendung

Mit Gebguden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuléssig an Geschéften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Selbstisuchtende bzw. rlickstrehlende Werbesinrichtungen an einer Gebgudairont sind suf ein
AusmaB von 0.80m? zu beschrénken. Die Ausladung flr sog. “Nasenschilder” darf nicht mehr als
80 cm Tiefe bstragen.

Als straBenssitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzéune, senkrecht gelettet zuldssig.
Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes Uber StraBen-
oberkante max. 0.80m, Sockel sind nicht erlaubt.

Bei den seltichen und rlickwértigen Elnfriedungen sind auch Maschendrahtzéune bis 100 m Héhe
mit Hinterpflanzung zuléssig

5. Ableiten des Oberflachenwassers, Drainagen

61

62

Befestigte Flichen sind so zu gestalten, deB das Niederschlagswasser nach Mbglichkeit
versickert werden kenn

Sofern Hausdrainagen erstellt werden, sind diese auf dem Grundstlick zu versickern.

D. textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baugrunduntersuchung

2. Semmeln Niederschiagswasser

3. Bodenfunde

4, Altlesten

5. Schaltkésten

6. Pflanziiste (Vorschleg)

7. Mutterboden

Geologische und bodenmechanische Beugrunduntersuchungen werden angeraten.

Auf jeder Perzelle soliten Anlagen zum Semmeln von Niederschiagswesser errichtst werden.
Des gesammeite Niederschlagswasser sollte méglichst zur Gertenbew#sserung und zur Tollsttenspliung ge-
nutzt werden.

Das restliche, unverschmutzte Niederschiagswasser ist mdglichst zu versickern.

Es ist sicherzustelen, deB keine Rickwirkungen in des offentliche Wasserversorgungsnetz mdglich sind. Fiir
das Niederschlagswasser Ist sin volkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlauten des

Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung suf das Trinkwesssmetz zuriickgegriffen
werden (dies stellt eine Verbindung der), sondern der Regenwasserbehélter mu8 mit Trinkwasser gespesist
werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Unters Demkmelschutzbshirde zu versténdi-
gen. Dem Beauftragten der Denkmelpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffiligen Bodenverférbungen oder Gerlichen ist unverzlglich die Gemeinde Pemfling zu
versténdigen.

Scheltkésten, Trefostetionen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufessen und einzugriinen.
Béume:  Bergahorn, Heinbuche, Stieleiche, Vogebeere,
Bergulme, Traubenkirsche, Linde, Spitzehorn,
Esche, Kastenie, Obstbéume

Stréucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WeiBdorn,

Schiehe, Schneeball, Pfaffenképpchen, Alpenjohan-
nisbeere, Holunder, Strauchweiden, Schnesbeere

Der Mutterboden Ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, daB er in seiner ganzen
Stérke abgehoben und in Mieten gelagert wird.

Die Misten solfien nicht breiter als 3.00 m und hbher els 120 m geschlttet werden, damit die Bodenlebewssen
erhalten blelben. Die Mieten sind ver Verdichtung zu schiltzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Grin-
dingungsmischung sinzusden.

Um einen gefélligen Ubergang zur freien Landschaft zu schaffen und zu den landwirtschaftichen Nutzflichen eine optische Trennung zu

erreichen, wird das Wohngebiet en der Ost- und Sldseite durch elnen mindestens 3,0 m brelten Griinstrelfen aus Blschen, Stréuchern

und Béumen eingegriint.

Satzung:

§1

Der Bebauungsplen fur das Gebiet “Pemfling-Sud I in Pemfiing in der Fassung vom 13.07.1999 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebeuungsplanes - Plenzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften -

werden mit der Bekenntmachung gemé&B §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindiich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatziich oder fehriéssig einer auf dem Plan
abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Pemfling, den 20.07.1899
Pemiling

Daiminger

Verfahrensvermerke

Der Gemsinderat het in der Sitzung vom 20.10.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes baschiossen. Die Aufstelungs-

beschiUsse wurden em 02.11.1988 ortsUblich bekanntgemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

Pemfing, den 20.07.1989

Gemgi Pemfiing

Deiminger

Die Birgerbeteligung geméd § 3 Abs. 1 BeuGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Entwurf des Bebeuungs-

plenes in der Fassung vom 20.10.1888 het in der Zeit vom 27.01.1889 bis 01.03.1980 stattgefunden.

Pemfling, den 20.07.1999
Gemsj

Daiminger

Der Entwurf des Bebauungsplenes in der Fassung vom 29.04.1888 wurde mit GemeinderatsbeschiuB vom 04.05.1989 ge-

( 1" Burgermeister )

( 1. BuUrgermeister )

Innerhalb der einzelnen Bauparzellen und euf Gffentiichen Grinfléchen sind als weltere grinordnerische MaBnehmen PHenzstandorte fir

Leubbéume (Heusb&ume) vorgeschlagen.

7. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenardnende MaBnehmen nach § 45 ff BauGB sind erforderiich, um die Grundstlicke zu perzsliersn und die Sffentlichen Flichen ab-

zumarken.

8. Bodenverhaltnisse

Genaua Erkenntnisse Uber die Bodenverhélinisse liegen derzeit noch nicht var, Baugrunduntersuchungen werden engeraten.

9. Grobe des Baugebietes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt 43 Ein- und Zwelfamiienhiéuser mit ausreichend gros-
sen Grundstiicken geplant, sodeB hier ca. 64 neue Wohnungen fur insgesemt ca. 171 Gemeindebiirger entstehen.

biligt und mit der Begrindung gemé8 § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 21.05.1999 bis 22.08.1899 offentlich ausgslegt.

Penmfling, den 20.07.1999

( 1. Burgermeister )

Daiminger

Die Gemeinde Pemfling hat mit Beschiu des Gemeinderates vom 13.07.1999 den Bebauungsplan gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 13.07.1899 els Setzung beschlossen.

Die Fldche des Bruttobeulendes betrégt ce. 4,28 ha (Geltungsbereich des Bebauungsplanes).

Von dieser Fléche entfellen ca. 0,88 ha euf befestigte Verkehrsflachen, StraBenbegleitgriin und dffentiiche Griinflachen. Hiernach

betrégt das Nettowohnbaulend 3,38 ha.

Dereus ergibt sich eine Bruttowohnungsdichte von ce. 12,7 Wohnungen je ha Bruttowohnbaulend und eine Nettowohnungsdichte von

18,0 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

10. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwésser werden der zentralen Kléranlege zugsfihrt. Die Oberfléchenwésser werden einem Riickhalteteich zugsisitst.

Die Wesserversorgung ist durch AnschiuB en die vorhendene Wasserversorgungseniage des Zweckverbandes der Chamer Grupps
gesichert. Die Energieversorgung ist sichergestellt durch den Anschiub an das Versorgungsnetz der Energieversorgung Ostbayern AG.

Die Kabelanschisse der einzelnen Heaushalte im Plenungsbereich erfolgen durch Erdkabel.

11._Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Durchfuhrung des Bebauungsplenes wird voraussichtich in mehreren Bauabschnitten in den Jahren 1909 bis 2003 erfolgen.

12. ErschlieBungskostenannahme (Brutto ohne Ingenieur- und Nebenkosten und Grunderwerb)

StraBenbau,
offentliche Flachen,
Gehwege psch 832.880,-
Kanalbau Schmutzwesserkanel
680 m . 345,- 238.060,-
Oberflachenwasserkanal
1100 m . 376,- 412.600,-
Druckleitung
420 m . 143,- 60.080,-
Regenrickhaltebecken
psch. 160.000,-
Pumpstation
psch. 80.000,-
Grundsticksanschiisse bis Grenze
psch. 86.000,-
1.028.610,-
Wasserleitung Leitung und Grundsticksanschisse bis Grenze
i psch 222.323,-
ErschlieBungskosten 2.081813,-

Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, @ und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 f der Gemeindeordnung fur den Frei-

steat Bayern sowie Art. 81 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauordnung erléBt der Gemsinderat Pemfling

folgende Satzung:

L. 13,

;@G&\MQ\E{
* 007 38°

Pemfling, den 20.07.1999
Pemfiing

15.4.

Daiminger

L SOwodbasd)

Der Bebauungsplen wurde em 20.07.1996 geméB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiibich bekenntgemacht.

Der Bsbauungsplan mit Begriindung wird selt diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Pemfing

zu jedermenns Einsicht bersitgehelten und Uber dessen Inhalt suf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekenntmachung tritt der Bebauungsplen in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 2156 und 2158 BauGB ist hingewiesen worden.

Pemfling, den 20.07.1899
Ge Pemfiing

Dalminger
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Legende :

A. Planliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung

2. Gebé&ude

1+D

Jei+P

Ga
A

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO 1800) in offener Bauweise

Als Hdchstgrenze Erdgeschoss und Dachgeschoss (+D), wobei
das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann.

Als Hiichstgrenze Untergeschoss, Erdgeschoss und Dechgeschoss
(U++D), wobei des Unter- und Dachgeschoss als Volgeschoss aus-
gebaut werden kann.

Geplanter Garegenstandort mit Angebe der Firstrichtung
und der Zufahrt

3. Verkehrstlachen

StreBenbagrenzungsiinien

Offentliche Verkehrsfidchen (StreBe, FuB - und Radweg)

Gehweg (Betonpflaster)

FuB- und Radweg, versickerungsféhiges Material
mit beidseitigem offentlichen Grinstreifen

Aufpflesterung

Grinstreifen zwischen Einfehrten bei en der Grenze
zusammengebauten Geragen

Offentliche Griinflache



StreBenbegleitgriin (Schotterrasen)

SN :
\\\\\\\\\\\ offene Vorgertenfldchen, privat
Ll (durfen bls zur Geb#udeflucht nicht eingez&unt werden)

Dffentliche Grunfléche mit BEumen und Stréuchern
[Baugebietseingrinung mit Pflanzstandorten fur heimische
Baume und Strducher, 3 Pflanzreihen)

zu pflanzende B&ume und Stréucher dffentlich.

5.Sonstige Planzeichen

Grenze des réumiichen Geltungsbereichs des
Bebeuungsplens (§ 8 Abs. 7 BauG B)

o — Beulinie

G Baugrenze

B. Planliche Hinweise

% bestehende Wohngebéiude

bestehende Betriebs- und Nebengebsude

——e bestehende Grenze

—————— vorgeschlagene Grenze

Hohenschichtlinien

Parzellennummer

Standortvorschlag fur private Hausbéume auf privater Gartenfléche
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)

~30
186 Flursticksnummer




Strassenbegleitgriin {Schotterrasen)

Beaugebletseingrinung

dffentliche Verkehrsflache

oifene Vorgeartenfléche (privat)

dffentliche Griinfléche

Beugrenze

Parzellennummer

geplante Grundstiicksgrenze

Strassenbegrenzungslinie

Grinstreifen zwischen Einfehrten bei an

der Grenze zusammengebauten Geragen

Flurnummer

GrundstUckszufshrt

Umgrenzung des Baugeblets

best. Grundstlicksgrenze

privater Hausbaum

offentliche Baume und Stréucher

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET
§4 Bau\VO 1990 m

U+H+D = ZAHL DER GESCHOSSE

+D { HOCHSTGRENZE ]
Utl+

GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL ) ( 0.3
{ HOGHSTGRENZE ) \

0.6 __GFZ ( GESCHOSSFLACHENZAHL
[ HOCHSTGRENZE )

S

0 OFFENE BAUWEISE




C. textliche Festsetzungen

nech § @ BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

11 Wohngebéude in der Ausfuhrung #D und U++D, wobei das
Unter- und DachgeschoB als Voligeschob ausgebaut werden
kenn.

12 mex. Grundfidchenzehl 0.3

13 max. Geschobfldchenzahl 0.8

2. Garagen, Steliplatze, Grundstiickszufahrten

2.1  Stelplatze, Anzahl Auf dem Baugrundstiick sind bei Geb&uden mit 1 Wohnung
mind. 2 Steliplétze, bel Geb&uden mit 2 Wohnungen mind. 3
Stellpldtze, und bei Nutzungen nach § 13 BauNVO (freibe-
ruflich) je 30m® Nutzfldche 1 Stellplatz zu errichten.

22 gemeinseme Geragen an Treffen Garagen en der Grundsticksgrenze zusemmen, so
Grundstlcksgrenze Ist ein Pflanzstreifen zwischen den Einfahrten von mind.

60cm Breite pro Grundstiick suszulegen.

23 Aufstelfiche Geragenabstand von der StraBenbegrenzungslinie mind. 5.0m
(Aufstelifiache)

2.4  Aufbau Steliplatze und Geragenzufehrten sind in versickerungsféhi-
gem Aufbau euszufiihren (z. B. Resenpflester, Steinpflaster
mit durchlédssigen Fugen, Schotterrasen, Kies, ..)

3. Griinordnung

3.1  nicht Uberbaute Fléchen Die nicht Uberbeuten Grundstlicksflidchen sind gértnerisch zu
gestalten.
32 Berankung Fir die Berankung von Wanden und Mausmn sind elle Efeuarten

und Wilder Wein, sowie Obstspaliere, ... zuldssig.



3.3 landschaftsfremde Pflanzen Folgende lendschaftsfremde Pflenzenerten dirfen nicht verwendet werden:

l.  Gehdlze mit aufféliger Leub- oder Nadelférbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel
Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauce), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Ebenarten.

Il. Alle Gehdize mit unnaturlichen héngenden oder pyramidel aufrechten Wuchsformen, wie
zB. Trauerweide, Treuerbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chemeexyparis), des Lebansbaumes (Thujs) und der Siulen-
elben (Texus baccate), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

ll. Fichten sind nicht zugelassen.

34 Geléndemodelierung, Terressierungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde bis 80 cm zuléisslg, wenn die Béschungen
Stutzmauern in das natlrliche Gelénde eingefligt werden. Stiitzmauern sind nur als Trockenmeusrn
bis 80 cm Hohe mit einem Grenzebstand von mindestens einem Meter zuldssig.
Sonstige Stlitzmauern sind nur im Bereich von Garagenzufahrten zuléssig, sofern es die
Geléndeneigung erfordert.

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO

4.1 Décher
411 Dachert Dachform: Setteldach (SD) bei Heuptgebéuden und Nebengebéuden; bei schmalen Anbauten
(zB. Wintergérten) sind auch Pultdéicher zuléssig; Firste sind mittig zum Baukdrper suszulegen.
Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Geb#udslénge sind zugelessen.
412 Dachneigung: 28" - 38°, mit Dechgeuben 35° - 38"
4.1.8 Dachdeckung: aus naturroten Dechziegein
4.1.4 Dachgeuben, Aufbauten zuléssig als Dechgeuben mit mex. 16 m? Ansichisfléche ab 385' Dachneigung; Abstand
vom Ortgang mind. 3.00 m; Schieppgauben sind zuléssig;
Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der Dachlénge nicht Uberschrsiten.
415 Dachuberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 080 m
- giebelseitig mit Balkon mex. 160 m
- traufseltig ohne Belkon mex. 110 m
- traufseitig mit Balkon mex. 150 m

418 Sonnenkollektoren Sonnenkollektoren sind zuléissig und mdglichst blndlg In der Dachfldche anzuordnen.



42 Beuktrper und AuBenwinde

421 Grundriiproportionen

422 Anbauten

423 Wandhthen

424 Kniestock

425 Masslvbeuweise

426 Holzbauwelse

4.2.7 Nebengebéude und Anbauten

4.2.8 Bakone

4.3  Abstandsfldchen

44  AuBenwerbung

45 Einfriedung

Die Geb#ude sind als klere, rechteckige Bauktrper ohne Einschnitte
(z.B. Loggien) auszubiiden. (Traufssite : Giebelseite min. 1.3 : 1)
mex. Lénge Giebelseite 12.00 m

(zB. Wintergérten): sind zuldssig, durfen jedoch max. ein Drittel der Lénge
der AuBenwand nicht Uberschreiten.

Die maximale Wandhthe von neuen Gelénde bis Schnittpunkt Wand - AuBenkente Dachhaut
dari betragen bsi:

- kD 4.76m
- Us+D bergseltig 4.76m , talseitig 6.90m
- Nebengebgude + Garagen 3.76m
- Grenzgaregen (mittlere Wandh&he) 3.00m

maximale Knlestockhthe von Oberkante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette:
- kD 1.00m
- U++D 1.00m

Die AuBenwénde sind als verputzte Meuerflichen oder mit Holzverschalung herzustellen.
Ornaments sind nicht zugelessen. Ortstypische Putzbénder am Giebel, an Ecken, als Fenster-
und TuUrumrahmungen sind in uneufdringlicher Weise erlaubt.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen In einfecher, ortstypischer Bauwsise
sind zuléssig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Geragen (evtl. Carparts] und Geréteschuppen sind In Massiv- und Holzbeuweise zugelassen und
wie im Bebauungsplen gekennzeichnet, zu plazieren. Die Belange des Brandschutzes sind zu
beriicksichtigen.

Begrinte Flachdécher sind bel Cerports und Nebengebguden zugelasssn.

Es gilt die Beyerische Bauordnung {d.h. das Nebengebéude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3.00m entfernt zu errichten.

Bei Errichtung von Nebengebguden (Gersgen) an gemeinsamer Grenze hat sich
der Nechbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneigung, Dachdeckung
usw. an des an dieser Grenze bestehende Geb#ude anzugleichen.

Balkone sind vor der Fessade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Ruckspriinge zu vermeiden.

Art. 7 Abs 1 Bay BO kommt nicht zur Anwendung

Mit Gebguden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuléssig an Geschéften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Selbstisuchtende bzw. rlickstrehlende Werbesinrichtungen an einer Gebgudairont sind suf ein
AusmaB von 0.80m? zu beschrénken. Die Ausladung flr sog. “Nasenschilder” darf nicht mehr als
80 cm Tiefe bstragen.

Als straBenssitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzéune, senkrecht gelettet zuldssig.
Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes Uber StraBen-
oberkante max. 0.80m, Sockel sind nicht erlaubt.

Bei den seitichen und rlckwértigen Elnfriedungen sind auch Maschendrahtzéune bis 1.00 m Hihe
mit Hinterpflanzung zuléssig



5. Ableiten des Oberflachenwassers, Drainagen

61

6.2

Befestigte Flichen sind so zu gestalten, daB das Niederschlagswasser nach Moglichkeit
versickert werden kann

Sofern Hausdrainagen erstellt werden, sind diese auf dem Grundstlck zu versickern.

D. textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Baugrunduntersuchung

2. Sammeln Niederschlagswasser

3. Bodenfunde

4, Altlasten

6. Schaltkésten

6. Pflanzliste (Vorschiag)

7. Mutterboden

Geologische und bodenmechenische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Auf |eder Perzelle solten Anlagen zum Semmein von Niederschlagswasser errichtet werden.
Des gesammelte Niederschisgswasser sollte mogichst zur Gertenbew#sserung und zur Tolsttenspllung ge-
nutzt werden.

Das restiche, unverschmutzte Niederschlagswasser ist moglichst zu versickern.

Es ist sicherzustellen, deb keine Riickwirkungen in des offentiche Wasserversorgungsnetz méglich sind. Fur
das Nlederschlegsweasser st ein volkommen gstrennter Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlaufen des
Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung euf des Trinkwassernetz zurlickgegriffen
werden (dies stellt eine Verbindung der), sondern der Regenwasserbehélter mu mit Trinkwasser gespesist
werden.

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die Untere Demkmalschutzbehtrde zu versténdi-
gen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Bel Auftreten von auffilligen Bodenverférbungen oder Gerlichen ist unverziiglich die Gemeinde Pemfiing zu
versténdigen.

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusemmenzufassen und einzugriinen.

Béume:  Bergahorn, Heinbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Bergulme, Traubenkirsche, Linde, Spitzehorn,
Esche, Kastanie, Obstbéume

Stréucher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, WelBdorn,
Schiehe, Schneeball, Pfaffenképpchen, Alpenjohan-
nisbeere, Holunder, Strauchweiden, Schneebsere

Der Mutterboden Ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dezu ist es erforderlich, daB er in seiner ganzen
Stérke abgehoben und in Mieten gelegert wird.

Die Meten sollen nicht breiter als 3.00 m und hther sls 1.20 m geschuttet werden, damit die Bodenlebewsesen
erheiten bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu schiltzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Grlin-
dingungsmischung einzuséen.



8. Unfallverhltung

©. Planunterlagen:

Die Bauwiligen missen die Unfellverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmeche-
niker und Elektrotechnik flr elektrische Anlagen und Betriebsnittel (VBG 4) und die derin aufge-
fuhrte VDE-Bestimmung beachten. Néhere Auskinfte ertsit das OBAG-Regionalzentrum. Bel Baum-
pflanzungen Ist ein Abstand von |e 2,50 m beiderseits einzuhalten oder Schutzvorkehrungen zu
treffen.

Entnommen aus emtliche Flurkerten des Vermessungsamtes, zur genauen MaBentnahme nicht geeig-
net. Aussagen und Ruckschilisse auf die Untergrundverhéitnisse und die Bodenbeschafienhelt kiin-
nen weder aus den emtlichen Kerten noch eus Zeichnungen und Text ebgelsitet werden.



Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 #f der Gemeindeordnung fur den Frei-
steat Bayern sowie Art. 81 und Art. 88 Abs. 1 Nr. 17 der Bayer. Bauordnung erléBt der Gemsinderat Pemfiing folgende Satzung



Satzung:

81

Der Bebauungsplen fur das Gebiet “Pemfling-Sud I in Pemfiing in der Fassung vom 13.07.1999 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebeuungsplanes - Plenzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften -
werden mit der Bekenntmachung gem&8 §10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindiich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatziich oder fehriéssig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Pemfling, den 20.07.1899
Gemel

..... [t

Deimnger  ( 1

Pemfling

Birgermsister )



Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes baschlossen. Die Aufstellungs-
beschisse wurden am 02.11.1998 ortsUblich bekanntgemacht. (§2 Abs. 1 BauGB)

Pemfing, den 20.07.1999

Die Birgerbeteiigung geméd § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentiicher Darlegung und Anhdrung fur den Entwurf des Bebauungs-
plenes in der Fassung vom 20.10.1988 heat in der Zeit vom 27.01.1889 bis 01.03.1980 stettgefunden.

Pemfling, den 20.07.1999
Gemsj Pemfling

Daiminger ( 1. Burgermeister )

Der Entwurt des Bebauungsplenes in der Fessung vom 28.04.1898 wurde mit GemeinderatsbeschiuB vom 04.05.1999 ge-
biligt und mit der Begrindung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom 21.05.1998 bis 22.06.1899 &ffentlich ausgelegt.

Pemfiing, den 20.07.1998
Pemfling

Daiminger ( 1. Burgermeister )



Die Gemeinde Pemfling hat mit BeschiuB des Gemeinderates vom 13.07.1999 den Bebauungsplan gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 13.07.1999 als Setzung beschiossen.

Pemfling, den 20.07.1980

Gemel Penmfiing

Lhr. B.1S.3.

&smuﬂ ) it
h OT ' 9 Deimingsr  ( 1. Burgermeister )
X . CH .m&bcmq)

Der Bebauungsplan wurde em 20.07.1996 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekenntgemacht.
Der Bebsuungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanziei Pemfling
zu jedermenns Einsicht bersitgehelten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekenntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowle
Abs. 4 BsuGB und die §§ 214, 216 und 215a BeuGB ist hingewiesen worden.

Pemfling, den 20.07.1988
Gel Pemfling

AG.

Dalminger [ 1. Burgermeister )



