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Rechtskraftiger Bebauungsplan

2. Anderung des Bebauungsplanes
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Deckblatt Nr. 2

zur 2. Anderung des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1999 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes
*Pemfling - Stid II" in der Fassung mit der Bekanntmachung vom 30.11.2005 in Kraft gesetzten
1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Pemfling im Landkreis Cham.

1. Begriindung, Beschreibung

Die Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 1999. Im Laufe
der Zeit hat sich das Bauverhalten der Bauwerber in einigen Punkten verandert. Durch
die 2. Anderung wird der Bebauungsplan den heutigen Bauformen angepasst.

Zugelassen werden zusétzlich Gebaude der Dachformen Kriippelwalmdach, Zelt- und
Pultdach. Um die Bauart der sogenannten "Toskanahauser" zu ermdglichen, wird die
Zahl der Vollgeschosse zusatzlich mit der Bauart E+l ergénzt.

Um den Bauherren mehr Freiraum bei der Wahl des Garagenstandortes zu geben,
enféllt die Festsetzung der Baulinien auf den Parzellen 26, 32 und 41.

Zur Darstellung des derzeitigen Standes der Bebauung wurde der aktuelle Geb&ude-
bestand der Parzellen 1, 3, 4, 6,7, 8, 9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 34 und 36 nachgetragen.
Durch die gednderte Anordnung des Hauptgebdudes mit Garagenstandort auf Par-
zelle 26 wird eine bessere Nutzung des Grundstiicks erreicht.

Die Grunstiicksgrenzen der Parzellen 38-41 werden neu aufgeteilt.

Desweiteren wird die Dachneigung bei Sattel- und Kriippelwalmdéachern auf max.

45 Grad festgesetzt, um eine bessere Effizienz bei Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen

zu erzielen.

Bei der Dacheindeckung werden auB3er naturroten Dachziegein nun auch andersfar-
bige Dachsteine erlaubt.

Um Unklarheiten zu vermeiden, werden die "textlichen Festsetzungen® komplett neu
formuliert, bzw. aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan ibernommen.

In allen Qibrigen Punkten bleibt der rechiskréftige Bebauungsplan "Pemfling - Sad II"
unbertihrt.

2. Zeichenerklarung

Hinweise:

2

bestehende Wohngebaude

bestehende Betriebs- und Nebengebaude

i e bestehende Grenze
F——q- bestehende Grenze wird aufgelassen
—————— vorgeschlagene Grenze
30  Hohenschichtinien
186 Flursticksnummer

Parzellennummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauG B)

Standortvorschlag flr private Hausb&ume auf privater Gartenfliche
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)

Planliche Festsetzungen:

Geplantes Wohngebaude (Hauptgebaude) mit Angabe der Firstrichtung
(Ausfiihrung Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, versetztes Pultdach oder
Zeltdach)

e Méglich sind die Ausfiihrungsformen E+D, E+l, U+l, und U+1+D, wobei das Unter-
bzw. das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind
maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. Die Ausflihrung U+I+D bzw. U+l ist anzu-
wenden, wenn das natiirliche Geldnde in Haustiefe mehr als 1.50m Gefalle
aufweist.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung und Lage der Zufahrt
(Ausfiihrung Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, versetztes Pultdach oder
Zeltdach)

Bei Grenzgaragen ist die Firstrichtung senkrecht zur Grenze anzuordnen.

Wenn die Garage an das Hauptgebaude angebaut wird, so ist die Firstrichtung
bei an der Traufseite angebauten Garagen senkrecht zur Firstrichtung des Haupt-
gebdudes, und bei an der Giebelseite angebauten Garagen in Firstrichtung des
Hauptgebdudes zu wahlen.

Bei Anwendung eines Haustyp mit Zeltdach ist auch die Garage als Zeltdach aus-
zufihren.
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3.3 landschafts- Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten ddrfen nicht verwendet werden: 4.2.3 Wandhéhen  Als Wandhdhe gilt das Maf3 vom natiidichen Geldnde an der AuBenwand
Offentliche Griinfiache fremde . Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche, Blut- bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit OK Dachhaut, traufseitig gemessen.
Pflanzen pflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle - U+l bergseitig 4.00m, talseitig 6.20m
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. -E+D bergseitig 4.75m, talseitig 5.00m
- U+l+D bergseitig 5.00m, talseitig 6.80m
StrafenbegieigrGn (Scholtermssen) Il. Alle Gehdlze mit unnatirlichen hangenden oder pyramidal aufrechten Wuchsfor- -E+l bergseitig 6.00m talseitig 6.80m
men, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpap- - Nebengebdude, Garage 3.75m, ausgenommen bei den Parzellen 22, 23,
B SS pel, sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes 24, 25, 29, 30, 31, 38, 39 und 42 talseitige Wandhdhe 4.25m
ARONARN ?giﬁrfr‘:n\’;"?mamgﬂgmhpﬁcﬁt R ) (Thuja) der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina). - Grenzgarage (mittl. Hhe) 3.00m
SR s zur Ge ucht nicht eingezaunt werden
ll. Fichten sind nicht zugelassen.
Offentliche Griinflache mit BAumen und Strauchem 4.2.4 Massivbau- Die AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen oder mit Holzverkleidung
Baugebietsesiggrmnung mit Pflanzstandorten fiir heimische 3.4 Gelandemo- Terrassierungen und Abgabungen sind ab Urgelande bis 80cm, bei Parzellen 29, 30 weise herzustellen. Ornamente sind nicht zugelassen. Ortstypische Putzbander
me und Straucher, 3 Pflanzreihen) dellierung,  und 31 bis 100cm zulassig, wenn dieB&schungen in das natdrliche Gelénde eingefiigt am Giebel, an Ecken, als Fenster- und Trumrahmungen sind in unauf-
Stiitzmauern werden. Stiitzmauern sind nur als Trockenmauern bis 60cm Hohe mit einem Grenz- dringlicher Weise erlaubt.
; abstand von mindestens einem Meter zulassig. Sonstige Stitzmauem sind nur im
. ‘ 20 RO 0N SO SRIORRY SIS Bereich von Garagenzufahrten zulassig, sofern es die Gelandeneigung erlaubt. 4.2.5 Holzbauweise Holzkonstruktion und Holzverschalungen in einfaher, ortstypischer Bauweise
sind zuléssig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.
; 4. Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO
StaBenbegrenzungsinion 4.2.6 Nebengebau- Garagen (evtl Carports) und Geréteschuppen sind in Massiv- und Holzbau-
4.1 Dacher de + Anbauten weise zugelassen und wie im Bebauungsplan gekennzeichnet zu plazieren.
Offentliche Verkehrsfidchen (StraBe, FuB - und Radweg) Die Belange des Brandschutzes sind zu beriicksichtigen.
4.1.1 Dachart: Dachform Satteldach und Kriippelwalmdach: bei Haupt- und Nebengebé&uden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergéarten) sind auch Pultdécher zulassig; Firste Begriinte Flachdacher sind bei Carports und Nebengebauden zugelassen.
=== Gehweg (Asphalt) sind mittig zum Bauk®rper auszulegen.
a Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Geb&udeldnge sind zugelassen. Es gilt die Bayerische Bauordnung (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die
F:EE Fliiﬂl;el:dngeﬁpdweghver;mmé\?nsfﬁhig;esnm!eﬁal Grenze oder mit einem Mindestabstand von 3.0m entfemnt zu errichten.
- i e Lol Dachform Zeltdach: bei Haupt- und Nebengebé&uden; bei schmalen Anbauten sind
Aufpfiasterung auch Pultdacher zuléssig; der Firsthochpunkt liegt mittig zur Gebaudekubatur; Bei Errichtung von Nebengebéuden (Garagen) an gemeinsamer Grenze
; Dachaufbauten werden nicht zugelassen hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauhéhe, Dachneigung,
Abgrenzung des Anderungsbereiches Dachdeckung usw. an das an dieser Grenze bestehende Geb&ude
e o i Baugrenze Dachform Pultdach: bei Hauptgebéauden; Ausfiihrung der Dachfléche in zwei héhen- anzugleichen.
versetzen Teilen, wobei die Dachbruchkante durchgehend in Langsrichtung des
—o—o—r¢ Hauptabwasserleitungen (unterirdisch) Gebaudes verlauft. Die Breiten der Dachflachen sind maximal im Verhaltnis 1/3 zu 4.2.7 Balkone Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch
2/3 der Gebé&udebreite zu gestalten. wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden.
WA ALLGEMUNGS WOINGERET ™ F L S 4.1.2 Dachneigung  Bei Dachform Satte 4.3 Abstandfiachen Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.
A Ei?‘ %»0 28 - 45 Grad; mit Dachgauben 35 - 45 Grad
. Bei Dachform Zeltdach: 4.4 AuBenwerbung Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuléssig an Ge-
GRZ_( GRUNDFLACHENZAHL ) ( 03106 } GFZ ( GESCHOSSFLACHENZAHL ) 20 - 25 Grad schaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
( HOCHSTGRENZE ) \ ] { HOGHSTGRENZE ) Bei Dachform Pultdach: 'Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeseinrichtungen an einer Ge-
15 - 25 Grad baudefront sind auf ein AusmaB3 von 0.80m? zu beschranken. Die Ausla-

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG 1,,\@ %

3. Textliche Festsetzungen
nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1999
in Kraft gesetzten Bebauungsplanes "Pemfling - Sid II* in der Fassung mit der Bekanntmachung
vom 30.11.2005 in Kraft gesetzten 1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Pemfling

im Landkreis Cham mit nachfolgend angefilhrten Anderungen und Festsetzungen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Wohngebaude in der Ausfiihrung E+D, E+l, U+l und U+I+D, wobei das Unter- bzw.

Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig.

OFFENE BAUWEISE

1.2 max. Grundflachenzahl 0.3
1.3 max. Geschossfldchenzahl 0.6
2. Garagen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten

2.1 Stellpldtze,  Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplétze,
Anzahl bei Gebauden mit 2 Wohnungen mindst. 3 Stellplatze, und bei Nutzung nach
§13 BauNVO (freiberufiich) je 30m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.
2.2 entfallt

2.3 Aufstellflache Garagenabstand von der StraBenbegrenzungslinie mindst. 5.0m (Aufstellfliche)

2.4 Aufbau Stellplatze und Garagenzufahrten sind in versickerungsfahigem Aufbau auszu-
fihren (z.B. Rasenfugenpfiaster, Steinpflaster mit durchldssigen Fugen,

Schotterrasen, Kies, ...)

3. Grilnordnung

3.1 nicht dber-
baute Flache

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind géartnerisch zu gestalten.

F(r die Berankung von Wanden und Mauern sind alle Efeuarten und
Wilder Wein, sowie Obstspaliere, ... zuldssig.

3.2 Berankung

(Beispiel Haustyp E+)

4.1.3 Dachdeckung
4.1.4 Dachgauben,

Aufbauten

Mit Dachsteinen der Farben rot, rotbraun oder braun

Zulassig bei den Dachformen Sattel- und Kriippelwalmdach mit max. 1.5m?
Ansichtsflache; Ausfiihrung ab 35 Grad Dachneigung;

Abstand vom Ortgang mindst. 3.0m; Schleppgauben sind zuléssig;

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der Dachlénge nicht
{iberschreiten.

Bei Dachform Zelt- bzw. Pultdach sind Dachgauben bzw. Aufbauten generell
unzuléssig.

4.1.5 Dachilberstand Bei Dachform Sattel- bzw. Kriippelwalmdach

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.90m

- giebelseitig mit Balkon max. 1.50m

- traufseitig ohne Balkon max. 1.10m

- traufseitig mit Balkon max. 1.50m

Bei Dachform Zeltdach

max. 1.10m, wobei dieser umlaufend gleich auszubilden ist
Bei Dachform Pultdach

max. 1.10m

4.1.6 Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig und még-
lichst biindig in der Dachflache anzuordnen. Eine Aufsténderung ist
unzuléssig.

4.2 Baukorper und AuBenwande

4.2.1 Grundrissproportionen

4.2.2 Anbauten

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukorper ohne Einschnitte
(z.B. Loggien) auszubilden. (Traufseite : Giebelseite mindst. 1.3 : 1)
max. Lange der Giebelseite: 12.00m

Gebaude der Dachform Zeltdach sind anndhernd quadratisch, ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden;
max. Wandldnge 14.00m

(z.B. Wintergérten) sind zuldssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuBenwand nicht Gberschreiten.

dung fiir sog. "Nasenschilder* darf nicht mehr als 60cm Tiefe betragen.
4.5 Einfriedung Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzdune, senk-
recht gelattet zulassig. Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als
Zaunoberkante. Hohe des Zaunes Gber StraBenoberkante max. 0.80m,
Sockel sind nicht erlaubt.
Bei den seitlichen und riickwértigen Einfriedungen sind auch Maschen-
drahtzaune bis 1.00m Hoéhe mit Hinterpflanzung zuldssig.

5. Ableiten des Oberflichenwassers, Drainagen

5.1 Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser
nach Méglichkeit versickert werden kann.

5.2 Sofemn Hausdrainagen erstelit werden, sind diese auf dem Grundstiick
zu versickem.

4. Umweltbericht

(Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen gegeniiber dem 1999 in Kraft
gesetzten Bebauungsplan)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Pemfling-Siid II" betrifft das gesamte Planungs-
gebiet des bereits in Kraft gesetzten, rechtskréftigen Bebauungsplanes. Beziglich Natur-
haushalt und Landschaftsbild die Uberplanung des Gebietes nur geringe Bedeutung. Die
GroBe der versiegelten Flachen, sowie die vorgesehene Nutzung bleiben zum rechtskréf-
tigen Bebauungsplan unverandert.

Fazit:

Beziiglich der Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft
und deren Wechselwirkungen sind keine negativen Einwirkungen gegeniiber der rechskréaf-
tigen Planung zu erwarten.

5. Praambel

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling in der Sffentlichen Sitzung am .48.09.200%die
Anderung des Bebauungsplanes "Pemfling Stid II* im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltunﬁreich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des zeichne-
rischen Teils vom .30.0%.200% maBgebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen
Teil i. d. F. vom . 3Q.Q%.20!

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3 -
BauGB). Gleichzeltig tritt §3 - BuBgeldbewehrung - der Satzung flir den Bgbauungsplan "Pemfling -

Sud II" vom 20.07.1999 (Datum der Rechtskraft) auBer Kraft.
A,
nger, 1. Blirgermeister

Pemfling, 219 07.-.:

6. Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in der Sitzung vom 13.01.2007 ie Anderung des
Bebauungsplanes "Pemfling - Siid II". mittels Deckblatt Nr. 2 beschlosse
Der Anderungsbeschluss wurde am 30.:03,200% ortsaiblich bekannt

ik x
Dairhinger, 1.Blirgermeister

t (§2 Abs. 1 BauGB).

Pemfling, 219 07

Biirgerbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemas §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
bis .A%.0%:200% stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden 4B §4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom Q%08 20%bis 42..09.420%angehort.

Pemfling, 2\13 07_:

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in seiner Sitzung vom 'lﬁ 03,2001 gie 2. Ande-
rung des Bebauungplanes "Pemlfing-Sad 11" gemafn §10 Abs. 1 BauG
30,0%.200% als Satzung beschlossen.

218 07_

Pemfling, .....Z

Inkrafttreten

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 1—1109'L geman §10
Abs. 3 BauGB im Aushang der Gemeinde Pemfling ist das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
"Pemfling - Shd II" in Kraft getreten.

Das Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkl&rung nach §10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Pemfling
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB ie der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen.

t ) 3 9 /
PO, cciiiisinns. r, 1./Blrgermeister
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Deckblatt Nr. 2

zur 2. Anderung des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1999 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes
*Pemfling - Stid II" in der Fassung mit der Bekanntmachung vom 30.11.2005 in Kraft gesetzten
1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Pemfling im Landkreis Cham.

1. Begriindung, Beschreibung

Die Aufstellung des rechtskréftigen Bebauungsplanes erfolgte im Jahr 1999. Im Laufe
der Zeit hat sich das Bauverhalten der Bauwerber in einigen Punkten verandert. Durch
die 2. Anderung wird der Bebauungsplan den heutigen Bauformen angepasst.

Zugelassen werden zusétzlich Gebaude der Dachformen Kriippelwalmdach, Zelt- und
Pultdach. Um die Bauart der sogenannten "Toskanahauser" zu ermdglichen, wird die
Zahl der Vollgeschosse zusatzlich mit der Bauart E+| ergénzt.

Um den Bauherren mehr Freiraum bei der Wahl des Garagenstandortes zu geben,
enféllt die Festsetzung der Baulinien auf den Parzellen 26, 32 und 41.

Zur Darstellung des derzeitigen Standes der Bebauung wurde der aktuelle Gebéaude-
bestand der Parzellen 1, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 34 und 36 nachgetragen.
Durch die gednderte Anordnung des Hauptgebdudes mit Garagenstandort auf Par-
zelle 26 wird eine bessere Nutzung des Grundstiicks erreicht.

Die Grunstiicksgrenzen der Parzellen 38-41 werden neu aufgeteilt.

Desweiteren wird die Dachneigung bei Sattel- und Kriippelwalmdéchern auf max.

45 Grad festgesetzt, um eine bessere Effizienz bei Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen

zu erzielen.

Bei der Dacheindeckung werden auB3er naturroten Dachziegein nun auch andersfar-
bige Dachsteine erlaubt.

Um Unklarheiten zu vermeiden, werden die "textlichen Festsetzungen® komplett neu
formuliert, bzw. aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan tilbernommen.

In allen Qibrigen Punkten bleibt der rechiskréftige Bebauungsplan "Pemfling - Sad II"
unbertihrt.



2. Zeichenerklarung

Hinweise:

(2%

bestehende Wohngebéaude

bestehende Betriebs- und Nebengebaude

bestehende Grenze

bestehende Grenze wird aufgelassen
vorgeschlagene Grenze

Haéhenschichtlinien

Flursticksnummer

Parzellennummer

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauG B)

Standortvorschlag flr private Hausb&ume auf privater Gartenfliche
(Abstand zur Grundstiicksgrenze mind. 2,0 m)



Planliche Festsetzungen:

Geplantes Wohngebaude (Hauptgebaude) mit Angabe der Firstrichtung
(Ausfiihrung Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, versetztes Pultdach oder
Zeltdach)

Méglich sind die Ausfilhrungsformen E+D, E+l, U+, und U+l+D, wobei das Unter-
bzw. das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind
maximal zwei Vollgeschosse zulédssig. Die Ausflihrung U+I+D bzw. U+l ist anzu-
wenden, wenn das natilrliche Geldnde in Haustiefe mehr als 1.50m Gefalle
aufweist.

Geplanter Garagenstandort mit Angabe der Firstrichtung und Lage der Zufahrt
(Ausfiihrung Dachform: Satteldach, Kriippelwalmdach, versetztes Pultdach oder
Zeltdach)

Bei Grenzgaragen ist die Firstrichtung senkrecht zur Grenze anzuordnen.

Wenn die Garage an das Hauptgebaude angebaut wird, so ist die Firstrichtung
bel an der Traufseite angebauten Garagen senkrecht zur Firstrichtung des Haupt-
gebéudes, und bei an der Giebelseite angebauten Garagen in Firstrichtung des
Hauptgebdudes zu wahlen.

Bei Anwendung eines Haustyp mit Zeltdach ist auch die Garage als Zeltdach aus-
zufiihren.



Offentliche Grinflache

StraBenbegleitgriin (Schotterrasen)

SORIRRTNN

RN offene Vorgartenfléchen, privat
FORY (darfen bis zur Gebéudeflucht nicht eingezaunt werden)

Baugebietseingriinung mit Pflanzstandorten flir heimische

- Offentliche Griinflache mit Baumen und Strduchern
me und ucher, 3 Pflanzreihen)

() ‘ zu pflanzende Baume und Stréucher dffentlich.

StraBenbegrenzungslinien

Offentliche Verkehrsfidchen (StraBe, FuB - und Radweg)

Gehweg (Asphalt)

w FuB- und Radweg, versickerungsfahiges Material
mit beidseitigem &ffentlichen Grinstreifen

Aufpflasterung

Abgrenzung des Anderungsbereiches
————— Baugrenze
—0——0—¢ Hauptabwasserleitungen (unterirdisch)

WA = ALLGEMEINES WOHNGEBIET ZAHL DER GESCHOSSE
{ 84 BeuNvO 1900 ) U4 [ HOCHBTGRENZE )
><i i ; U+kD
A E+; E+D

GRZ ( GRUNDFLACHENZAHL ) { 0 06 ’ GFZ ( GESCHOSSFLACHENZAHL )
( HOCHSTGRENZE ) \ [ HOCHSTGRENZE )

NUR _EINZELHAUSER ZULASSI
i G"IX\A_%OFFENE BAUWEISE



3. Textliche Festsetzungen
nach §9 BauGB und Art. 91 BayBO

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung vom 20. Juli 1999
in Kraft gesetzten Bebauungsplanes "Pemfling - Sid II* in der Fassung mit der Bekanntmachung
vom 30.11.2005 in Kraft gesetzten 1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Pemfling

im Landkreis Cham mit nachfolgend angefilhrten Anderungen und Festsetzungen:

1. At und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Wohngebaude in der Ausfiihrung E+D, E+l, U+l und U+I+D, wobei das Unter- bzw.
Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden kann. Generell sind maximal
zwei Vollgeschosse zulassig.

1.2 max. Grundflachemzahl 0.3

1.3 max. Geschossflachenzahl 0.6

2. Garagen, Stellplatze, Grundstiickszufahrten

2.1 Stellpldtze,  Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplétze,

Anzahl bei Gebauden mit 2 Wohnungen mindst. 3 Stellplatze, und bei Nutzung nach
§13 BauNVO (freiberuflich) je 30m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

2.2 entfalit

2.3 Aufstellflache Garagenabstand von der StraBenbegrenzungslinie mindst. 5.0m (Aufstelifiache)

2.4 Aufbau Stellplatze und Garagenzufahrten sind in versickerungsfahigem Aufbau auszu-

fiihren (z.B. Rasenfugenpflaster, Steinpflaster mit durchldssigen Fugen,
Schotterrasen, Kies, ...)

3. Grilnordnung

3.1 nicht Gber-  Die nicht iberbauten Grundstiicksfléachen sind gartnerisch zu gestalten.
baute Flache

3.2 Berankung  Flr die Berankung von Wanden und Mauern sind alle Efeuarten und
Wilder Wein, sowie Obstspaliere, ... zulassig.



3.3 landschafts- Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:
fremde I. Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche, Blut-
Pflanzen pflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle
gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il. Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hangenden oder pyramidal aufrechten Wuchsfor-
men, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpap-
pel, sowie alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes
(Thuja) der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

ll. Fichten sind nicht zugelassen.

3.4 Geldndemo- Terrassierungen und Abgabungen sind ab Urgelénde bis 80cm, bei Parzellen 29, 30
dellierung,  und 31 bis 100cm zulassig, wenn dieB&schungen in das natlrliche Gelédnde eingefiigt
Stiitzmauem werden. Stitzmauern sind nur als Trockenmauern bis 60cm Hohe mit einem Grenz-

abstand von mindestens einem Meter zuldssig. Sonstige Stiitzmauem sind nur im
Bereich von Garagenzufahrten zuldssig, sofern es die Gelandeneigung erlaubt.

4, Bauliche Gestaltung nach Art. 91 BayBO
4.1 Dacher

4.1.1 Dachart: Dachform Satteldach und Kriippelwalmdach: bei Haupt- und Nebengeb&uden;
bei schmalen Anbauten (z.B. Wintergéarten) sind auch Pultdécher zulassig; Firste
sind mittig zum Baukd&rper auszulegen.

Zwerchgiebel bis max. 1/3 der Geb&udeldnge sind zugelassen.

Dachform Zeltdach: bei Haupt- und Nebengebéauden; bei schmalen Anbauten sind
auch Pultdacher zuléssig; der Firsthochpunkt liegt mittig zur Gebaudekubatur;
Dachaufbauten werden nicht zugelassen

Dachform Pultdach: bei Hauptgebéuden; Ausfilhrung der Dachfldche in zwei héhen-
versetzen Teilen, wobei die Dachbruchkante durchgehend in Langsrichtung des
Gebaudes verlauft. Die Breiten der Dachfldchen sind maximal im Verhaltnis 1/3 zu
2/3 der Gebé&udebreite zu gestalten.

4.1.2 Dachneigung Bei Dachform Satteldach und Kriippelwalmdach:
28 - 45 Grad; mit Dachgauben 35 - 45 Grad
Bei Dachform Zeltdach:
20 - 25 Grad
Bei Dachform Pultdach:
15 - 25 Grad



4.1.3 Dachdeckung Mit Dachsteinen der Farben rot, rotbraun oder braun

4.1.4 Dachgauben,
Aufbauten

Zulassig bei den Dachformen Sattel- und Kriippelwalmdach mit max. 1.5m?
Ansichtsflache; Ausfilhrung ab 35 Grad Dachneigung;

Abstand vom Ortgang mindst. 3.0m; Schleppgauben sind zuléssig;

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein Drittel der Dachlénge nicht
{iberschreiten.

Bei Dachform Zelt- bzw. Pultdach sind Dachgauben bzw. Aufbauten generell
unzuléssig.

4.1.5 Dachilberstand Bei Dachform Sattel- bzw. Kriippelwalmdach

- giebelseitig ohne Balkon max. 0.90m

- giebelseitig mit Balkon max. 1.50m

- traufseitig ohne Balkon max. 1.10m

- traufseitig mit Balkon max. 1.50m

Bei Dachform Zeltdach

max. 1.10m, wobei dieser umlaufend gleich auszubilden ist
Bei Dachform Pultdach

max. 1.10m

4.1.6 Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig und még-
lichst biindig in der Dachflache anzuordnen. Eine Aufsténderung ist
unzuléssig.

4.2 Baukorper und AuBenwande

4.2.1 Grundrissproportionen

4.2.2 Anbauten

Die Gebaude sind als klare, rechteckige Baukérper ohne Einschnitte
(z.B. Loggien) auszubilden. (Traufseite : Giebelseite mindst. 1.3 : 1)
max. Lange der Giebelseite: 12.00m

Gebéaude der Dachform Zeltdach sind anndhernd quadratisch, ohne
Einschnitte (z.B. Loggien) auszubilden;
max. Wandldange 14.00m

(z.B. Wintergérten) sind zuldssig, dirfen jedoch max. ein Drittel der Lange
der AuBenwand nicht (berschreiten.



4.2.3 Wandhdéhen

4.2 4 Massivbau-
weise

4.2.5 Holzbauweise

4.2.6 Nebengebéau-
de + Anbauten

4.2.7 Balkone

Als Wandhdhe gilt das Mai3 vom natiidichen Geldande an der AuBenwand
bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit OK Dachhaut, traufseitig gemessen.

- U+l bergseitig 4.00m, talseitig 6.20m
- E+D bergseitig 4.75m, talseitig 5.00m
- U+l+D bergseitig 5.00m, talseitig 6.80m
- E+l bergseitig 6.00m talseitig 6.80m

- Nebengebaude, Garage 3.75m, ausgenommen bei den Parzellen 22, 23,
24, 25, 29, 30, 31, 38, 39 und 42 talseitige Wandhohe 4.25m
- Grenzgarage (mittl. Hohe) 3.00m

Die AuBenwande sind als verputzte Mauerflachen oder mit Holzverkleidung
herzustellen. Ornamente sind nicht zugelassen. Ortstypische Putzbénder
am Giebel, an Ecken, als Fenster- und Tlrumrahmungen sind in unauf-
dringlicher Weise erlaubt.

Holzkonstruktion und Holzverschalungen in einfaher, ortstypischer Bauweise
sind zulassig, soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Garagen (evtl Carports) und Gerateschuppen sind in Massiv- und Holzbau-
weise zugelassen und wie im Bebauungsplan gekennzeichnet zu plazieren.
Die Belange des Brandschutzes sind zu bertiicksichtigen.

Begriinte Flachdacher sind bei Carports und Nebengebauden zugelassen.

Es gilt die Bayerische Bauordnung (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die
Grenze oder mit einem Mindestabstand von 3.0m entfernt zu errichten.

Bei Errichtung von Nebengebauden (Garagen) an gemeinsamer Grenze
hat sich der Nachbauende in Bezug auf die Bauh6he, Dachneigung,
Dachdeckung usw. an das an dieser Grenze bestehende Geb&ude
anzugleichen.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen. Insbesondere sind unorganisch
wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden.



4.3 Abstandfidchen Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

4.4 AuBenwerbung Mit Gebduden verbundene Werbeeinrichtungen sind nur zuléssig an Ge-
schaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.
'Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeseinrichtungen an einer Ge-
baudefront sind auf ein AusmaB von 0.80m? zu beschrénken. Die Ausla-
dung fiir sog. "Nasenschilder* darf nicht mehr als 60cm Tiefe betragen.

4.5 Einfriedung Als straBenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichelzdune, senk-
recht gelattet zulassig. Zaunfelder vor Zaunpfosten 0.10m niedriger als
Zaunoberkante. Héhe des Zaunes Gber StraBenoberkante max. 0.80m,
Sockel sind nicht erlaubt.
Bei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch Maschen-
drahtzaune bis 1.00m Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig.

5. Ableiten des Oberflichenwassers, Drainagen

5.1 Befestigte Fldchen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser
nach Méglichkeit versickert werden kann.

5.2 Sofemn Hausdrainagen erstelit werden, sind diese auf dem Grundstiick
zu versickem.

4. Umweltbericht

(Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen gegeniiber dem 1999 in Kraft
gesetzten Bebauungsplan)

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Pemfling-Siid II" betrifft das gesamte Planungs-
gebiet des bereits in Kraft gesetzten, rechtskréftigen Bebauungsplanes. Beziglich Natur-
haushalt und Landschaftsbild die Uberplanung des Gebietes nur geringe Bedeutung. Die
GroBe der versiegelten Flachen, sowie die vorgesehene Nutzung bleiben zum rechtskréf-
tigen Bebauungsplan unverandert.

Fazit:

Beziiglich der Schutzgiter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft
und deren Wechselwirkungen sind keine negativen Einwirkungen gegeniiber der rechskréaf-
tigen Planung zu erwarten.



5. Praambel

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

hat der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling in der Sffentlichen Sitzung am .48.09.200%die
Anderung des Bebauungsplanes "Pemfling Stid II* im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lageplan des zeichne-
rischen Teils vom .30.0% i@?‘. 0 maBgebend.

§2

Inhalt der Bebauungsplanédnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen
Teil i. d. F. vom . 3Q.0%.2007

§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§10 Abs. 3
BauGB). Gleichzeitig tritt §3 - BuBgeldbewehrung - der Satzung fir den Bgbauungsplan "Pemfling -
Sud II" vom 20.07.1999 (Datum der Rechtskraft) auBer Kraft.

y

Pemfling, 219 07,: ng f, 1. rgermeister




6. Verfahrensvermerke

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in der Sitzung vom 43.03.2007 gio Anderung des
Bebauungsplanes "Pemfling - Siid II". mittels Deckblatt Nr. 2 beschlosse
Der Anderungsbeschluss wurde am 30.:81.:200% ortsiiblich bekannt

25
Dairhinger, 1.Blirgermeister

t (§2 Abs. 1 BauGB).

Pemfling, 2 19 07

Birgerbeteiligung

Die Offentlichkeitsbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
bis .A%.0%:200% stattgefunden.

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behérden %%28 §4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit
vom Q08,2003 bis A2..03.420%angehért.

Pemfling, A8 07_,:

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Pemfling hat in seiner Sitzung vom 1& 03,2001 gie 2. Ande-
rung des Bebauungplanes "Pemlfing-Sad 11" gemafn §10 Abs. 1 BauG er Fassung vom
30,0%.200% als Satzung beschlossen.

Pemfling, 219 07 =

Inkrafttreten

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 1—1109'L geman §10
Abs. 3 BauGB im Aushang der Gemeinde Pemfling ist das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan
"Pemfling - Shd II" in Kraft getreten.

Das Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung und der zusammenfassenden Erkl&rung nach §10 Abs. 4
BauGB wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Pemfling
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB ie der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen.

2 ) 9 Ui A%L/
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