i
oy
fl //
*
— \ 755
M/

oI i
il =

d \ 10

VR dlesom Borel

w;lnt ;W die. Flur-
p nevesten Stand sus

A==

Ry, o

LAGEPLAN M 1: 5000

to-M-1:1000 d ;
- \
} - ._1. ,77‘\. PO \ T
/ -é‘ ,/j 153‘- N\
’ ' o ;
T ey
1 = -
NV T N

P

A FESTSETZUNGEN DURCH TEX

1 Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 1990

2 Mat der baulichen Nutzung

Zulassig sind 2 Voligeschosse als Hochstgrenze. Im allgemeinen
Wohngebiet wird die zulassige Grundflachenzahl GRZ auf 0,3 und
die zulassige GeschoBflachenzahl GFZ auf 0,6 festgesetzt.

3 Bauweise

Offen

4 MindestgroBe der Baugrundstiicke

700 m?
5 Hauptgebaude

Proportion: Giebelseite : Traufseite = 4 : 5

Dachform: Satteldach (Krippelwalm- und Walmdach sind nicht zulassig)

Dachneigung: 27° - 370

Dachdeckung:  Kleinteilige ziegelrote Deckung Material: Pfannen
od. Falzziegeldeckung, Sonnenkollektoren sind zugelassen

Dachgauben: Dachgauben mit max. 1,5 m? Vorderansichtsflache im inneren
Drittel der Dachflache als Satteldach- und Schleppgauben
zulassig ab 35° Dachneigung

Untergeordnete  Vorspringende untergeordnete Gebéude*=ile (z.B. Zwerchgiebel,

Gebaudeteile Erker o.

a.) durfen in ihrer Breite max. ein Viertel der Lange

der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

Traufhdhe: beiE + D max. 4,05 m, mit Kniestock
Uber dem natdrlichen Gelande
Kniestock: von OK Rohdecke bis UK Sparren,
bei E + D auBen gemessen, max. 1,00 m

Sockelh6dhe: max. 0,30'm Uber dem Niveau des
naturlich verlaufenden Gelandes.

6 Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform
dem Hauptgebéude anzupassen. An der Grundstucksgrenze aneinanderstoBend:
Garagen sind in Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten. Kellergaragen

sind unzuléssig. Max. Traufhéhe 2,75 m im Mittel. Mindesttiefe der

Garagenzufahrt 5,00 m. Garagenzufahrten durfen nicht eingefriedet werden

und sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen

7 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gerh.

8 Gelandemodellierungen

BayBC At & Auc. 4 unu T sind einzunalten.

Terrasierungen und Stdtzmauern cind nnzutsesia

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
1 Bauliche Nutzung
WA Aligemeines Wohngetiet gem. §4 BauNVO 1990
I zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
GRZ = 0,3, GFZ = 0,6 im allgemeinen Wohngebiet
E+D ErdgeschoB + DachgeschoBausbau
2 Bauweise
S Baugrenze
3 _ Offentliche Verkehrsflachen
=T StraBenverkehrsflachen Breite 4,50 m
StraBenbegrenzungslinie, .
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
——— multifunktionaler Seitenstreifen Breite 2,00 m
4 Grunflachen
Seee Offentliche Grunflachen
—— multifunktionaler Seitenstreifen
Verkehrsbegleitgrin
Pflanzgebot - Einzelbaum auf Privatgrundsttick
(standortungebunden) Mindestumfang 14/16
Pflanzgeiot - Aufgelockerte Baum- und Strauchhecke
1 - 3-reihig,2 - 5m breit, zur Ortsrandeingrinung auf
privaten Grund
e trennender Granstreifen 0,5 m breit bei unmittelbar
aneinandergrenzenden Geragenzufahrten
5 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

G H |
(111]

Flachen flr Garagenzufahrten die zur
StraBe hin nicht eingezaunt werden dirfen

Flachen flr Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Firstrichtung verlauft parallel zum Mittel-
strich des Zeichens

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ‘ '

1 Offentliche Griinflichen

Der multifunktionale Seitenstreifen wird als Rasenlache angelegt.
Fur die offentlichen Pflanzflachen sind die Gehélze geman
der beiliegenden Pflanzliste zu verwenden.

2 Privatgarten

Fuar Privatgarten sind Baumpflanzungen durch Fest-
setzungen und Planzeichen dargestellt, wobei die Lage im
Grundsttick verandert werden darf.

Zu beachten ist dabei Art. 47 AGBGB: Grenzabstand von
Pflanzen mit mehr als 2 m Wuchshdhe mindestens 2 m, falls
der Nachbar dies verlangt (gilt nicht an den Grenzen zu
offentlichen StraBen und Platzen)

Mindestens einei dieser Baume ist an der StraBenseite des

Grundstlcks zu pflanzen.

In Privatgarten ist pro 200 gm Grundstucksflache mindestens
ein Obstbaum oder ein Baum aus der Pflanzliste zu verwenden.

3 Mindestpflanzqualitat

Fir die neu zu pflanzenden Einzel- und Alleebdume sind
mindestens 2 mal verschulte Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 14 - 16 cm zu verwenden. Zur Strauchpflanzung werden
mindestens 2 mal verschulte Heister und Straucher

mit 60 - 100 cm Hohe festgesetzt.

Pflanzenliste Gehdlzliste fur Neupflanzungen

Die Neubepflanzung ist ausschlieBlich mit folgenden Arten

durchzufdhren:

a) Baume:

Sandbirke

Hainbuche

Rotbuche

Vogelkirsche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde

oder groBkronige Obstbaume

b) Stréaucher:

Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn

Liguster

Rote Heckenkirsche
Kreuzdorn
Faulbaum

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneball

Ausgeschlossene Pflanzen:

Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus silvatica
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Nicht verwendet werden durfen in den offentlichen Grin-
flachen und den Privatgarten folgende Pflanzarten bzw. -

gruppen:

Blaufichten
Silbertannen

Gehdlze mit zweifarbigen Laubtonungen

Thujen und Scheinzypressen

Flachenbegrunung

Die flachige Begrinung der offentlichen Flachen auBerhalb
der Pflanzungen erfolgt als Rasen oder Wiese. _ '
Bodenbedeckende Geholze (z.B. Cotoneaster) sind in Gffentli-

chen Grinflachen nicht zulassig.

Einfriedungen:

a) StraBenseitige Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten
Holzzaunen (max. 0,80m) ohne Sockel auszufahren.

b) Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht
gelatteten Holzzdunen oder mit Maschendrahtzéunen (max. 0,80 m)

ohne Sockel vorzunehmen.

c) Garagenvorplatze durfen zur StraBe hin nicht eingezaunt

werden.
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D PLANLICHE HINWEISE

e ol Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
% Wohngebéaude vorhanden

([ Nebengebaude vorhanden

754 Flursticksnummer

Teilung der Grundsticke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung
(neu zu vermessen)

Parzellennummer

Anbaufreie Zone, 15m vom Fahrbahnfand der KreisstraBe CHA 20

E TEXTLICHE HINWEISE

1 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemaBe und
ortsubliche Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert.

Diz Anlieger im Baugebiet muissen mit folgenden zeitweiligen
Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche
und Guille, sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimm-
ter Handelsdunger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung

¢) Larmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher

Maschinen auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerks-
verkehr

2 Sonstige Hinweise

- a) Auf die Verwendung von Waschibeton ais Baur; ateriai oder
Bodenbelag soll verzichtet werden.

b) Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mértel-
verfugung verlegt werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sowie Art. 98 der
Bayer.Bauordnung erléaBt die Gemeinde Pemfling folgende

Satzung

§1

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Pemfling,den ..... 3 .:}.1.0.?.'1994

M;:\ Gemeinde Pemfling

Haé 1274

1.BUrgermeist

BEBAUUNGS- UND
GRUNORDNUNGSPLAN

"AM ASPER"
GEMEINDE PEMFLING
LANDKREIS CHAM I. D. OPF.
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS . 06.04.1993
BEKANNTMACHUNG gem. § 2 (1) BauGB vom 20,04 .93 28.05.93
BURGERBETEILIGUNG gern. § 3 (1) BauGB 21.12.93

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gem.§4(1)BavGe ... vomTLLILLTDIS L

BILLIGUNGSBESCHLUSS 08.03.1994

AUSLEGUNG gem. § 3 (2) BauGB e v0m3q'..(.].§.'.?.% bis 1605 %

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB /0 ey O\ 17.05.1994
QO For-d o

PEMFLING, DEN ....31:08:1994 < LTS,
N 1. BURGERMEISTER

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11(3) BauGB wurde am .....00........ ortsiiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
50-610-B.Nr.

formeller und materieller Hinsicht geprift wurde und keine Rechtsvorschriften verletzt wurden.

Der Bewvauungsplans tritt damit geman § 12 BauGE in Kraft.

N
PEMFLING, DEN .....31:08.1994 (D E e ,\1

I
Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worder.,

. BURGERMEISTER

Aufgestellt: Regensburg, den 28.07.1993

Geéandert: 19.03.1994 Ingenieurbiiro
enieurbu
Geandert: Dipl.-Ing.(FH) Jurgen Raab & Partner
22.08.1994 NL?Bber%e(zrstr)aBe 1

/% 93059 Regensburg

BIPL -ING. (FH) Jirgen Roab Tel.: 0941/44 76 81
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 Bauliche Nutzung
WA Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 1990

Il zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
GRZ = 0,3, GFZ = 0,6 im allgemeinen Wohngebiet

E+D ErdgeschoB + DachgeschoBausbau

2 Bauweise

T — Baugrenze

3 _ Offentliche Verkehrsflachen
=) StraBenverkehrsflachen Breite 4,50 m

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

multifunktionaler Seitenstreifen Breite 2,00 m

4 Grunflachen

ERp— Offentliche Granflachen

—— multifunktionaler Seitenstreifen
Verkehrsbegleitgrin
Pflanzgebot - Einzelbaum auf Privatgrundsttick

(standortungebunden) Mindestumfang 14/16
Pflanzgeot - Aufgelockerte Baum- und Strauchhecke
1 - 3-reihig,2 - 5m breit, zur Ortsrandeingrinung auf

privaten Grund

——— trennender Grlnstreifen 0,5 m breit bei unmittelbar
aneinandergrenzenden Gzragenzufahrten

5 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Flachen flr Garagenzufahrten die zur
StraBe hin nicht eingezaunt werden durfen

it Flachen fur Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

TTHET] Firstrichtung verlauft parallel zum Mittel-
strich des Zeichens




D PLANLICHE HINWEISE

S Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
m Wohngebaude vorhanden
(] Nebengebéaude vorhanden
754 Flursticksnummer

Teilung der Grundstlicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung
(neu zu vermessen)

Parzellennummer

Anbaufreie Zone, 15m vom Fahrbahnfand der KreisstraBe CHA 20




A FESTSETZUNGEN DURCH TEX

1

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet gem. §4 BauNVO 1990

Mat der baulichen Nutzung

Zulassig sind 2 Voligeschosse als Hochstgrenze. Im allgemeinen
Wohngebiet wird die zulassige Grundflachenzahl GRZ auf 0,3 und
die zulassige GeschoBflachenzahl GFZ auf 0,6 festgesetzt.

Bauweise

Offen

MindestgroBe der Baugrundstucke

700 m?2
Hauptgebaude
Proportion:
Déchform:
Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Untergeordnete
Gebaudeteile

Traufhohe:
Kniestock:

Sockelhdhe:

Giebelseite : Traufseite = 4: 5
Satteldach (Kriippelwalm- und Walmdach sind nicht zulassig)
270 - 37°

Kleinteilige ziegelrote Deckung Material: Pfannen
od. Falzziegeldeckung, Sonnenkollektoren sind zugelassen

Dachgauben mit max. 1,5 m? Vorderansichtsflache im inneren
Drittel der Dachflache als Satteldach- und Schleppgauben
zulassig ab 35° Dachneigung

Vorspringende untergeordnete Gebaudetzile (z.B. Zwerchgiebel,
Erker 0. &.) durfen in ihrer Breite max. ein Viertel der Lange
der jeweiligen Gebaudeseite betragen.

beiE + D max. 4,05 m, mit Kniestock
Uber dem natdlrlichen Gelande

von OK Rohdecke bis UK Sparren,
bei E + D auBen gemessen, max. 1,00 m

max. 0,30 m Gber dem Niveau des
natlrlich verlaufenden Gelandes.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform
dem Hauptgebéude anzupassen. An der Grundstucksgrenze aneinanderstoBend:
Garagen sind in Dachform und Hohe einheitlich zu gestalten. Kellergaragen

sind unzuléssig. Max. Traufhéhe 2,75 m im Mittel. Mindesttiefe der

Garagenzufahrt 5,00 m. Garagenzufahrten durfen nicht eingefriedet werden

und sind mit versickerungsfahigen Belagen zu versehen

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen gerﬁ. BayBC At & Auc. 4 unu T sind einzunalten.

Gelandemodellierungen

Terrasieru:ngen und Sidtzmauern cind nnzy'secia



C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Offentliche Griinflachen

Der multifunktionale Seitenstreifen wird als Rasenlache angelegt.
Fur die offentlichen Pflanzflachen sind die Gehdlze geméan
der beiliegenden Pflanzliste zu verwenden.

2 Privatgarten

Fur Privatgarten sind Baumpflanzungen durch Fest-
setzungen und Planzeichen dargestellt, wobei die Lage im
Grundstlck verandert werden darf.

Zu beachten ist dabei Art. 47 AGBGB: Grenzabstand von
Pflanzen mit mehr als 2 m Wuchshdhe mindestens 2 m, falls
der Nachbar dies verlangt (gilt nicht an den Grenzen zu
offentlichen StraBen und Platzen)

Mindestens einei dieser Baume ist an der StraBenseite des
Grundstiicks zu pflanzen.

In Privatgarten ist pro 200 gm Grundstlcksflache mindestens
ein Obstbaum oder ein Baum aus der Pflanzliste zu verwenden.

3 Mindestpflanzqualitat

Flr die neu zu pflanzenden Einzel- und Alleebaume sind
mindestens 2 mal verschulte Hochstamme mit einem Stammumfang
von 14 - 16 cm zu verwenden. Zur Strauchpflanzung werden
mindestens 2 mal verschulte Heister und Straucher

mit 60 - 100 cm Hohe festgesetzt.

Pflanzenliste Geholzliste fir Neupflanzungen

Die Neubepflanzung ist ausschlieBlich mit folgenden Arten

durchzufdhren:

a) Baume:

Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus silvatica
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche ' Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

oder groBkronige Obstbaume



b) Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
HaselnuB Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneball Viburnum lantana

Ausgeschlossene Pflanzen:

Nicht verwendet werden durfen in den oéffentlichen Grin-
flachen und den Privatgarten folgende Pflanzarten bzw. -

gruppen:

Blaufichten

Silbertannen

Gehdlze mit zweifarbigen Laubtonungen
Thujen und Scheinzypressen

Flachenbegrinung

Die flachige Begrinung der offentlichen Fiachen auBerhalb
der Pflanzungen erfolgt als Rasen oder Wiese.
Bodenbedeckende Geholze (z.B. Cotoneaster) sind in Gffentli-
chen Grinflachen nicht zulassig.

Einfriedungen:

a) StraBenseitige Einfriedungen sind mit senkrecht gelatteten
Holzzdunen (max. 0,80m) ohne Sockel auszuflhren.

b) Riuckwartige und seitliche Einfriedungen sind mit senkrecht
gelatteten Holzzdunen oder mit Maschendrahtzéunen (max. 0,80 m)
ohne Sockel vorzunehmen.

c) Garagenvorplatze dirfen zur StraBe hin nicht eingezaunt
werden.



TEXTLICHE HINWEISE

1 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemaBe und
ortsubliche Bewirtschaftung ihrer Flachen zugesichert.

Diz Anlieger im Baugebiet mussen mit folgenden zeitweiligen
Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimissionen beim Ausbringen von Stalimist, Jauche
und Guille, sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Staubimissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimm-
ter Handelsdlnger und bei der Bodenbearbeitung bei
trockener Witterung

c¢) Larmimissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher
Maschinen auf den Nutzflachen und durch den Fuhrwerks-
verkehr

2 Sonstige Hinweise
a) Auf die Verwendung von Waschibeton als Baur:iateriai oder
Bodenbelag soll verzichtet werden.

b) Pflaster soll nur auf Schotter und Sandbett ohne Mértel-
verfugung verlegt werden.



PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sowie Art. 98 der
Bayer.Bauordnung erlaBt die Gemeinde Pemfling folgende

Satzung

§1

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

Pemfling,den ..... 3 .:}.19?.'1994

Gemeinde Pemfling

Ha/; 24 /

1.BUrgermeist




AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ‘ 06.04.1993
BEKANNTMACHUNG gem. § 2 (1) BauGB vom20.04 .93, 28.05.93
BURGERBETEILIGUNG gern. § 3 (1) BauGB 21.12.93

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gem. §4(1)BavGe ... vom=TLLunL

BILLIGUNGSBESCHLUSS 08.03,1994
AUSLEGUNG gem. § 3 (2) BauGB e \.forrg3 00394 bis 1805 %
SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB /7 e O\ 17.05,1994
PEMFLING, DEN ....31:08.1994 \2 LS.

{ BURGERMEISTER

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens gem. § 11(3) BauGB wurde am ... ortsiblich bekannt

gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienststunden im Rat-

haus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
50-610-B.Nr.

formelier und materieller Hinsicht geprift wurde und keine Rechtsvorschriften verletzt wurden.

Der Bevauungsplans triit damit gemaf § 12 BauGE in Kraft.

\

Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hinge' iesen WOrgen

{ == §
AT

PEMFLING, DEN .....31.08.1994

s

Aufgestellt: Regensburg, den 28.07.1993

Geandert: 19.03.1994 Ingenieurbi]ro
Geéandert: Dipl.-Ing.(FH) Jurgen Raab & Partner
22.08.1994 NL?Bber%érstr)aBe 1
93059 Regensburg

BIPL.-ING. (FH) Jorgen Roab Tel.: 0941/44 76 81



