Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Pemfling Kreuther Weg"

A) Bebauungsplan

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Parzellen 1-8

Allgemeines Wohngebiet gema §4 BauNVO 1990.

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.2.1 Zuldssige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ
§17iV.m. § 199 BauNVO |[§ 17i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,35 max. 0,7

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Nutzung

Zahl der VollgeschoRe

WA

max. |

A.2.3 Héhe baulicher Anlagen

Nutzung Wandhohe Nebenanlagen | Wandhohe Hauptgebdude | Firsthéhe Hauptgebaude
(Garagen, Carports,
sonstige Nebengebaude)

WA max. 3,5m max. 7,5m max. 9,0m

Definition der Wandhéhe:

Die Wandhéhe, sowie analog die Firsthéhe ist zu messen ab der unter Bericksichtigung der

zulassigen Abgrabung und Auffiillung neuen Gelédndehéhe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei
Attikaausbildung.

Ausgenommen von der Festlegung sind Antennen und Kamine.

A.2.4 Bauweise:

Nutzung

Bauweise nach § 22 BauNVO

WA

Offene Bauweise




A.2.5 Nicht Uberbaute Flachen
Fur die nicht Uberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Detaillierte Griinstrukturen sind
mit dem jeweiligen Bauantrag fir die gesamte Parzelle festzulegen und durch geeignete
Fachkrafte umzusetzen.
Grundlage hierfir sind die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

A.3 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch bei der
Ausflihrung Satteldach oder Pultdach parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

A.4 Fiihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrsfldchen werden ausreichende Trassen zur Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Elektro, Telekommunikation, Abwasser, Wasser, ...) vorgesehen.

A.5 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

A.5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
Far die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO

A.5.1.1 Dacher

Dachausfuhrung Satteldach und Pultdach 35°
und Dachneigung: Flachdach bis 10°

Zeltdach bis 28°

Tonnendach; gewélbte Dacher

Dachdeckung: alle harten Deckungen in matter Oberflachenausfiihrung;
extensive Dachbegriinung
Photovoltaik: Materialien, welche zur Nutzung von Sonnenenergie notwendig

sind, sind zugelassen, wenn keine Blendwirkung zu erwarten
ist. Photovoltaik- und Solaranlagen sind méglichst in oder
parallel auf der Dachflache aufgelagert auszufiihren.
Aufgesténderte Anlagen sind nicht zugelassen.

Dachuberstand Bei Ausbildung von Flachdachern oder Dachterrassen sind
Uberstande mit max. 30cm zugelassen. Bei allen anderen
zugelassenen Dachformen sind allseitige Uberstande von max.
1,2m zugelassen.

Dachaufbauten Dachgauben ab 28° Dachneigung mit einer maximalen
Ansichtsflache von 1,5m? zulassig. Abstand von Giebelwanden
mind. 2,0m.




A.5.1.3 Fassaden

Es durfen keine stark reflektierenden Materialien oder grelle Farbgebungen
verwendet werden. Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlieRen.

Tur- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch
einzupassen.

Bei Errichtung von Glasfronten und groRen Fensterflachen sind Vorkehrungen zu
treffen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden (Broschiire des
Bayerischen Landesamt fur Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®
ist bei der Umsetzung heranzuziehen).

A.5.2 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere erfolgt tiber die festgesetzten éffentlichen
und privaten Verkehrsflachen.

A.5.3 Abstandsfldchen

Unabhangig von den planlichen Festsetzungen wird die Geltung der
Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO in der jeweils giiltigen Fassung angeordnet.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung. MaRgebend firr die Ermittlung der
Abstandsflachen ist die natuirliche Gelandeoberflache.

A.5.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden durfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen.
Werbeanlagen an einer Geb&udefront sind bis 1,5m? GroRe zulassig. Unzulassig sind
Leuchtreklamen und sog. Nasenschilder.

A.5.5 Einfriedungen

Art und Ausfuhrung: |Holzlatten- und Harnichelzdune, silbergraue Maschendrahtzdune
und Zaune aus Metallstaben

Zaunhéhe: max. 1,2m ab fertigem Gelénde
Sockel: nicht zulassig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchlassig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10cm auszubilden.

A.5.6 Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen in den Parzellen von maximal 0,4m sowie Aufschiittungen von maximal 1,5m
ab Oberkante Urgelande werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Béschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher als

1: 1.5 herzustellen und mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen.

Unbedingt erforderliche Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,0m, bei einem
minimalen Grenzabstand von 1,0m zuldssig. Bei héheren Gelandeunterschieden ist der
restliche Hohenunterschied als Boschung auszubilden. Die Begriinung von Stutzmauern mit
Kletterpflanzen ist wiinschenswert.

Stutzmauern sind méglichst als Trockenmauern aus Natursteinen zu erstellen.



7

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehéhen (Angaben
in m 0. NN) darzustellen. MaRgebend fur die Ermittlung der Wandhéhen bzw. der Firsthéhen
ist die neue Gelandeoberflache.

A.5.7 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Gebaudedichern oder in Fassaden, sind zugelassen, wenn keine
Blendwirkung zu befiurchten ist.

A.5.8 Stellplatze, Garagen

Die notwendigen Stellplatze sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der tlberbaubaren Flachen zulassig.

Bei Geb&uden mit einer Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze, mit zwei Wohnungen
mindestens 4 Stellplatze und bei Einliegerwohnungen ein Stellplatz nachzuweisen.

Bei zulassigen Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben ist je Mitarbeiter ein Stellplatz
auszuweisen.

Der Garagenabstand zur StraRenbegrenzungslinie betragt mindestens 5,0m. Dieser
Stauraum darf nicht eingezaunt werden.

A.5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.

A.6 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Freiflachen ist moglichst auf

den jeweiligen Privatgrundstiicken zu behandeln und zu versickern.

Dazu sind die einschlagigen Richtlinien anzuwenden. Die zugehérigen Ruckhaltemdéglichkeiten
2 5m? sind auf den Grundstuick zu errichten (z.B. Ruckhaltemulden, unterirdische
Ruckhalteeinrichtungen, Schachte, ...), die Drosselabfliisse fuhren zum 6ffentlichen
Regenwasserkanal.

Tiefer liegende Grundstiicke durfen dadurch nicht beeintrachtigt werden. Der
Grundstickseigentumer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch Sickerversuche oder
Baugrunduntersuchungen abzuklaren und nachzuweisen. Das eventuell erforderliche Verfahren
zur wasserrechtlichen Genehmigung ist vom Grundstiickseigentiimer durchzufuhren.

A.7 Schmutzwasser

Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers und des hauslichen Schmutzwasser dhnlichen
Schmutzwassers erfolgt zur 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage der Gemeinde Pemfling.

Die Abwasserableitung und Abwasserbehandlung erfolgt im Plangebiet im Trennsystem. Die
ordnungsgemaéfe Ableitung hat gegebenenfalls mittels privater Hebeanlagen an die
vorhandene Abwasserleitung zu erfolgen.

A.8 Wasserversorgung

Es erfolgt der Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage des Zweckverband zur
Wasserversorgung der Chamer Gruppe.



A.9 Beleuchtung

Es ist nur insektenunschédliche Beleuchtung zuléssig. Flutlichtanlagen sind unzuléssig.

A.10 Stromversorgung

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabel
mit zugehoérigen Anlagenbestandteilen erforderlich, welche zum GroRteil bereits im Bestand
vorhanden sind.

A.11 Schallschutz

Die Grenzwerte nach TA- Larm fir aligemeine Wohngebiete tagsiiber (6-22Uhr) 55dB(A) und
nachts (22-6Uhr) 40dB(A) sind einzuhalten.



Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Pemfling Kreuther Weg*“

B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

B.1 Verkehrsfldchen, Parkplitze, Stellplitze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsfléachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im
Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchléssigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

B.2 Durchgriinung

Bestehender Gehélzbestand auRerhalb des Geltungsbereichs ist vor und wahrend der
BaumaRnahmen vor Schadigungen zu schitzen. Grundlage hierfr ist die DIN 18920 in
der jeweils neuesten Fassung.

B.2.1 Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen

Die nichtliberbauten Grundstucksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie
die nicht anderweitig fur betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des
Planungsbereiches sind als Pflanzflachen, Griinflachen oder Wiesenflachen
auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten privaten Baugebietseingriinung sind gemischte,
freiwachsende Strauch- und Gehélzstrukturen vorzusehen, welche alle 10m von
einem Baum 1. Ordnung oder zwei Baumen 2. Ordnung zu tiberstellen sind. Diese
Baugebietseingrinung dient der Schaffung einer “naturschutzrechtlich hochwertigen
Dorfrandeingriinung’.

Auf dem mindestens 3m breiten festgesetzten Pflanzstreifen ist mindestens alle 2m?
ein Geholz zu pflanzen.

B.2.2 Strallenraumbegriinung

Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil und die Abstande zu den Ver- und Entsorgungsanlagen zu
achten.

B.2.3 Artenliste, Pflanzgebot

Bei der Geholzverwendung ist soweit verfugbar auf das Einbringen autochthonen
Pflanzmaterials zu achten. Die Grundstuicksflachen sind mit GroRgehdlzen zu
uberstellen. Dabei ist je 700 m? Parzellenflache mindestens ein GroRbaum, ein




Kleinbaum und ein Gehdlz unter 4 m vorzusehen. Die Bdume der festgesetzten
Baugebietseingriinung werden nicht angerechnet.

B.2.3.1 Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

B.2.3.2 Geholze 2. Ordnung

Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine
Eberesche

und vergleichende Arten.

B.2.3.3 Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus Pfaffenhitchen
europaeus
Lonicera xylosteum | Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa | Roter Holunder
Sambucus nigra Schwarzer
Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher
Schneeball
Salix aurita Ohrchenweide
Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Traubenkirsche
Lonicera nigra Schwarze
Heckenkirsche

und vergleichende Arten.

B.2.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie zum Beispiel
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte sowie
gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.
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b) Alle Gehélze mit hangenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des
Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

Ausdricklich erwiinscht und zulassig ist auch die Pflanzung von
Obstbaumen.

Auf die Pflanzung von Nadelbaumen ist zu verzichten.

Die festgesetzten Durchgrinungsmafnahmen sind im Rahmen der
BaumaRnahme vor Baufertigstellung durchzufiihren.

B.2.4 Fassadenbegriinung

Die Fassaden der Gebaude kdnnen mit Kletterpflanzen und Spalieren begriint
werden.

B.3 Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen.
Es ist soweit méglich autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut zu verwenden.

B.4 Pflege der Geholzpflanzungen

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiiltigen Form
und Grélie entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.
Ausfallende Béume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der
nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

B.5 Festsetzung des Ausgleichsflichenbedarfes und der MaBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich, welcher nicht innerhalb des Geltungsbereich
durchgefiihrt werden kann erfolgt auf Flachen, welche innerhalb des Gemeindegebietes
auf der FI. Nr. 309 und FI. Nr. 356 der Gemarkung Pitzling ausgewiesen werden.
Folgende Feststellungen fir die bebaubaren Bereiche werden hierzu getroffen. Beziiglich
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes wird auf die Begriindung mit Umweltbericht
(Teil C) Punkte C.1.1 ff verwiesen. Dort erfolgt die Einteilung in Kategorien mit
zugehdrigen Wertstufen und die Festlegung der Kompensationsfaktoren beziehungsweise
die Darstellung der Ausgleichsfaktoren nach der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und
Bewertung.

Kompensationsfaktor 0,20 (Mittelwert 0,2 — 0,5)
Gebietstyp TypB FeldB

(niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
Gebietskategorie Kategorie I; intensiv genutztes Grinland

(Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild).

Ausgleichsflachenbedarf 0,162ha
Natur
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Um ein Verbundsystem mit Vernetzungsfunktion zu schaffen werden die anzulegenden
Baugebietseingriinungen als herzustellende Pflanzstreifen festgesetzt.
Es erfolgt jedoch keine Heranziehung fur den naturschutzfachlichen Ausgleich.

Gesamt Ausgleichsflachenbedarf Natur 0,162 ha (mit 0,20
Kompensationsfaktor
festgelegt)

Innerhalb des Geltungsbereich geschaffener |- ha

Ausgleich wird nicht angesetzt
AuBerhalb des Geltungsbereich zu 0,162 ha
schaffender Ausgleich

MaBnahmennummer: B | MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich auf kartierter Biotopflache

Teilfliche: externe Ausgleichsflache fur das Allgemeine Wohngebiet "Pemfling Kreuther Weg®
Gemarkung: Pitzling  Flurstiicke: 309 /356 ha: 0,6148 gesamt
Herangezogene Teilflache: 0,324ha

Ziel der MaBnahme:
Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung:
Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Entwicklungsziel:

Naturbetonter Bachlauf mit dem Bach begleitendem Auwald aus Schwarzerle und Bruchweiden
sowie natlrlichem Anflug, fehlende Holznutzung, mittel- und langfristige Entwicklung von
Biotopbaumen, Belassen von entstehendem Totholz, Erhéhung des Feuchtigkeitsgrades im
Nahbereich des Baches (bis zur Unterkante der Béschung).

Beschreibung der MaBnahmen:

Massive Anpflanzung entlang des Bachlaufs mit z.B. Schwarzerlen und Bruchweiden.

Freihalten und pflegen von Hochstaudenfluren und Seggenbereichen.

Forderung der naturlichen Entwicklung durch Renaturierung des ausgebauten Bachlaufes mit
Auskolkungs- und Anlandungszonen durch Einbringen von wenigen GrofR3steinen zur Erhéhung der
Anlandungen, so dass eine allmahliche Erhéhung des Feuchtigkeitsgrades entsteht.

Kostenschitzung Herstellung:
Summe = 4.500€

Zeitlicher Ablauf: innerhalb von einem Jahr nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: Wasserzweckverband Gewasser 3. Ordnung

Tréger der Umsetzung: Gemeinde Pemfling

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) Jahrliche Prufung der Feuchtigkeitsverhaltnisse, gegebenenfalls Nachbesserung zum Erhalt des
hohen Feuchtigkeitsgrades sowie Pflege der Flachen

(2) Markierung von Hohlen- und Biotopbaumen

Ausfiihrung Pflege: gartnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Tréger der Erhaltung und Pflege: Gemeinde Pemfling
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Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Eigentum der Gemeinde

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB am Landratsamt Cham angezeigt,
die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame Abnahme vornehmen
(Herstellungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU, Kulmbach

Ubersicht Bestand




AUSGLEICHSFLACHENPLAN M 1:1000

Gemarkung

Pitzling FI.-Nr. 309 und 356

e e~

Flachen fur Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Beanspruchte Flache
0,324 ha

MaRnahme B

Ausgleichsfaktor "Natur" = 0,5
0,324 hax 0,5 =0,162 ha =
anrechenbare Ausgleichsfliche

Kartierte
Biotopflache

Bendétigte Ausgleichsflache "Natur" fur

Baugebiet "Pemfling Kreuther Weg"
extern = 0,162 ha

14
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Textliche Hinweise

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

,Pemfling Kreuther Weg*

Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die
Bauaufsichtsbehérde nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Erstellung eines
Freiflachengestaltungsplanes angeordnet werden um eine
ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende,
Eingriinung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine Umsetzung
der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

Bodenschutz;

Schutz des
Oberbodens;
Maflnahmen zum
Schutz vor Schadlichen
Umwelteinwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke abzuheben und in
Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Oberbodenlager sind oberflachig mit
Grundiingung anzuséaen.

Leuchtmittel

Es sind Leuchtmittel zum Schutze von Insekten zu verwenden.

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Geltungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautrager und die ausfuhrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG sind zu beachten.




Grundwasserschutz
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Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art.
30 BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen nach sind zu beachten.

Telekomunikation

Im Rahmen der ErschlieBung ist der Anschluss an ein
leistungsfahiges Telekomunikationsnetz herzustellen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe dort u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das von den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist méglichst auf dem eigenen Grundstiick zu behandeln,
zurtickzuhalten, zu verwerten und schlieRlich das verbleibende
Restwasservolumen zu versickern bzw. gedrosselt an die
Oberflachenwasserkanalisation abzugeben. Auf dem
Baugrundstick ist ein Ruckhaltevolumen von mindestens 5m?
nachzuweisen.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet
(in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser) stellt unter Umsténden eine Gewasserbenutzung dar,
die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. DIWA A 117, A 138, M 153)
sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte nach entsprechender
Vorbehandlung eine Versickerung oberflachennah unter Nutzung
der belebten Oberbodenzone oder in entsprechend bemessenen
Unterirdischen Sickeranlagen erfolgen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte
notwendige Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit mit zugehérigen
Kennwerten und Angaben tiber Grund- und
Schichtenwasserverhaltnisse liegen nicht vor.

Das Planungsgebiet weist ein Gefalle von Westen nach Osten auf.
Unter Umstanden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu unkontrolliertem
Oberflachenwasserabfluss und Erdabschwemmungen kommen.
Bei der Gebdude- und Freiflachenplanung missen derartige
Risiken bericksichtigt und entsprechende GegenmaRnahmen
aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden kann Schichtenwasser
angetroffen werden. Derartige Verhaltnisse sind dem
Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch
wasserdichte Ausfuhrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn
bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser
generell nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten
durch geeignete Manahmen (z.B. Kiesschicht unter der
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Bauwerkssohle, Verfiillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.

Einfahrtsbereiche Der Einfahrtsbereich zum Plangebiet ist tiber die bestehende
Stralle "Am Anger’ gesichert.

Versiegelung Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung
der nicht Uberbauten Flachen wird ausdriicklich verzichtet.

Stellplatznachweis Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der
tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung zu
fahren. Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken
auszuweisen.

Stromversorgung Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu verstéandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit
Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht
nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befurchtende Spatfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und
Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist
ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von
Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren
Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberpruft werden kann. Das Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die gultigen Unfallverhitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fur
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefuihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die
Unterbringung der zusatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist
unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.
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Satzung

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Pemfling Kreuther Weg”

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) i. V..m. Art. 23 der Gemeindeordnung hat der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung am 16.09.2014 den Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Gewerbegebiet Simpering*
als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Pemfling
Kreuther Weg“ ist der Lageplan mit den planlichen Festsetzungen und Hinweisen vom
16.09.2014 mafRgeblich.

Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan mit planlichen Festsetzungen und Hinweisen vom 16.09.2014
2. Textlicher Teil, Begrindung und Umweltbericht vom 16.09.2014

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Pemfling Kreuther Weg* tritt mit der ortstblichen
Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

2 2. OKT. 2014

Gemeinde Pemfling, den .50 0

/""”W
Haberl Franz

(1. Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
,Pemfling Kreuther Weg”

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.11.2013 die Aufstellung des Bebauungs-
und Grnordnungsplans ,,Pemfling Kreuther Weg* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 12.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Pemfling Kreuther Weg* in der Fassung vom 12.12.2013 hat in der Zeit vom
24.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplans
,Pemfling Kreuther Weg"“ in der Fassung vom 12.12.2013 hat in der Zeit vom
24.01.2014 bis 28.02.2014 stattgefunden.

Die im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 03.06.2014 behandelt und in die
Abwagung eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Pemfling Kreuther Weg* in der
Fassung vom 03.06.2014 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 02.07.2014 bis 05.08.2014 6&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 24.06.2014 ortsiiblich bekannt gemacht

. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,,Pemfling Kreuther Weg* in
der Fassung vom 03.06.2014 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.07.2014 bis 05.08.2014 beteiligt.

Die Gemeinde Pemfling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.09.2014 den
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Pemfling Kreuther Weg* in der Fassung vom
16.09.2014 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(1. Burgermeister)
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8. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Pemfling Kreuther Weg“ mit Begriindung
wurde am 22 40,44gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungs- und Griinordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Pemfling, HauptstralRe 13, 93482
Pemfling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Haberl Franz
(1. Burgermeister)
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