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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1) Nutzungsart

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Das mit MI gekennzeichnete Gebiet ist Mischgebiet im Sinne des
§ 6, das mit GE gekennzeichnete Gebiet ist Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung vom 15.September 1977
(GBBl. I S. 7176¥). Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Das zulédssige Hochstmafl der baulichen Nutzung betrigt - so-
weit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes geringere Werte ergeben - fiir das GE u. d. HMI E + 1
(Zahl der Vollgeschosse)

Bei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im_Gewerbegebiet
sind diese in bezug auf Schallschutz, kauch, Geruch usw. so

zu gestalten, daf keine Belédstigungen fiir das ndérdlich vor-

gesehene MI - Gebiet entstehen. Der dquivalente Dauerschall-

egel (Lérmpegel) darf im Gewerbegebiet nicht mehr als 60 dB
?A? bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht betragen.

Sofern trotz der vorgesehenen Staffelung der Nutzungsarten,
sich unzuléssige Immissionswerte ergeben scllten, nachtriglich
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die erforderlichen
MaBnahmen zu treffen sind.

Abwasserintensive Betriebe sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht zulédssig.

Gebiéudeform

a) Wohn- und Biirogebdude

Die Wohn- und Biirogebédude sind an die Baugrenze zu stellen.
Abweichungen hiervon kOnnen von der Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der Marktgemeinde ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn dabei gesichert bleibt, daf in den ein-
zelnen Strafenziigen eine einheitliche Gebéudestellung ge-
wahrt bleibt. Das Mindestverhdltnis Lénge zur Breite soll
allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-
ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und
untergeordnet sind (héchst. 1/4 der Lénge bzw. Breite des
Hauptgebﬁudea).OSockelhBhe max. 100 cm Satteldach mit Dach-
neigung 20 - 28", Kniestock bis max. 0,30 m. Dachgauben sind
beim Satteldach nicht zuldssig. Dachdeckung beim Satteldach:
Flachdachpfannen oder rostbraune Wellasbestzementplatten.
Dachiiberstédnde beim Satteldach an der Traufe max. 50 cm und
am Ortgang max. 30 cm. Auflenputz: Glattputz oder Rauhputz
in gedeckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf
seinem Grundstiick ausreichende Kfz-Abstellpliétze fiir Be-
triebspersonal und Kundschaft vorzusehen.

b) Nebengebiude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebiude anzupassen oder Flachdach. Putzart und Farbe
wie Hauptgebéude, ggf. auch verschlémmtes Vollziegelmauer-
werk gestrichen., Stehen die Garagen nicht in direkter Ver-
bindung mit dem Hauptgebiude, so muB der Abstand zwischen
dem Hauptgebdude und der Garage mind. 3 m betragen.

c) Betriebsgebidude =
ﬁEEEEETEEEE’?BE o - max. 28", Deckung (der Dachneigung ent-

sprechend) von 6 - 28~ wie unter a) beschrieben, von O - 59
Pappdacheindeckung. max, Hohe: vom natiirlichen Gelédnde bis
zur Traufe 7,00 m.

AuBenwerbung

Mit Geb&uden festverbundene Werbeeigrichtungen sind zuldssig,
wenn sie je Betrieb insgesamt 3,0 m“ ¥fliche nicht iiberschreiten.
Sog. Nesenschilder diirfen ein FléchenmaB von 0,3 gm und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht iiberschreiten. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zuldssig.
Nicht gestattet sind Reklamefléchen oder Schriften aller Art auf
den Dachfléchen der Gebdude.

Einfriedungen

Fiir die strafBenseitige, seitliche und riickwirtige Einfriedung

gind nur verz. oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in

grauen oder griinen Farbtdnen, mit innenliegenden Eisensﬁulen"max.

Héhe 1,30 m einschl. eines max. 20 cm hohen Betonsockels zulidssig.
- IMBEREICH DER SICHTDREIECKE 1.00m HOCH

Freilei tungen

Freileitungen - mit Ausnahme von IMittelspannungsleitungen - sind
pur im riickwidrtigen Teil der Grundstiicke gestattet. Dachsténder
sind, soweit mdglich, auf der der Strafe abgewandten Dachfléche
zu errichten.

Abstandsflédchen

Die @ebiudeabstinde innerhalb der bebaubaren Fléchen regeln sich
nach der Bayer. Bauordnung in der Reufassung vom 21. 8. 1969,
Peil II Art. 6 und Art. 7 BayBO.

SchallschutzmaAnahmen.
Bei den eventuel errichteten Wohngebiduden im Mischgebiet sind die notwendigen Fenster
von Schlafriumen in norddstlicher Richtung anzuordnen. Landratsamt Cham

Aufgestellt; Cham im Februar 1980 & gt v e o
Ergdnzt - Chem im Juli 1980

Begrindung

Vie im rechtskrédftigen Flidchennutzungsplan des Marktes Neukirchen
b. Hl.Blut ausgewiesenen Bauflichen sind zum groften Teil bereits
bebaut. Diejenigen Grundstiicke, die im Fléchennutzungsplan als
gewerbliche Fléchen ausgewiesen sind, werden von den betroffenen
Eigentiimern nicht verduBert.

Aus diesem Grunde muBte der Betrieb Aulfes schon am Rande der
Ortschaft angesiedelt werden.

Zur Befriedigung des dringenden drtlichen Baulandbedarfs fir
Gewerbe- und Handwerksbetriebe und zur planungsrechtlichen iAb-
gsicherung des Betriebes Aulfes ist deshalb beabsichtigt, am
siiddstlichen Ortsrand die erforderlichen Fléchen fiir Gewerbe-
und Mischgebiete auszuweisen. Fiir diese neu ausgewiesenen Ge-
biete besteht Abgabebereitschaft, so dall mit dem Vollzug einer
Bebauung gerechnet werden kann. 2
Das Baugebiet ist bereits voll erschlossen. Kosten fiir Infra- e
strukturmafnahmen entstehen deshdb der Gemeinde nicht.
Bodenordnende MafBnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die Anordnung "Dorfgebiet", "Mischgebiet", "Gewerbe-
gebiet" ist gewdhrleistet, dal die zuldssigen Lérmwerte einge-
hal ten werden.

Andere Grundstiicke fiir Gewerbegebiete stehen im Anschlull
an das Ortsgebiet Neukirchen b. Hl. Blut mnicht zur
Verfigung.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1) Nutzungsart

Das mit MI gekennzeichnete Gebiet ist Mischgebiet im Sinne des
§ 6, das mit GE gekennzeichnete Gebiet ist Gewerbegebiet im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung vom 15 September 1977
(GBBl. I S. 7176¥). Die Bebauung erfolgt in offener Bauweise.

Das zuldssige HOchstmafl der baulichen Nutzung betrigt - so-
weit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen des Bebauungs-
planes geringere Werte ergeben - fir das GE u. d. MI E + 1
(Zahl der Vollgeschosse)

Bei der Errichtung der gewerblichen Anlagen im Gewerbegebiet
sind diese in bezug auf Schallschutz, kauch, Geruch usw. so

zu gestalten, daf keine Beliédstigungen fiir das nérdlich vor-

gesehene MI - Gebiet entstehen. Der dquivalente Dauerschall-
pegel (Lérmpegel) darf im Gewerbegebiet nicht mehr als 60 dB
(A) bei Tag und 45 dB (A) bei Nacht betragen.

Sofern trotz der vorgesehenen Staffelung der Nutzungsarten,
sich unzuléssige Immissionswerte ergeben sollten, nachtriglich
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die erforderlichen
Mafnahmen zu treffen sind.

Abwasserintensive Betriebe sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes nicht zulédssig.

2) Gebdudeform
a) Wohn- und Biirogebdude

Die Wohn- und Biirogebédude sind an die Baugrenze zu stellen.
Abweichungen hiervon kSnnen von der Baugenehmigungsbehidrde
im Einvernehmen mit der Marktgemeinde ausnahmsweise zuge-
lassen werden, wenn dabei gesichert bleibt, daf in den ein-
zelnen Strafenziigen eine einheitliche Gebdudestellung ge-
wahrt bleibt. Das Mindestverhdltnis Lénge zur Breite soll
allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-
ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und
untergeordnet sind (héchst. 1/4 der Linge bzw. Breite des
Hauptgebﬁudes).oSockelhﬁhe max. 100 cm Satteldach mit Dach-
neigung 20 - 28", Kniestock bis max. 0,30 m. Dachgauben sind
beim Satteldach nicht zuldssig. Dachdeckung beim Satteldach:
Flachdachpfannen oder rostbraune Wellasbestzementplatten.
Dachiiberstidnde beim Satteldach an der Traufe max. 50 cm und
am Ortgang max. 30 cm. Auflenputz: Glattputz oder Rauhputz
in gedeckten Farben. Jeder Betrieb ist verpflichtet, auf
seinem Grundstiick ausreichende Kfz-Abstellpliétze fiir Be-
triebspersonal und Kundschaft vorzusehen.

b) Nebengebiude (Garagen)

Die Garagen sind in Dachform, -deckung und -neigung dem
Hauptgebiude anzupassen oder Flachdach. Putzart und Farbe
wie Hauptgebdude, ggf. auch verschlémmtes Vollziegelmauer-
werk gestrichen. Stehen die Garagen nicht in direkter Ver-
bindung mit dem Hauptgebiude, so muB der Abstand zwischen
dem Bauptgebdude und der Garage mind. 3 m betragen.

c) Betriebsgebéude =
Dachneigung von o - max. 28°. Deckung (der Dachneigung entg
sprechend) von 6 - 28~ wie unter a) beschrieben, von O - 5

Pappdacheindeckung. max. Hdhe: vom natiirlichen Geldnde bis
zur Traufe 7,00 m.
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AuBenwerbung

Mit Geb&Zuden festverbundene werbeeigrichtungen sind zulédssig,
wenn sie je Betrieb insgesamt 3,0 m™ ¥ldche nicht liberschreiten.
Sog. Nasenschilder diirfen ein FléchenmaB von 0,3 qm und eine Aus-
ladung von 0,6 m nicht iiberschreiten., Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht nicht zulédssig.
Nicht gestattet sind Reklamefléchen oder Schriften aller Art auf
den Dachfldchen der Gebiude.

Einfriedungen

Fiir die strafenseitige, seitliche und riickwirtige Einfriedung

gind nur verz. oder kunststoffbeschichtete Maschendrahtziune in
grauen oder griinen FarbtGnen, mit innenliegenden Eisensiéulen max.
Hohe 1,30 m einschl. eines max. 20 cm hohen Betonsockels zulissig.
Prailed taigeb IMBEREICH DER SICHTDREIECKE 1.00m HOCH

Freileitungen - mit Ausnahme von IMittelspannungsleitungen - sind
nur im riickwidrtigen Teil der Grundstiicke gestattet. Dachsténder
sind, soweit mdglich, auf der der Strale abgewandten Dachfléche
zu errichten.

Abstandsflédchen

Die @lebBiudeabstiinde innerhalb der bebaubaren Flédchen regeln sich
nach der Bayer. Bauordnung in der Neufassung vom 21. 8. 1969,
Teil II Art. 6 und Art. 7 BayBO.

Schallschutzmafnahmen.
Bei den eventuel errichteten Wohngebduden im Mischgebiet sind die notwendigen Fenster
von Schlafrdumen in nordéstlicher Richtung anzuordnen. Landratsamt Cham

Aufgesteltt; Cham im Februar 1980 = Techn. Abt. Hochbau -
Erginzt - Chem im Juli 1380




BeschluB der Gemeinde liber die Aufstellung
des Bebauungsplanes

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Burgerbeteiligung

BeschluB der Gemeinde iiber die Billigung
des Bebauungsplanes

Bekanntmachung der Auslegung am
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Beschlufl des Bebauungsplanes durch die
Gemeinde als Satzung gemdB § 10 BBauG
vom 2%.6.1960 (BGBl. I S, 341) in Ver-
bindung mit der VO lber Festsetzungen
im Bebauungsplan vom 22. Juni 1961
(BayGVBl1. S. 161) und Art. 23 der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern
in der Neufassung der GO vom 5.12.73%
(GVB1.S.599) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 8.10.1974 (GVBl.S.502),sowie
Art, 107 Abs. 4 der Bayer. Bauordnung
in der Neufassung vom 1.10.1974 (GVBI.
S. 513) geandert durch Gesetz vom

11.11.1974 (GVBl. S. €10) 46‘“\_} .
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