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Ay 2 Ferm : ) P : Festsetzungen durch Text: 5. Stromversorgung . 14. Befreiungen
i 2 ""' " . _ . N ae c . - ...‘_ & \sC ss -3 i e Y . . .
P Mg P Ea 5 ‘ . Freileitungen sind unzuldssig, Hausanschliisse sind zu verkabeln Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen Befreiungen von
’Z 5 - A a0 : & - ¥oa 1. Nutzungsart - ) _
I' s L W o - LA _ ] : . . . . der Genehmigungsbehdrde des Bebauungsplanes im Einverstédndnis
— = » 1L V) - J Die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als &. GriBdstloksaish _
TZILERNER STRASSE Kr. CHA v o ) W ; o5 =) ' - : e = . ; 2. SEHNGR S UERST Y mit der Gemeinde erteilt werden, soweit eine Anderung der Stellung
A = T BT e L - : el . - 1% . : Allgemeines Wohnqeﬂ&et im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord- Die MindestarShe eines Hauplatzes betriat 700 m
| 1 : ‘ (:) f < 2 - 2 ' ‘ ) ' = = . LR s Tl ' ==k B LEag von Garagen oder Nebengebduden zweckmdBig erscheint und dadurch
2 e 1 s e AERN .- S : NS Al - ’ nung vom 15. Septembexr 1977 (BGB). I S5. 1763) festgesetzt. Die Ge-
: - ‘ FOpR = - R : . . , ) o keine Stdrung des Ortsbildes eintritt. Im lbrigen gelten die Be-
= §x F — i % _ . bdude werden in offener Bauweise errichtet. Die im Bebauunasplan 7 Ambemmanan] aasn
: = -f< : g ' : ~ 1 7ahl d h Woird als HEChst et b e auaino= freiungsvorschriften des § 21 BBauG.
""" ; o7 s e [ i f tgelegte Zahl der Geschoss wird als Hochstgrenze bestimmt. . . : o : .
e ? = o : Eets g e E«- D/ Tre sind im Dach, wenn empfangstechnisch m6glich, unterzubringen.
Das zulidssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Beqgrenzung - :
- J ] 8. Griinordnerische Festsetzungen
der iliberbaubaren Fldchen in Verbindung mit der zuléd@ssigen CeschoB- : S
a.) Privatgrundstiicke
zahl bestimmt. : . ‘ - N % : : .
L Im StraBenbereich eines jeden Grundstilickes ist mindestens ein Baum \
der nachfolgend aufgefilhrten Pflanzliste zu pflanzen.
Das zuldssige HOchstmaB der baulichen Nutzung betrdgt bei = : . : : : : .
: . ] ? Pflanzliste: Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Eberesche, Birke,
E+ D/1 (I1) Bauweise GRZ 0,4 GEZ - — : ~ : .
} o g ' Silberahorn, Baumhasel, GroBkronige Obstbdume.
Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen!
2. Geldnde : . - . . . . .
s e Die Pflanzungen sind bis spdtestens 1/2 Jahr nach Bezugsfertigkeit
Bei der Errichtung baulicher Anlagen (Ausnahme StraBenbau, Garagen- 2 s =
: T RS ( . i des Wohngebidudes durchzufiihren!
zufahrten) darf die natiirliche Geldnderoberkante nicht gedndert werden. Geandatrt
: ‘ . . . : - . : YA h) 6ffentliche CGrundstiicke ) 3
» bzw. nur im unmittelbaren Bereich der Hduser im notwendiagsten Umfanca. g)_obritneiicne Crungstcke Regensburg, den 01.04.1985
RE€onbT iahe Grintlichen cind ) A el M Sehe AH e ) Shriuche
Offentliche Griinflachen sind mit einheimischen Baumen unc traucherni Regensburg , den 20. 03.1986
.. im BEinvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdhrde, zu bepflanzen. (7.
‘ 3. Hauptgebdude ‘ d Regensburg , den 10. 07 1986 LT
e e i
B Die im Bebauunasplan festqesetzten Firstrichtungen sind zwingend. i ; ! ‘
= 9. Schallschutz
Dachform, Dachneigung und Dachdeckuna agem. Reqgelbeigpiel., . . - 5 2 - e
! g ( ! Im Baugebiet sollten Schlaf- und Ruherdaume, wenn es die GrundriBge-
staltung zuldBt, nicht auf der der KreisstraBe zugewandten Gebdude-
Fechteckgrundriff 5:4 Anbauten sind zuldssia, soweit sie sich der ; ) . i
seite untergebracht werden.
Gesamtform des Hauptgebdudes zuordnen, Sockelhthe max. im Mittel
30 cm. jedoch grundsdtzlich parallel zum Geldnde verlaufend. . . :
- 10. Sichtdreieck
o Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
Dachiiberstdnde an Traufen nur zuldssig bis zu 1,50 m, am Ortseinagano _ . . e —— L e Lo SaE e N
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen dirfen
bis zu 1,00 m, Ausnahme Balkon. Die maximale Traufhohe ist in den : . D . . i
cine Hohe von 0,75 m ber Fahrbahn nicht iilberschreiten.
Regelbeispielen festgeleagt und darf nicht Uberschritten werden.
| - - . .. S : S
- AuBenwdnde: fiir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauerflidchen
vorzusehen. Auffallend unruhiage Putzstrukturen sind
| unzuldssig. Nicht zugelassen sind ferner: Wellplatten . )
- 11. AuBenwerbung
aus Kunststoff und Metall, Riemcheonverkleidunaen, rohes e s . . . e S - it : . =
Mit Gebaduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulassig an Ge-
Ziegelmauerwerk bzw. -verkleidunaen, Kunststoff- o . . ; . : )
J L L ' bauden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
Metall- oder Glasfassaden, Mosaik- oder Keramikverklei- : : : ! o s T -
; c = ! stalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
dungen, Waschbeton oder kiinstlich struktuierte Beton- ; e ! = o et
r - gemeinsame Flidche von 1,0 m? zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind \
fldchen ‘ ) : o : .
L grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenann-
Farbgebung: gedeckte Farben, Holzfldchen: mittel- bis dunkelbraun, te Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,30 m* und eine Aus-
schwarz wirkend ist unzuldssiq. ladung von 0,60 m nicht iliberschreiten.
Fenster: Hochrechteckia.
12. Einfriedungen
4. Nebengebdude (Garagen) Binfriedungen sind aus mittel- oder dunkelbraun eingelassenem
" Zu den Nebengebduden gehdren die im Bebauungsplan festgeleaten Ce- Naturholz als scnkrechter lLattenzaun herzustellen. Die Zaunldulen
l : . - . o . . - . g - ;
| meinschafts- und Einzelgaragen. Zugelassen sind massive Gebdude milssen hinter die durchlaufenden Zaunfelder gesetzt und uberlattet
nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen. werden. StraBenseitig: Sockel, Sichtbeton, parallel zum Geldidnde.
I - Hohe 1,00 m einschl. 0,20 m Sockel.
: ’ : .z . J . . . . .s i2 : ., 1 . = - .
] -7j'lﬁlni | Die Nebengebdude sind an das Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen Seitl. und rickwdartige Grundsticksgrenzen: Einfriedunagen als
. ‘1 ¥ ‘ { '
. | und in den gleichen oder mit den Hauntgebdude harmonisierenden Maschinendrahtzaun in grauer oder qriiner Farbe statthaft.
< |
0 66%3 3 i Materialien und Farben auszufiihren. Zaunhche max. 1,00
> 02 i s & ‘ = S ; : ; = )
: > A Stellpldtze diirfen zur StraBe hin nicht eingezaunt werden.
) s
GQQ} ' (1 — fj“‘ff Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengeb’inde an der (rund-
KLY/ & E e . tlicksgrenze vorgesehen sind. wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BaulNVO Abfallbehdlter: Bauliche Anlagen zur Aufnahme bewealicher Abfall-
% 194 Sy i l . —— ——
: 16 - ""ﬁ e - . B ein CGrenzbaurecht festgesetzt. behdlter sind unauffdlliqg in Art und Farbgebunc
>ug” Z\ &b TR ke R .- S . | . : . o
s /Q Mo T C : : g : - auszufiihren und einzugriinden.
W : .
& der Errichtung von Doppelnebenagebiduden (Garaaden) an aemeinsamer
Nachbararenze hat sich der Nachbauende in Bezuqg auf die Bauhdhe, 13. Abstandsfldchen " \
- 1 . 1 4 4 . N ,77 ) v N A ~ a8 3 2. aa - 1
Dachneiqguna, Dachdeckung, usw. an bereits an diescer Grenze bestehende Soweit sich aus der Ausnutzung filir die Hauptgebdiude festgelegte "
ebenaebiude anzugleichen. Soweit sich bei Garacen mit Satteldach an Baugrenze daerindge Abstandsfilichen erdaeben als nach Art. o, s
der Grundstlcksgrenze Abweichunagen von Art. 7 Abs. 5 BavBO i Bezuao BavBO erforderlich, werden diese gerinaeren Abstandflidchen festae-
..J“-‘-
uf die Firsthdhe ergeben, gilt diese HoOhe als festgesetzt. setzt,
Y Jo ; T T
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: . . I 04 Grundiiachenzal ortsiiblich bekannt gemacht. 13121982
| = 0.8 GeschofRflachenzahl , - Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.04.198% wurde mit der
£ : L ENERGIEVERSORGUNG WA Alighineines Wohngebiet Begriindung gemds § 2a Abs. 6 BBauC in der Zeit vom 30.]J1.1983 bis 30.12..1983
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Kinderspielplatz . und Anhdrung filir den Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassuna vom 13..12,1982
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= ® - i 13- 1(1) 12-D(1)
IHAREIS aep E Neukirchen b, HL, Blut. . ... ... .. , den 09, 5ep. 1986
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o o
Versorgungsflache OACHNE IGUNG 20 - 28° HALENCIGUNG 24 - 32 y ) Die Marktgemeinde hqt “?it, l_pschluﬁ des = Marktrates vom .10..07 .1986..
‘ s ‘ den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom 10.07.0986. als Satzung
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offene Vorgarten: Einfriedungen sind auf die im Plan . N . 4 ) e i S A e e e
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> LA

ZUNGSLINIE T GRUNDSTUCKSTEIL - . Der Bebauungsplan mit Beqgriindung wurde seit diesem Tag zu den iblichen
Sichtdreieck / Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber
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f estsetzungen durch Planzeichen

1.)_Festsetzungen:
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WA Allgemeines Wohngebiet
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0 offene Bauweise

FW FuBweg

Kinderspielplatz
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Versorgungsflache

offentliche Grunflache

Pflanzgebot fur flachenhafte Anpflanzungen

eingetragene Linie zuruckzunehmen.

private Grunflache
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S————,
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Festsetzungen durch Text:

1. Nutzungsart

Die Baufldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als
"Allgemeines Wohnge Set" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverord-
nung vom 15. September 1977 (BGB). I S. 1763) festgesetzt. Die Ge-
bdude werden in offener Bauweise errichtet. Die im Beﬁauunqsplan

festgelegte Zahl der Geschosse E+D/Ill)wird als HOchstgrenze bestimmt.

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch die Begrenzung
der iiberbaubaren Flidchen in Verbindung mit der zulé&ssigen GeschoB-

zahl bestimmt.

Das zuldssige HGchstmaB der baulichen Nutzung betrdgt bei
E+ D/1 (II) Bauweise GRZ 0,4 GFZ

gi_gelénde
Bei der Errichtung baulicher Anlagen (Ausnahme Strafienbau, GCaragen-—
zufahrten) darf die natiirliche Geldnderoberkante nicht aedndert werden.

bzw. nur im unmittelbaren Bereich der Hduser im notwendiasten Umfanc.

3. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festagesetzten Pirstrichtungen sind zwingend.

Dachform, Dachneigung und Dachdeckunag aem. Regelbeigpiel.

FechteckgrundriB 5:4 Anbauten sind zuldssiag, soweit sie sich der
Gesamtform des Hauptgebdudes zuordnen, Sockelhdhe max. im Mittel
30 cm. jedoch grundsdtzlich parallel zum Geldnde verlaufend.

- e <t
Dachiiberstdnde an Traufen nur 2zuldssig bis zu 1,50 m, am Ortseingano
bis zu 1,00 m, Ausnahme Balkon. Die maximale Traufhdhe ist in den

Regelbeispielen festgelegt und darf nicht Uberschritten werden.



AuBenwdnde: fiir AuBenwd@nde sind verputzte, gestrichene Mauerfldchen

vorzusehen. Auffallend unruhige Putzstrukturen sind
unzuldssig. Nicht zugelassen sind Ferner:lt‘w'cllulatt('rn
aus Kunststoff und Metall, Riemcheonverkleidunaen, rohes
Ziegelmauerwerk bzw. -verkleidunaen, Kunststoff-,
Metall- oder Glasfassaden, Mosaik- oder Keramikverklei-
dungen, Waschbeton oder kilinstlich struktuierte Beton-

fladchen

Farbgebung: gedeckte Farben, Holzfldchen: mittel- bis dunkelbraun,

schwarz wirkend ist unzulidssic.

Fenster: Hochrechteckia.

4 . Nebengebdude (Garagen)

Zu den Nebengebduden gehdren die im Bebauungsplan festgeleaten Ce-
meinschafts- und Einzelgaragen. Zugelassen sind massive Gebdude

nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen.

Die Nebengeb&ude sind an das Hauptgebdude gestalterisch anzugleichen
und in den gleichen oder mit den Hauntqgebidude harmonisierenden

Materialien und Farben auszufiihren.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengeb'iude an der Crund-
stiicksgrenze vorgesehen sind. wird hierfir gaem. § 22 Abs. 4 BaulNVO

ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garacen) an aemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Bezuqg auf die Bauhohe,
Dachneiguna, Dachdeckunqg, usw. an bereits an dieser Grenze bestehende
Nebenagebiude anzugleichen. Soweit sich bei Garagen mit Satteldach an
der Grundsticksgrenze Abweichungen von Art. 7 Abs. 5 BavB0O in Bezuo

wf die Firsthdhe ergeben, gilt diese HOhe als festgesetzt.



5. Stromversorgung

Freileitungen sind unzuldssig, Hausanschliisse sind zu verkabeln.

6. GrundstlicksgroBen

Die MindestgrdBe eines Bauplatzes betrdgt 700 m?

7. Antennananlagen

sind im Dach, wenn empfangstechnisch mdglich, unterzubringen.

8. Grinordnerische Festsetzungen

a.) Privatgrundstiicke

Im StraBenbereich eines jeden Grundstiickes ist mindestens ein Baum

der nachfolgend aufqefﬁhrten Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste: Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Eberesche, Birke,

Silberahorn, Baumhasel, GroBkronige Obstbdume.
Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen!
Die Pflanzungen sind bis spdtestens 1/2 Jahr nach Bezugsfertigkeit

des Wohngebidudes durchzufiihren!

bh) Ofﬁentliche Grundstiicke

iffentliche Griinflichen sind mit einheimischen Bdumen und Strduchern,
im Einvernehmen mit der Unteren NaturschutzbehShrde, zu bepflanzen.
9. Schallschutz

Im Baugebiet sollten Schlaf- und Ruherdume, wenn es die GrundriBge-
staltung zuldBt, nicht auf der der KreisstraBe zugewandten Gebdude-

seite untergebracht werden.

10._Sichtdreieck
Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedunagen dlirfen

cine Hohe von 0,75 m lber Fahrbahn nicht {iberschreiten.



11. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Ge-
bduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verun-
stalten. Die Werbeeinrichtungen ‘an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fldche von 1,0 m? 2& beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind
grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenann-
te Nasenschilder diirfen ein FlidchenmaB von 0,30 m* und eine Aus-

ladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

12, Einfriedungen

Binfriedungen sind aus mittel- oder dunkelbraun einaelassenem
Naturholz als scnkrechter Lattenzaun herzustellen. Die Zaunldulen
milssen hinter die durchlaufenden Zaunfelder gesetzt und iliberlattet
werden. StraBenseitig: Sockel, Sichtbeton, parallel zum Geldnde.
Hohe 1,00 m einschl. 0,20 m Sockel.

Seitl. und rickwdrtige Grundstilicksgrenzen: Einfriedungen als
Maschinendrahtzaun in grauer oder griiner Farbe statthaft.

ZaunhGhe max. 1,00 m

Stellpldatze dirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden. :

QyigllQEPQ}EQEi Bauliche Anlagen zur Aufnahme bewealicher Abfall-

behidlter sind unauffdlliqg in Art und Farbgebung

auszufithren und einzugriinden.

B, _Abstandsf Lichen

Soweit sich aus der Ausnutzung fiir die Hauptgebiude festgeleate
Baugrenze deringere Abstandsflichen erageben als nach Art. 6, Abs. 3
BavB0O erforderlich, werden diese gerinageren Abstandflichen festoge-

setzt.



14. Befreiungen

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen Befreiungen von
der Genehmigungsbehdrde des Bebauungsplanes im Einverstédndnis

mit der Gemeinde erteilt werden, soweit eine Anderung der Stellung
von Garagen oder Nebengebduden zweckmdBig erscheint und dadurch
keine St&rung des Ortsbildes eintritt. Im librigen gelten die Be-

freiungsvorschriften des § 21 BBauG.

Gedndert:
Regensburg, den 01.04.1985
Regensburg , den 20. 03.1986

(2
Regensburg , den 10. 07. 1986 : \ LJ
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