Planliche Festsetzungen
und Zeichenerklarung

I N W Geltungsbereich

Baulicheund sonstige Nutzung

GE | Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990)
nicht zugelassen sind Tankstelien

nicht zugelassen sind Tankstellen

E( GE) Gewerbegebiet beschrankt nutzbar(§ 1(5) BauNVO 1990)

Zulassig sind nur nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe,
deren Betriebszeit nicht in die Nacht hineinreicht bzw. die
Nacht beinhaltet. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 bis 07.00 Uhr.

C 2 Traufhdhe 6,5 m Uber natirlichem Geléande

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GRZ 06-08
G s GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
: GFZ 10-16
B Baugrenze
—_— - Firstrichtung zwingend fir wesentliche Gebaudelangsseiten
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Offentliche Grunflachen
bzw. Park- und Pflanzstreifen

s w0, Private Grinflaichen, Randbereiche

Private Grunflachen, durfen nicht eingezaunt werden

) vorhandene zu erhaltende Baume und Straucher

. neu zu pflanzende Baume

Textliche Festsetzungen

Baulicheundsonsiige Nutzung

Bauweise
Als Bauweise wird offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVO 1990 festgesetzt.

Gestaltu 1 baulichen Anlagen

Zulassig sind gerichtete Baukérper, deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlauft.
Die Dacher der Gebaude sind als geneigte Dacher (Dachneigung: 16 © - 27 ©) auszufiihren.

Bei Pultdachern ist die Traufe talseits anzuordnen.

Max. Fisthéhe (ber natirlichem Gelande: 12,5 m

Als Dachdeckungsmaterial sind braune oder rote Pfannen bzw. Kupfer- oder Titanzinkblech zu
verwenden.

Alle Fassaden sind in heller, zuriickhattender Farbgebung zu gestalten (gedeckte Erdténe). Nicht
zuldssig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende Materialien.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen sind nicht zugelassen; sie missen
mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhéhe bleiben.

Werbeanlagen mit einer GréBe Uber 0,6 m2 sind nach Art. 68 BayBO genehmigungspflichtig.

Max. zulassige GroBe von Werbeanlagen: 1,5

Einfriedungen :
Einfriedungen zur ErschlieBungsstraBe hin sind erst in einem Abstand von 3,0 m von der

Grundsticksgrenze zuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind mit Maschendrahtzaunen, verzinkt oder kunststoffbeschichtet, in grauen
oder grinen Farbténen und mit innenliegenden Eisensaulen auszufihren.

Die Héhe der Einfriedungen darf 1,60 m nicht Gberschreiten. Sockel sind nicht zulassig.

rundstuck hrien
Max. 2 Zufahrten je Grundstick
Max. Breite der Zufahrten: 6,0 m

Stellplatze
S!ellplatze auf Privatgrundstiicken sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.
Die Zufahrt zu den Stellplatzen ist nur Gber die Grundstickszufahrten zuldssig.

Gelandemodellierung

_Smtzrr!auem sind méglichst zu vermeiden. Sollten sie sich dennoch notwendigerweise ergeben, ist
ihre Hohe auf max. 0,75 m zu beschranken. Sie sind mit Natursteinen zu verkleiden und zu begriinen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf eine maximale H6he von 1,5 m zu beschranken. Sie sind
ebenfalls zu begriinen.

Grunordnung

Geholzliste fur Neuanpflanzungen

-

GroBbaume Uber 15 m Hohe (Hochstgmme STU 12 - 14 cm oder Stammbiische 350 - 400 cm Héhe):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn { Acer platanoides)

Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur) .
Winterlinde ( Tilia cordata)

Bergulme (Ulmus glabra)

Sandbirke (Betulus pendula)

Kleinbaume bis 15 m Héhe (Hochstamme STU 8 - 10 cm oder Stammbdische 300 - 350 cm Hohe):

Feldahorn ( Acer canpestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

alle Obst- und NuBbaume

Geiwize (ber 4 m Héhe (Strauchier 125 - 150 cm Hoéhe):

Haselnuf (Corylus avellana)

WeiB3dorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weide-Arten (‘Salix purpurea, nana, caprea, smithiana)

Gehélze bis 4 m Hohe (Straucher 80 - 100 cm Hohe):

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Ptfaffenhutchen ( Euonymus europaeus)
Liguster ( Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schiehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canian)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Weide-Arten (Salix aurita und repens)
Flachenbegrinung

Die flachige Begrinung im offentlichen Bereich ist ausschlieBlich als ungedingte Wiesenflache

auszufuhren.
Bodenbedeckende Geholze (z.B. Cotoneaster) sind in éffentlichen Grinflachen nicht zulassig.

Parkplatzbegrinung

Steliflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufithren.
Je 3 Stellplatze ist ein GroBbaum zu pflanzen.

E n nun
Geschlossene Fassadenflachen groBer als 50 m?2 sind mit Rankpflanzen zu begriinen

Bodenschutz
Der Oberboden ist vor baulichan MaBnahmen abzutragen und zu lagern, um fir spatere Humusierung

der Pflanzflachen zur Verfiigung zu stehen. Grundsétzlich ist die Oberflache so wenig wie moglich zu
versiegeln; wasserdurchlassige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Grenzsaume

Entlang der kinftigen Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind Baumhecken als
Gliederungselemente vorzusehen. Ausgehend von der jeweiligen Grundstucksgrenze sind beiderseits
2 m breite Streifen als Pflanzflichen vom jeweiligen Besitzer bereitzustellen, anzulegen und zu
pflegen. Bei der Beplanung der Einzelgrundstiicke ist bei der Erstellung des Freiflachen-
gestaltungsplanes insbesondere darauf zu achten, daB diese Flachen langfristig durch entsprechende
MaBnahmen gesichert werden.

Gestaltungsplane
Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die Einbindung der Baukérper

in die Landschaft, sowie die Gestaltung der Freiflachen und des Arbeitsumfeldes entsprechend der

Festsetzungen im Bebauungsplan regelt.
Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem Fachmann, in der Regel einem Landschaftsarchitekten,

zu erstellen.

Befreiung von Bepflanzungsfestsetzung
Fur die Grundstiickszufahrten wird Befreiung von den Festsetzungen zur Bepflanzung erteilt.

Hinweise

Grenze der Bauverbotszone - 15 m (Art. 23(1) BayStrWG)

_——— Grehze des Zustimmungsbereichs - 30 m (Art. 24(1) BayStrWG)

o — Bestehende Grundstucksgrenze
L77 Flumummer
5075 — Héhgnschichtlinie
| B#éschung vorhanden
——————— Grundsticksgrenze geplant
O Bestehende Abwasserleitung

Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs.
1 Nr. 10 BayBO erlaBt der Marktrat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan Gewerbegebiet "Hunger bdhl"in
der Fassung vom 11.09.1992 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften-- werden mit Bekannt-
machung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der Offentlichen

Auslegung rechtsverbindlich.

§3
Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-

handelt.

4. Burgermdister

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "HUNGERBUHL"

Gemeinde Neukirchen b. HI.Blut Lkr. Cham
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 19. April 1991
BEKANNTMACHUNG gern § 2 (1) BauGB T 16 i 198
BURGERBETEILIGUNG gem §3 (1) Bawe® 11. Oktober 1991
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gem. § 4 (1) BauGB vom 19. August bis 1. Oktober 1991
BILLIGUNGSBESCHLUSS 24. April 1962
AUSLEGUNG gem § 3 (2) BauGB  vom 15.Mai bis 15.Juni 1992

NEUKIRCHEN B.HL.BLUT, DEN /’51#3‘2 ........

ANZEIGE Ny A2 4.7
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ﬂ”# Az. .5‘?.‘..4!’.:.3 gem. § 11(3) BauGB erklart, daB
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geftend gemacht wird.

INKRAFTTRETEN

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am W 0333 orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Aufgestellt:  Regensburg, den 08.08.1991 E B B GmbH

Geéndert: Regensburg, den 06.12.1991 STADTEBAU UND
Regensburg, den 13.03.1992 PROJEKTENTWICKLUNG
Regensburg, den 30.04.1992 Ludwig-Eckert-Str. 5,  Tel. 2004-0
Regensburg, den 11.09.1992 8400 Regensburg
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Planliche Festsetzungen
und Zeichenerklarung

I B BN Geltungsbereich

Bauliche und sonstige Nutzung

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1990)
nicht zugelassen sind Tankstellen

Gewerbegebiet beschrankt nutzbar(§ 1(5) BauNVO 1990)
nicht zugelassen sind Tankstellen

(GE)

Zulassig sind nur nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe,
deren Betriebszeit nicht in die Nacht hineinreicht bzw. die
Nacht beinhaltet. Als Nachtzeit gilt die Zeit von 22.00 bis 07.00 Uhr.

Traufhéhe 6,5 m Uber natarlichem Geldnde

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GRZ 06-08
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
GFZ 10-16
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Grunordnung

Fgs = Offentliche Griinflachen
e bzw. Park- und Pflanzstreifen

¢ v 0 Private Grunflachen, Randbereiche

Private Grunflachen, durfen nicht eingezaunt werden

S SN vorhandene zu erhaltende Baume und Straucher

. neu zu pflanzende Baume




Textliche Festsetzungen

Baulicheundsonsiige Nutzung

Bauweise
Als Bauweise wird offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVO 1990 festgesetzt.

Gestalty 1 baulichen Anlagen

Zulassig sind gerichtete Baukérper, deren Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite verlauft.
Die Dacher der Gebaude sind als geneigte Dacher (Dachneigung: 16 0 - 279) auszufiihren.

Bei Pultdachern ist die Traufe talseits anzuordnen.

Max. Fisthéhe (ber natlrlichem Gelénde: 12,5 m

Als Dachdeckungsmaterial sind braune oder rote Pfannen bzw. Kupfer- oder Titanzinkblech zu
verwenden.

Alle Fassaden sind in heller, zuriickhattender Farbgebung zu gestalten (gedeckte Erdténe). Nicht
zulassig sind grelle oder metallisch glanzend wirkende Materialien.

Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht sowie an Einfriedungen sind nicht zugelassen; sie missen
mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhdhe bleiben.

Werbeanlagen mit einer GréBe Uber 0,6 me sind nach Art. 68 BayBO genehmigungspflichtig.

Max. zulassige GroBe von Werbeanlagen: 1,5

Einfriedungen .
Einfriedungen zur ErschlieBungsstraBe hin sind erst in einem Abstand von 3,0 m von der

Grundsticksgrenze zuldssig.

Samtliche Einfriedungen sind mit Maschendrahtzaunen, verzinkt oder kunststoffbeschichtet, in grauen
oder griinen Farbténen und mit innenliegenden Eisensaulen auszufihren.

Die Héhe der Einfriedungen darf 1,60 m nicht (berschreiten. Sockel sind nicht zulassig.

rundstick hrten
Max. 2 Zufahrten je Grundstick
Max. Breite der Zufahrten: 6,0 m

Stellplatze
Stellplatze auf Privatgrundstiicken sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die Zufahrt zu den Stellplatzen ist nur Gber die Grundstuckszufahrten zuldssig.

Geldandemodellierung

Sli‘stzm_auern sind méglichst zu vermeiden. Sollten sie sich dennoch notwendigerweise ergeben, ist
ihre Hohe auf max. 0,75 m zu beschranken. Sie sind mit Natursteinen zu verkleiden und zu begriinen.

Abgrabungen und Aufschittungen sind auf eine maximale H6he von 1,5 m zu beschranken. Sie sind
ebenfalls zu begriinen.




Grunordnung

Geholzliste fur Neuanpflanzungen

o

GroBbaume Uber 15 m Hoéhe (Hochsu;mme STU 12 - 14 cm oder Stammbische 350 - 400 cm Héhe):

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Esche (Fraxinus excelsior)

Stieleiche (Quercus robur) y
Winterlinde (Tilia cordata)

Bergulme (Ulmus glabra)

Sandbirke (Betulus pendula)

Kleinbaume bis 15 m Héhe (Hochstamme STU 8 - 10 cm oder Stammbische 300 - 350 cm Hohe):

Feldahorn (Acer canpestre)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

alle Obst- und NuBbaume

CGe.wize (ber 4 m Hohe (Straucher 125 - 150 cm Hohe):

HaselnuB (Corylus avellana)

WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weide-Arten (Salix purpurea, nana, caprea, smithiana)

Gehdlze bis 4 m Hohe (Straucher 80 - 1 m Héh

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen ( Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canian)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Weide-Arten (Salix aurita und repens)
Flachenbegrunung

Die flachige Begrinung im offentlichen Bereich ist ausschlieBlich als ungedingte Wiesenflache

auszufdhren.
Bodenbedeckende Geholze (z.B. Cotoneaster) sind in 6ffentlichen Grunflachen nicht zulassig.



Parkplatzbegrinung

Steliflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.
Je 3 Stellplatze ist ein GroBbaum zu pflanzen.

Fassadenbegrinung

Geschlossene Fassadenflachen gréBer als 50 m? sind mit Rankpflanzen zu begrinen

Bodenschutz
Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzutragen und zu lagern, um flr spatere Humusierung

der Pflanzflachen zur Verfiigung zu stehen. Grundsétzlich ist die Oberflache so wenig wie moglich zu
versiegeln; wasserdurchlassige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Grenzsdaume

Entlang der kinftigen Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Betrieben sind Baumhecken als
Gliederungselemente vorzusehen. Ausgehend von der jeweiligen Grundsticksgrenze sind beiderseits
2 m breite Streifen als Pflanzflachen vom jeweiligen Besitzer bereitzustellen, anzulegen und zu
pfiegen. Bei der Beplanung der Einzelgrundstiicke ist bei der Erstellung des Freiflachen-
gestaltungsplanes insbesondere darauf zu achten, daB diese Flachen langfristig durch entsprechende
MaBnahmen gesichert werden.

Gestaltungsplane
Zu jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die Einbindung der Baukdrper

in die Landschaft, sowie die Gestaltung der Freiflichen und des Arbeitsumfeldes entsprechend der

Festsetzungen im Bebauungsplan regelt.
Der Freiflachengestaltungsplan ist von einem Fachmann, in der Regel einem Landschaftsarchitekten,

zu erstellen.

Befreiung von Bepflanzungsfestsetzung
Fur die Grundstiickszufahrien wird Befreiung von den Festsetzungen zur Bepflanzung erteilt.

Hinweise

Grenze der Bauverbotszone - 15 m (Art. 23(1) BayStrWG)

________ __ Grenze des Zustimmungsbereichs - 30 m (Art. 24(1) BayStrWG)

o — Bestehende Grundstlcksgrenze
&L77 Flumummer
5075 Héhgnschlchthme
BR Béschung vorhanden
—————— - Grundstucksgrenze geplant

O >— Bestehende Abwasserleitung



Prédambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs.
1 Nr. 10 BayBO erlaBt der Marktrat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungs- und Grinordnungsplan Gewerbegebiet "Hunger biahl"in
der Fassung vom 11.09.1992 ist beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplans - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvarschriften-- werden mit Bekannt-
machung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der &ffentlichen

Auslegung rechtsverbindlich.

§3
Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschrift zuwider-

handelt.




BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET "HUNGERZ3UHL"

Gemeinde Neukirchen b. HI.Blut Lkr. Cham
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 19. April 1981
BEKANNTMACHUNG gon § 2 (1) BauGB 16 Juli 1991
BURGERBETEILIGUNG gem. §3(1)BauGB 11, Oklober 1991
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
gem. § 4 (1) BauGB vom 19. August bis 1. Oktober 1991
BLLIGUNGSBESCHLUSS 24. April 1992
AUSLEGUNG gem §3 (2) BauGB  vom 15.Mai bis 15 Juni 1992

NEUKIRCHEN B.HL BLUT, DEN .. 49:40.92
1. BURGERMEIS
ANZEIGE Ny 4%.4.7
Das Landratsamt hat mit Schreiben vorn 44: 2. 3% Az 50-640-8 gem. § 11(3) BauGB erklart, daB
eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geftend gemacht wird.
)
/
oram—pen B49T Neukdrchen B MLBIR, 250293 /. / ........
Hotmann
1,Brgermeister
INKRAFTTRETEN 04,03
Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am 0'93 orts-

ublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplans in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

NEUKIRCHEN B.HL.BLUT, DEN 040393 Y e
1. BURGERMEI R
Aufgestelit: Regensburg, den 08.08.1991 EB B GmbH
Geandert: Regensburg, den 06.12.1991 STADTEBAU UND
Regensburg, den 13.03.1992 PROJEKTENTWICKLUNG
Regensburg, den 30.04.1992 Ludwig-Eckert-Str. 5,  Tel. 2004-0
Regensburg, den 11.09.1992 8400 Regensburg
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