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LENS

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Bauweise offen
2 Mindestgrofie der
Baugrundstlicke 615 m2
3 Gebéaude
Dachform: Satteldach (Walmdach ist nicht zulassig)
Dachneigung: 20° - 35°
Dachdeckung: Kleinteilige ziegelrote Deckung
Material: Pfannen oder Falzziegeldeckung
Oder Blechdacher (Titan-Zink, Kupfer)
Oder extensive Grindacher
Dachgauben: Zuldssig ab 33° Dachneigung, max. Vorderansichtsflache je Gaube
2,0 m2, insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Dachidnge je Seite
Kniestock: Bei E + D: manx. zuléssig bis 1,20 m (gemessen von OK RFB DG
bis OK Pfette)
Bei E +1: unzulassig
.ﬁ
g DG
AL
C
EG
Dachiiberstande: Ortgang: 0,70-1,20m
Traufe: 0,70-1,20m
Bei Balkonen max. 1,80 m méglich
Wandhdéhe lber

Bei E + | max. 6,50 m talseitig
Bei E + D max. 5,00 m talseitig
Betriebsgebaude auf Parzelle 13 max. 8,00 m talseitig

natiirlichem Gelénde:

Wandhéhe Garage: max. 3,00 m

Die Fassaden konnen mit Holz verkleidet oder verputzt werden.

Alle Fassaden sind in heller, zuriickhaltender Farbgebung zu gestalten
(gedeckte Erdtone). Holzkonstruktionen sind zulassig. Nicht zuldssig
sind grelle oder metallisch glanzend wirkende Materialien mit Ausnahme
von Kupferblech und Titanzinkblech.

Fassade:

Farbsockel: max. 0,30 m lber dem Niveau des naturlich verlaufenden Gelandes.

Die Farbe des Sockels darf sich von der Fassadenfarbe nicht absetzen.

4  Garagen und Nebengebaude, Stellpldtze

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Haupt-
gebdude anzupassen. Bei der Errichtung von GA/Nebengebaduden an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Dachneigung, Dachform und Dachdeckung an die Vorgaben
des an dieser Grenze bestehenden Gebaudes anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem
ersten Satz. Bei Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO, die (iber das reine Wohnen
hinausgehen, sind evtl. erforderliche Stellpldtze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
Staurdume dirfen nicht zugerechnet werden. Samtliche beieinanderliegende Garagenzufahrten
sind durch einen mindestens 1m breiten Griinstreifen zu trennen.

5 Einfriedungen
a) Entlang éffentlicher StralRen sind nur Holzzéune (senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzdune,
Hohe max. 1,20 m) ohne Sockel zuldssig.
Im Bereich der Wendeplatze sind diese um 1,0 m von der straRenseitigen Grundstlicksgrenze
zurlickzusetzen. Die Zaune sind mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu hinterpflanzen.

b) Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind mit Holz- oder Maschendrahtzaunen (Hohe max.
1,20 m, hinterpflanzt) ohne Socke! vorzunehmen.

c) Garagenvorplatze (Staurdume) dlrfen zur StralRe hin nicht eingezdunt werden.

d) Von der bestehenden Boschungsoberkante des nachstliegenden Ufers bis zu den Bauvorhaben
(auch Zaunanlagen) ist nach Angabe WWA Regensburg wegen des Hochwasserabflusses am
Klapfenbach ein Abstand von 10 m freizuhalten. Auch Ufermauemn und Einfriedungen am Ufer
sind in diesem Bereich nicht zuldssig. Dies betrifft die Parzellen:

4,10, 5,9, 29, 28, 27, 26, 24, 23, 66, 65, 63, 62, 57, 56, 51, 50, 45, 30

6 Mauern

Auffullungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,0 m zulassig. Erforderliche
Stitzmauern durfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen in einer max. Hohe von 0,80 m
ausgebildet werden.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2

1 Art der baulichen Nutzung

2 Mass der baulichen Nutzung

Il

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahi

3 Bauweise, Baugrenzen

5  Grunordnung

6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (1890)
Anlagen nach Abs. 3 sind ausgeschlossen

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (1990)

max. 2 Voligescholle
max. GRZ 0,30

max. GFZ 0,60

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze

Baulinie

Offentliche StraRenverkehrsflichen
bitumindse Decke, mit Angabe der Ausbaubreite

Offentlicher Fussweg mit Angabe der Ausbaubreite, wasserdurchlassig

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Offentlicher Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite

6ffentl. StraRenverkehrsfidche mit Uberquerungshilfe (Pflasterbelag)

Pflanzgebot fir Baume auf éffentlichem Grund
(wie im Bebauungsplan dargestelit).

Zu erhaltendes Biotop, Biotop-Nr. 68 Fldchennutzungsplan
mehr oder minder gut ausgepragter Gewassersaum
(Gewasser-Begleitholzer, Hochstaudenflur)

Strallenbegleitgrin (6ffentlicher Griinstreifen)
Privater Grinstreifen/ Privatgrin entlang der StralRen und Wendeplatze

Private Baugebietseingrinung (siehe Schnitt F-F)

Offentliche Griinflache

Privater Griinstreifen entlang des Klapfenbaches.

Innerhalb dieses Streifens ist wegen des Hochwasserabflusses
des Klapfenbaches nur folgende Bepflanzung erlaubt:
Obstbdume (nur Hochstdmme)

Gemiisegarten ohne Einzaunung

(siehe Schnitt E-E)

Festgesetzter Garagenstandort, Zufahrt in Pfeilrichtung

Stauraum vor den Garagen, der zur Stralle hin nicht eingezaunt
werden darf.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Pflanzliste fiir Geholze

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahormn
Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Haiinbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Tilia cordata Winterlinde
sowie alte, robuste Obstsorten als Hochstamme

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Trauben-Kirsche

Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Prunus padus

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa pendulina Alpen-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kletterpflanzen:
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geissblatt
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Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

Flurstlicksnummer

Bestehende Wohngebaude

Geplantes Wohngebdude

Bestehende Nebengebaude

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung

Parzellennummer

Bestehender Kanal, wird neu verlegt

Bestehende Stromleitung, wird neu verlegt

Hohenschichtlinie

Empfohlener Baumstandort

Firstrichtung: Geplantes Gebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung

SATZUNG

uber den Bebauungsplan
"Am Klapfenbach"

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | Seite 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | Seite 137) in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Marktrat Neukirchen b. Hi. Blut in seiner Sitzung am 15.11.2002 den Bebauungsplan

"Am Klapfenbach" als Satzung beschlossen.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:5000
vom 15.11.2002 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 15.11.2002
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 15.11.2002
3. Textliche Festsetzungen vom 15.11.2002

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Mit Geldbulle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig
einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Neukirchen b. HI. Blut, den .. 1.3 1. 02
Markt Neukirchen b. HI. Blut
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Im 2 x 10m-Bereich entlang des Klapfenbaches sind Gelidndeanhebungen gegeniiber der vorhandenen —— (§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante) E TEXTLICHE HINWEISE i/
Gelandehohe nicht erlaubt. Dies betrifft die Parzellen:
4,10,5, 9, 29, 28, 27, 26, 24, 23, 66, 65, 63, 62, 57, 56, 51, 50, 45, 30 @ Geplanter Kinderspielplatz 1 Landwirtschaft W
N
] Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer thY
Bachverlauf Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitweiligen dil
7  Oberflachenversiegelung und Beldge Einschrankungen rechnen: N ”‘Ll
Die Befestigung von privaten Wegen, Garagenvorplétzen, privaten Stellplétzen und Einfahrten ist i a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz S
mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. u_«assergebundener Wegedecke, Porenpflaster, breitfugigem C G RU N O RD N E RI SC H E F ESTS ETZU N GE N von Pflanzenschutzmitteln. j A
Pflaster (Rasenpflaster), Schotterrasen oder Kies, nach Beanspruchung abgestuft, vorzunehmen. 1 Pllanzoebols 5 Etmirriasionse el MAOIsch, Bein Aushingen bestmmster Hurdaisalingat e ha M
; - Bodenbearbeitung bei trockener Witterung. ] 3
8 Bodenschutz 1.1 Privatgarten ) Larmimmissi I — 1 o Kl ’ 7 I
______ . o . b c) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen un : G
Der Oberboden ist vor der baulichen MaRnahme abzutragen und zu lagern, um fiir spétere Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist je ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Pflanzqualitat: durch den Fuhrwerksverkehr. = \ AP i
Humusierung der Pflanzflache zur Verfligung zu stehen. Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig Solitar, Stammbusch oder Hochstamm. . \ 5 j!i;ggi | ;
wie méglich zu versiegeln; wasserduchldssige Deckschichten sind zu bevorzugen. Auf Grundstlicke ohne im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebote ist mindestens einer dieser 2 Solarenergie ‘ (e
9  Abstandsflachen Geholzpflanzungen miissen mindestens 75% aus Arten der Pflanzliste bestehen. s Niederecn &1 o A U H;”_'i :'
o : o - iederschlagswasser \ (S & il
_________ , Entlang der ostlichen Seite der Parzellen 34-44, entlang der siidlichen Seite der Parzellen 20-22 : At
Bel den 'Parz_euen 6, 7,14,15, 21, 22, 46, 47, 4.8’ 49'.52' 5.3' 5455' 58, 59, 60, 61, 63 und 64 , und entlang der westlichen Seite der Parzellen 16-20 ist eine ein- bis zweireihige Niederschlagswasser sollte in Zisternen flr die Gartenbewdsserung gespeichert werden. o - ”.. : ";Iu;;x:teuerspielpw
ﬁgeln sich dlf‘ |Abstandsﬂaechen nach BayBO in der jeweils giiltigen Fassung. Art, 7.1 BayBO wird freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgehdizen der Artenauswahlliste anzulegen. Auch wird die Verwendung des gespeicherten Niederschlagswassers fiir Brauchwasser - 1 =GH ]
ier ausgeschlossen. ¥ - ' A D
9 Bei der Artenauswahl ist die Verwendung von Nadelgehoizen auf 10% zu begrenzen. (WC Spliung) empfohien. ( N \ A P A o
/ Auch bei den Parzellen 5, 8, 10 und 29 regein sich die Abstandsflaechen nach BayBO in der Stc_:_hn:']tzhezl;zn :'anzdus';:;reg’b!l-;“qi:haﬁ hin unzulassig, da sie durch ihre strenge Form 4 Hinweis . S
/ / jeweils gliltigen Fassung. Auch hier wird Art. 7.1 BayBO ausgeschlossen. ETAE S CRR NI NE W, Nach Art. 47 AGBGB ist fiir Pflanzen mit mehr als 2,0 m Wuchshdhe ein Grenzabstand M , i =68
483 UNN // / 4 gieciepﬂf;:\zung ist im Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit des Wohnhauses von 2,0 m einzuhalten, falls dies der Nachbar verlangt. /\\ A ; fGE‘K -
.!f fr . . . . . . urchzufihren. =i \ W R = : - -
/ /, ' ' Bi?ilt'ag“en:anderen :?trz'?igez regetir;'lssch dl;Azstagdsﬂaechen nach BayBO in der jeweils 5  Proportionen der Grundrisse bei den Grundrissproportionen des Hauptgebaudes ist | . o QUSRI | r 1= ¥ -
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Entlang der dstlichen Seite der Parzellen 34-44, entlang der sldlichen Seite der Parzellen 20-22
und entlang der westlichen Seite der Parzellen 16-20 ist eine ein- bis zweireihige
freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgehdlzen der Artenauswahlliste anzulegen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ,Q 12.04.2001

“ CHAM

BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BauGB 17.04.2001

BUERGERBETEILIGUNG gem. § 3(1) BauGB 25.04. - 25.05.2001

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

gem. § 4(1) BauGB 20.04. - 25.05.2001

BILLIGUNGSBESCHLUSS 27.07.2001

AUSLEGUNG gem. § 3(2) BauGB . 08.10.2001 - 09.11.2001

SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BauGB _ 15.11.2002

M 0N
17

NEUKIRCHEN B. HL. BLUT, DEN R R LI S

-
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Der Satzungsbeschiuss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .......L..0.. L.

ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a
BauGB ist hingewiesen worden.

19 102 ;
NEUKIRCHEN B. HL. BLUT, DEN ... 25, i L e

1. BURGERMEISJER

Aufgestelit: Neukirchen b. HI. Blut, den 12.04.2002
Geandert: Neukirchen b. HI. Blut, den 27.07.2001
Geéandert: Neukirchen b. HI. Biut, den 11.04.2002
Geandert: Neukirchen b. Hl. Blut, den 17.10.2002
Geandert: Neukirchen b. HI. Blut, den 15.11.2002

Planungsbiro Pongratz - WittmannstraBe 5 - 93453 Neukirchen b. HI. Blut
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Bauweise

Mindesigrofe der
Baugrundstiicke

Gebaude
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Dachiibersténde:

Wandhohe (ber

natlirlichem Gelénde:

Wandhéhe Garage:

Fassade:

Farbsockel:

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

offen

615 m2

Satteldach (Walmdach ist nicht zulassig)
20° - 35°

Kleinteilige ziegelrote Deckung

Material: Pfannen oder Falzziegeldeckung
Oder Blechdéacher (Titan-Zink, Kupfer)
Oder extensive Grundacher

Zulassig ab 33° Dachneigung, max. Vorderansichtsflache je Gaube
2,0 m2, insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Dachlange je Seite

Bei E + D: max. zuléssig bis 1,20 m (gemessen von OK RFB DG
bis OK Pfette)
Bei E +1: unzulassig

!

1.20

Ortgang: 0,70-1,20 m
Traufe: 0,70-1,20m
Bei Balkonen max. 1,80 m moglich

Bei E + | max. 6,50 m talseitig
Bei E + D max. 5,00 m talseitig
Betriebsgebaude auf Parzelle 13 max. 8,00 m talseitig

max. 3,00 m

Die Fassaden konnen mit Holz verkleidet oder verputzt werden.

Alle Fassaden sind in heller, zuriickhaltender Farbgebung zu gestalten
(gedeckte Erdtone). Holzkonstruktionen sind zulassig. Nicht zuldssig
sind grelle oder metallisch glénzend wirkende Materialien mit Ausnahme
von Kupferblech und Titanzinkblech.

max. 0,30 m lber dem Niveau des natlrlich verlaufenden Gelandes.
Die Farbe des Sockels darf sich von der Fassadenfarbe nicht absetzen.

Garagen und Nebengebaude, Stellplatze

Garagen und Nebengebéude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Haupt-
gebdude anzupassen. Bei der Errichtung von GA/Nebengebauden an gemeinsamer Grenze hat
sich der Nachbauende in Bezug auf Dachneigung, Dachform und Dachdeckung an die Vorgaben
des an dieser Grenze bestehenden Gebaudes anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem
ersten Satz. Bei Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr.2 BauNVO, die (iber das reine Wohnen
hinausgehen, sind evtl. erforderliche Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
Stauraume durfen nicht zugerechnet werden. Samtliche beieinanderliegende Garagenzufahrten
sind durch einen mindestens 1m breiten Grinstreifen zu trennen.
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Einfriedungen
a) Entlang offentlicher StralRen sind nur Holzzdune (senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzédune,
Hoéhe max. 1,20 m) ohne Sockel zuldssig.
Im Bereich der Wendeplatze sind diese um 1,0 m von der strallenseitigen Grundstiicksgrenze
zurlckzusetzen. Die Zaune sind mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu hinterpflanzen.

b) Ruickwartige und seitliche Einfriedungen sind mit Holz- oder Maschendrahtzaunen (Hohe max.
1,20 m, hinterpflanzt) ohne Sockel vorzunehmen.

c) Garagenvorpldtize (Staurdume) dirfen zur Stralle hin nicht eingezaunt werden.

d) Von der bestehenden Béschungsoberkante des nachstliegenden Ufers bis zu den Bauvorhaben
(auch Zaunanlagen) ist nach Angabe WWA Regensburg wegen des Hochwasserabflusses am
Klapfenbach ein Abstand von 10 m freizuhalten. Auch Ufermauern und Einfriedungen am Ufer
sind in diesem Bereich nicht zuldssig. Dies betrifft die Parzellen:

4,10, 5, 9, 29, 28, 27, 26, 24, 23, 66, 65, 63, 62, 57, 56, 51, 50, 45, 30

Mauern

Auffilllungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m zulassig. Erforderliche
Stutzmauern dirfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen in einer max. Héhe von 0,80 m
ausgebildet werden.

Im 2 x 10m-Bereich entlang des Klapfenbaches sind Geldndeanhebungen gegeniiber der vorhandenen
Geldndehohe nicht efdaubt. Dies betrifft die Parzellen:

4,10, 5, 9, 29, 28, 27, 26, 24, 23, 66, 65, 63, 62, 57, 56, 51, 50, 45, 30

Oberflachenversiegelung und Belége

Die Befestigung von privaten Wegen, Garagenvorplatzen, privaten Steliplatzen und Einfanhrten ist
mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. wassergebundener Wegedecke, Porenpflaster, breitfugigem
Pflaster (Rasenpflaster), Schotterrasen oder Kies, nach Beanspruchung abgestuft, vorzunehmen.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor der baulichen MaBnahme abzutragen und zu lagern, um fiir spatere
Humusierung der Pflanzflache zur Verfligung zu stehen. Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig
wie moglich zu versiegeln; wasserduchlassige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Abstandsflachen

Bei den Parzellen 6, 7, 14, 15, 21, 22, 46, 47, 48, 49, 52, 53, 54, 55, 58, 59, 60, 61, 63 und 64
regeln sich die Abstandsflaechen nach BayBO in der jeweils glltigen Fassung. Art. 7.1 BayBO wird
hier ausgeschlossen.

Auch bei den Parzellen 5, 9, 10 und 29 regeln sich die Abstandsflaechen nach BayBO in der
jeweils giiltigen Fassung. Auch hier wird Art. 7.1 BayBO ausgeschlossen.

Bei allen anderen Parzellen regein sich die Abstandsflaechen nach BayBO in der jeweils
glltigen Fassung. Art. 7.1 kommt hier zur Anwendung.




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

Mass der baulichen Nutzung

il

Grundflachenzahl

Geschofiflachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO (1990)
Anlagen nach Abs. 3 sind ausgeschlossen

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (1990)

max. 2 VoligeschoRe
max. GRZ 0,30

max. GFZ 0,60

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze

Baulinie

Offentliche StraRenverkehrsflidchen
bituminése Decke, mit Angabe der Ausbaubreite

Offentlicher Fussweg mit Angabe der Ausbaubreite, wasserdurchlassig

StralBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

Offentlicher Gehweg mit Angabe der Ausbaubreite

offentl. StraRenverkehrsfidche mit Uberquerungshilfe (Pflasterbelag)



5

Griinordnung

PRy

pmmmmm

Pflanzgebot fur Baume auf offentlichem Grund
(wie im Bebauungsplan dargestelit).

Zu erhaltendes Biotop, Biotop-Nr. 68 Flachennutzungsplan
mehr oder minder gut ausgepragter Gewéssersaum
(Gewasser-Begleitholzer, Hochstaudenflur)

Straflenbegleitgriin (6ffentlicher Griinstreifen)

Privater Grinstreifen/ Privatgrin entlang der StraRen und Wendeplatze

Private Baugebietseingriinung (siehe Schnitt F-F)

Offentliche Griinflache

Privater Griinstreifen entlang des Klapfenbaches.

Innerhalb dieses Streifens ist wegen des Hochwasserabflusses
des Klapfenbaches nur foilgende Bepflanzung erlaubt:
Obstbaume (nur Hochstdmme)

Gemiisegarten ohne Einzaunung

(siehe Schnitt E-E)

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Festgesetzter Garagenstandort, Zufahrt in Pfeilrichtung

Stauraum vor den Garagen, der zur Stralie hin nicht eingezaunt
werden darf.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.
(§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

Geplanter Kinderspielplatz

Bachverlauf



C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1
1.1

Pflanzgebote

Privatgarten

Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist je ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Pflanzqualitat:
Solitar, Stammbusch oder Hochstamm.

Auf Grundstlicke ohne im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebote ist mindestens einer dieser
Baume an der StralRenseite des Grundstiickes zu pflanzen, méglichst an Einfahrten oder Eingéngen.

Geholzpflanzungen missen mindestens 75% aus Arten der Pflanzliste bestehen.

Entlang der ostlichen Seite der Parzellen 34-44, entlang der sidlichen Seite der Parzellen 20-22
und entlang der westlichen Seite der Parzellen 16-20 ist eine ein- bis zweireihige
freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgehdlzen der Artenauswahiliste anzulegen.

Bei der Artenauswabhl! ist die Verwendung von Nadelgehdlzen auf 10% zu begrenzen.

Schnitthecken sind zur freien Landschaft hin unzuléssig, da sie durch ihre strenge Form
storend auf das Landschafisbild wirken.

Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit des Wohnhauses
durchzufiihren.



Pflanzliste fiir Geholze

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur

Salix caprea

Tilia cordata

sowie alte, robuste Obstsorten als Hochstdmme

Straucher:

Corylus avellana
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pendulina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

Hedera helix
Lonicera periclymenum

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hangebirke
Haiinbuche
Gemeine Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winterlinde

Hasel

Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schiehe

Hundsrose

Alpen-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Gemeiner Schneeball

Efeu
Wald-Geissblatt



D PLANLICHE HINWEISE
e I Flurstiicksgrenze mit Grenzstein

128 Flurstiicksnummer

)

Bestehende Wohngebaude

Geplantes Wohngebadude

Bestehende Nebengebaude

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung

@ Parzellennummer

—oH—O—— Bestehender Kanal, wird neu verlegt

— 9 — Bestehende Stromleitung, wird neu verlegt
480 Hohenschichtlinie

T
;) Empfohlener Baumstandort

Firstrichtung: Geplantes Gebaude mit vorgeschlagener Firstrichtung




E TEXTLICHE HINWEISE

1

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemafie und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitweiligen
Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

c) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Solarenergie

Solarenergieanlagen auf den Dachern sind grundsatzlich zugelassen und erwiinscht.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser solite in Zisternen fur die Gartenbewésserung gespeichert werden.
Auch wird die Verwendung des gespeicherten Niederschlagswassers flir Brauchwasser
(WC Spillung) empfohlen.

Hinweis
Nach Art. 47 AGBGB ist fiir Pflanzen mit mehr als 2,0 m Wuchshohe ein Grenzabstand
von 2,0 m einzuhalten, falls dies der Nachbar verlangt.

Proportionen der Grundrisse bei den Grundrissproportionen des Hauptgebaudes ist
ein Verhdlitnis von Giebel- zur Traufseite von mindestens 3/4 erwiinscht (mdglichst
langgestreckte Baukorper).
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SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BauGB 15.11.2002

NEUKIRCHEN B. HL. BLUT, DEN .....|.0: 1L e

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a
BauGB ist hingewiesen worden.

NEUKIRCHEN B. HL. BLUT, DEN ‘UZ ............... AT -l ARy LS
1. BURGERMEISJER
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Geandert: Neukirchen b. HI. Blut, den 15.11.2002
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