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Schottarrasen d=1l cn

Rspholtfeinbeton 70 kg/qe= 3.0 cn
Bitu=Trogschicht 188 kg/qa= 8.0 ca

Frostschutzschicht d=40 ce

Swtonspitzrinnenstein Fligfouerschnitt = 39 ce

Batonoutiager d=10 ce
Teilaickar -Drainagerohrs DN 100
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[Textliche Fastsatzungen|

{. Bauweise:
offen

(Das Mischgebiet wird gegliedert in MI-w und MI-g nach Par.! Rbs.4 BauNVY0)

2. Mindestgrtfe d

ce.720 am
Je Wohngebdude sind

3. Firstrichtung:

IR

4. Gastaltung des

gr Boaugrundstucks:

max. 2 Wohnungen zullissig

Die sinzuhaltende Firstrichtung verlduft
""m parallel zum Mittelstrich des Zeichens.

Geltndeas:

Dos Geltnde darf in seinem naturlichen Verlauf guch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnttig vertndert oder gestdrt werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt.

Zultissig sind Aufschuttungen bis max.1,30 m und Rbgrabungen bis max. 1,80 m.

5. Einfriedungen:
Art und Rusfuhrung:

Als Begrenzung entlang der Siedlungsstrafe und der Staats-—

strofle ist nur senkrechter Holzlotten— oder Honichlzoun zullssig.

Zaunfalder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfostan 10 cm niedriger ols Zoun-
oberkante. Die Hohe des Zaunes darf hidchstens 1,00 m betragen.

Die Rusfuhrung von Sockeln ist nicht zulbssig.

An der seitlichen und rUckwdrtigen Begrenzung ist auch ein hinterpflanzter Ma—
schendrahtzaun zulissig. Der Rbstand von der Zaununterkonte bis zum Gelénde

mufl mindestens 10 cm betragen.

Die max. Hohe der Einfriedung im seitlichen und im rUckwtrtigen Bereich

ist 1,00 m.

Die Vorgtrten sind gdrtnerisch anzulegen.
Fur die Parzellen 1 bis 3 und 1 sind offene Yorglirten, die zur Strafe hin nicht

gingezdunt werden durfen, vorgesshen.

6. Garagen und Nebengebtuds:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dochdeckung und Dachneigung dem
Houptgebdude anzupassen. Wandhdhe an der Troufseite im Mittel max. 3,00 m.

Fur die Garagen der

Parzelle & und 7 ist gine Unterkellerung zullissig.

Dabei sollte die Oberkante des Garagenbodaens etwo 1.00 m Uber dem naturlichen
Gelonde liegen {gemessen an der Torseite). An der ruckwbrtigen 8stlichen Wand-
seite ist eine Handhthe im Mittel von max. 5,50 m vorgeschrieben.

Fur die Garagen der

Parzellen 2,3, ,6 und 7 ist eine Grenzbebouung vorge-

schrieben. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Bauhthe, Dachneigung und Dach-
deckung on das bestehende Gebtiude anzugleichen. Diese Bestimmung hat Yerrang

gegentber der Regelung des Absotzes | Zufahrien einonder ongrenzender Goragen
sind durch einen mind. 1 m breiten Grunstreifen zu trannen.

Zuwischen Garagentor{en) und Strafle ist ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.
Dieser Stauraoum darf zur Strafe hin nicht eingeztiunt werden. Die Oberfltiche
ist versickerungsfahig herzustelien.

7. Hauptgebtude:

Buschungen:

Geldndeschnitte:

Dar Erschiiefungstréger ist berechtigt zum Zwecke des Straflen~-
boues Geldndeabtragungen bzw. —auffullungen in den Grund-
stUcken der Strafenanlieger vorzunehmen.

Es ist hierfur eine BUschungsneigung von 11,5 vorgesehen.

Diese Bdschungen sind mit heimischen Laubstriuchern zu bepflanzen.

Wegen der Hanglage des Bougebietes ist im Rahman des Genehmigungs—
verfahrens die Vorlage von exakten CGeléindeschnitten dringand er-
forderlich, aus denen die Stellung der geplanten Gebtiude, dig Ge-
schofifulbodenhthen in m, der Verlauf der vorhandenen sowie der
geplanten Geldndeoberkante das GrundstUckes und die Anschiusse
des Gebdudes on das Geldnde hervorgehen. Dig Strafenhthe ist eben-
falls mit dorzustellen.

[Textliche Hinwsissl

Kanalleitungen:

Bodenschutz:

Sammlung von

Regenwassar:

glektrische
Rnlagen:

Jede Parzells erhtlt zwei getrannte Kanalanschlusse {(Schmutz— und
Regenwasser).
Es ist dringend dorouf zu achten, defl zweckentsprechend richtig an-—

geschlossen wird.
Zur fachgerechten Rbleitung der Schmutz— und Oberflichenwtdsser,

mUssen die Kandle zum Teil durch privoten Grund gelegt werden.

Der Veriouf der Leitungen ist im Bebauungsplan dargestellt. Der Lei—
tungsbareich muf in jedem Fall von miner Bebauung freigehalten wer—
dem. Der Gemeinde mufl zum Zecke der Uberprufung und Reparatur
freier Zugong geuwbhriegistet sein.

Der Oberboden ist vor baulichen Mofinahmen schonend cbzutraogen
und in Mieten zu lagern. Auf eine entsprechends Pflege der Humus-—
mieten wird hingawissen, um fur spttere Andeckung der Pflanz-
flachen brouchbar zur Verfugung zu stehen.

Auf jeder Parzelle sollen Anlagen errichtet werden, welche zum Sam—
meln von Regenwasser geeignet sind und der Gartenbewdsserung
und evtl. der ToilettenspuUlung dienen.

Die gultigen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft
der Feinmechonik und Elektrotechnik fur slektrische Anlogen und Be-
triebsmittel (VBG 4) und dis darin aufgefuhrten YDE-Bestimmungen sind
einzuhalten (RuskUnkte erteilt dos OBAG—-Regicnalzentrum Regen).

Das "Merkblott Uber Boumstandorte und unterirdische Ver—- und Ent—
sorgungungsanlogen”, harousgegeben von dar Forschungsgeselischaft

fur StrafBen— und Yaerkehrswesen, ist zu beochten.

R) Pflanzgebote:
1. Offentliche Flachen:

Die dffentlichen Grunflichen und der einseitig am Strofenrand angeordnete
1,50 m braite Grunstreifen sind mit giner Londscheftsrasenmischung mit

1. Art der baulichen Nutzung:
Das Mischgebiet wird gegliedert (Par.l Abs.4 BauNV0) in:

MI-w Mischgebiet — wohnen gem. Par.B BouNYO (1980).
Im Mischgebiet—wohnen, sind nur Hohngebdude zultissig.

Ml-g Mischgebiet gem. Par.6 BauNV0 (1980) - gswerblich.
Im Mischgebiet—gewerblich, sind nur nichtstdrende Gewerbe-
betriebe mit den dazugehtrenden Hohnungen zuldssig.

Lt. Par.l Abs.S5 und Par.! Abs.6 Ziff.1 BauNV0 werden ausgeschlios—

sen: Anlagen nach Par.B Abs.2 Ziff.5-8 und Par.6 Abs.3 BouNVD

2. Maf der bautichen Nutzung:

Fur alle Cebdude gilt, daf neben dem EC nur entweder dos 0G
oder dos UG egin Yollgeschofl sein dorf.

im M[-w gilt: max. GRZ = 0,4 / mox. GFZ = 0,8.

im Ml—-g gilt: max. GRZ = 0,6 / max. GFZ = 1,2

Mittelsrich ist Firstrichtung.

3. Bauwseiss:

Baugrenze

Baulinie

—  — Y — =

Umgrenzung von Fldchsn fur Garage.

4. Uffentliche Varkehrsflicheaen:

Straflanverkehrsflichen mit Begrenzungslinie

5. Grunordnung:

Uffentliche Grunflichen
{(Stroflenbegleitgrun)

Private offene Yorgdrten mit Angaobe der Zounflucht.
Offene Yorgérten sind von Einfriedungen freizuhalten.

trennender Grunstsifen

Pflonzgebot fur Btume

Dachform: Satteldach 30 bis 36 Grad.
Halmdach ist nicht zulbssig. Krauteranteil (RSM 7.1.2) einzusten und durch 2-3molige Mahd im Johr ex—
Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel. Farbe: ziegslrot tensiv zu pflagen. zu erhaltende, bestehende heimische Loubbtume
Dachgaouben: Satteldachform mit stehenden Fensterformat bis 1,50 gm (Roh— Auf den bffentiichen Flbchen sind on den festgesetzten Stellen Bbume ous
{baumaB). Pro Dachfldche sind hdchstens 2 Dochgouben im der Pflanzliste zu pflanzen. Pflonzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 16-18.
inneren Drittel zuldssig. m Pflonzgebot fur Gehdlzer
. 2. Privatgarten 6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen: 2%
Farbsockel: Nicht hther als 30 cm Uber Gsléindeoberkante. Pro 500 am Grundstucksfliche ist je ein Baum der Pflanzlist % é? 4 E/ -
Die Sockelforbe mufl sich der Fassodenfarbe angleichen. Q u .c . c, L e WELIPROR Dy nziste zu s Wﬁ/ / éﬂ'f
pflonzan. Pflanzqualitat: Solitdr, Stammbusch od. Hochstamm.
: ; i BSE i Garagen mit Firstrichtung und Zufahrt in Pfeilrichtung =
DachUberstande: Beim Ortgang: von 0,50 m bis 1,00 m Auf Grundstucken ohne im Bebouungsplan festgesetzte Pflanzangebote ist - &
bei Balkonen nicht u;er 1,60 m mindestens einer dieser Baume an der Strafenseite des GrundstUckes zu :I.’lul BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN j/é‘,; ¢)2"‘j;
. i .
pflanzen, méglichst an Zufahrten oder Eingdngen. WA Altwiese /7 C“A-é/(/&%‘-z
Bei Troufe: von 0,50 m bis 1,00 m, . . ; e ’
bei Bolkonen nicht ubar 1,60 m Gehslzpflanzungen muUssen zu mind. 75 7 aus Arten der Pflanzliste bestehen. 2006, 04
Die Bepflanzung ist im Eingobeplan dorzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit vesrsssseans s . . J L
tauraum vor Gorogen, Oberfliche versickerungsfihig MARKT NEUKIRCHEN B. HL. BLUT
Handhthe: mox. 6,90 m vom Schnittpunkt der Rufenwond mit OK Dachhout bis des Hohnhouses durchzufuhren. srtssarenens GEMEINDE ' '
Schnittpunkt des natUrlichen Celindes mit der Rufenwand. Als wastliche (Parzelle 1-4) und Ystliche (Parzelie 6—9) Rondbegrenzung des
3 ‘ Bougebietes ist eine mindestens ginreihige Gahdlzpflanzung anzulegen LANDKREIS CHAM
(Pflanzabstand hochstens 1 m).
Bauktrper: (ET" u, S.eitanv.erhtntn.is Lungs?aite : Breitssite Pflanzquaolitat: Mindestens Heister oder Strducher 2x verpflanzt - Grenze des rdumlichen Geltungsbreiches des [AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 23.06.95 [
roufseite : Giebelseita) von mindestens 5:4 Im Baugebiet ist sine Rnpflanzung mit Schnitthecken nicht zuldssig, mit Aus— Bebauungsplans
Die Baukdrper sind dem natUrlichen Geléndesveriouf weitgehendst nohme einer Bepflanzung zwischen den Bouparzellen. [ BEKANNTMACHUNG gem. § 2 (1) BauGB 57 0595 J
. a B u : 5
anzupassen. Auffullungen und Rbgrabungen haben weitldufig zu Noch Rrt. 47 AGBGB ist fur Pflanzen mit mehr ols 2 m Wuchshbhe ein g
erfolgen. Harte Gelondekanten sind zu vermeiden. Grenzaobstand ven 2 m einzuholten, falls der Nachbar dies verlangt. —_— - bestehende bzw. geplante Kanalleitungen l SRGERBETEILIGUNG §3 (1) BauGB TR TR |
gem. au vom . . - Ay i
Balkone: Brustungen sind nur in Holz zuldssig. Dabei ist auf eine
schlicf;ta H:sfuhr"jung:lzu :c:\ten. tl.l?n:svarbre':terung ist zu B) Pflanzverbote: BETEILIGUNG DER TRAGER OFEENTLICHER BELANGE
varmaidan. Keing dunklen Holzanstriche vorsehen. —— ~ ) K lieit 5
Pflanzverbot gilt fur alle Nadelgehtize. = ::Sczzi:d:rzz:;t:am“"ta AR Gem. § 4 (1) BauGB vom 18.10.95 - 30.11.95
_ Heiterhin gilt Pflanzverbot fur alle Cotoneaster—Arten als flachige 9
Fassaden: Die Fossaden kdnnen mit Holz verkigidet oder verputzt werden. Pflanzung grofer ols 1 gm und fur alle Nodelgehtize ols Hecke. BILLIGUNGSBESCHLUSS 1. BlIItgung 18.01.96
Bei Verkieidung: Senkrecht gedeckte Schalung mit natuUrfarbenen BTh .
helien Holzonstrichen. P Nutzungstrennlinie zwischen Ml-w und Mi-g _2' Billigung: 02.11.00
. . _ o C) Pflanzliste fur Gehblze: AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2,3 BauGB 1. Auslegung: 05.02.96 - 08.03.96
bstandsflochen: Die Abstandsflichen nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils .
2. Auslegung: 15.11.00 - 16.12.00

8. Aufenanlagen:

Mauern:

Befestigte
Flachen:

Pergola:

Lauben:

3. Sonstiges:

Werbeanlagen:

Strom— und Fern-
meldesinricht.:

gultigen Fassung sind einzuhalten. Der Art. 7.1 BayBO0 wird
ausgeschlossen.

Durch die steile Lage dar Grundstucke ist die Errichtung von
Sutzmauern im Bereich von Garagenzufahrten und dort, wo sie
sie dar Trossierung des Celdndes dienen, erloubt.

Foligende Verschinerungsmefnohmen sind dobei vorgeschrieben:
Verblendung mit Notursteinen bzw. Yorbau einer Trockenmouer.

Zusttzlich solite noch eine Bepflanzung mit geeigneten Kietter—
pflanzen wie Efeu oder Wilder Wein bzw. Vorpflanzung von Strau-
chern erfolgen. Die Hohe der Mouern dorf max. 1,00 m betragen.

Die Befestigung von Gehwegen, GCoragenvorplitzen, Stellplatzen
und Einfahrten ist mit wossergebundenen Materialien, wie z.B.
wassergebundener Hegedscke, breitfugigem Pflaster (Rasen—
gitterstaing), Schotterrosen oder Kias vorzunehmen.

Die Errichtung von Pergolen ist ericubt. Die Grundfliche darf
18 qm und die Hohe 2,40 m nicht Ubersteigen.

Beim Bau einer Laoube ist die Seitenlénge ouf max. 2,40 m zu be-
schrinken. Die max. Hohe Uber alles ist ouf 3,20 m beschrinkt.

Werbefldche bis max. 1,00 gm zulbssig, jedoch keine Leucht-
reklamen, nicht mit Wechsellicht und nicht ubar Dach.

Strom— und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Der Erschliefungstrdger ist berechtigt, ouf den Rnliegergrund-
stucken StrafBenbeleuchtungsmaste und Verteilerkdsten fur
OBAG und Telekom an dig Strafienbegrenzungslinis zu errichtan.

1. Baume:
Acer platanoides Spitz—Rhorn
Acer pseudoplatanus Berg—ARhorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel—Eiche
Eberesche

Sorbus aucuparia
Tilia cordatao

Winterlinde

sowie alte robuste Dbstsorten als Hochstéamme

2. Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus loevigata
Crotaegus monogyna
Lonicera nigra

Prunus padus

Zweigriffeliger Weifldorn
Eingriffeliger Weifidorn
Schwarze Heckenkirsche
Trauben—Kirsche

Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa pendulina Alpen—Rose

Sambucus nigra
Sambucus raocemosa

Viburnum opulus

Schwarzer Holunder
Trauben—Holunder
Gemeiner Schneeball

3. Kletterpflanzen:

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum

Wald-Geifiblatt

bouliche
6:— m

[ mex.GFZ | wmax. GRZ _\
Dochforn SD = Satteidach

Docrnuig

moximole

_ Bouugise |

[Planliche Hinwsisel

Grundstucksteilung im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

- -

e bestehende FlurstUcksgrenze mit Grenzstein
loufende Parzellennummer
293 Flurnummer

_————_ 550,00 H8henschichtlinie mit Angabe der Hohankote [in m U.NNJ

bestehender dffentlicher Gehueg

l SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB 25.01.01

Neukirchen b. HI. Blut, den 28.03.01

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.01
ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Neukirchen'b. HI. Blut, den 28:03.01 ° . "% 1 f5enmh | @Y ... 1L
Blirgermeister iNotmans
1. Bdrpermeisier
Planverfasser Schief3l Wemer
An der Haselbriicke 1 93458 Eschikam

Tel: 09948/1010 Fax: 09948/1414

aufgestellt'am 04.10.1995 / geéndert am 10.01.1996 / geéndert am 15.09.2000 / geandert am 25.01.2001
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1. Bauusise:

offen
(Das Mischgebiet wird gegliedert in MI-w und Mi—-g nach Par.! Rbs.4 BauNV0)

2. Mindestgrtfie der Baugrundstucks:

ca.720 am
Jj8 Wohngebtude sind max. 2 Wohnungen zuldssig

3. Firstrichtung:

Die sinzuhaltende Firstrichtung verlduft

[
' parallel zum Mittelstrich des Zsichens.

I
1}

4. Gastaltung des Geltndas:

Dos Celtnde darf in seinem naturlichen Verlauf guch durch die Errichtung von
Bauwerken nicht unnbtig vertdndert oder gestdrt werden, damit ein harmonisches
Landschaftsbild erhalten bleibt.

Zultissig sind Bufschuttungen bis max.1,30 m und Abgrabungen bis max. 1,80 m.

5. Einfriedungen:

Art und Rusfuhrung: Als Begrenzung entlang der Siedlungsstrafie und der Stoats-—
strofle ist nur senkrechter Holzlotten— oder Hanichlzoun zullssig.

Zaunfalder vor Zaunpfosten durchlaufend. Zaunpfostan 10 cm nisdriger als Zoun-
oberkante. Dig Hohe des Zaunes darf htchstens 1,00 m betragen.

Die Rusfuhrung von Sockeln ist nicht zullssig.

An der seitlichen und rUckwdrtigen Begrenzung ist auch sin hinterpflanzter Ma—
schendraohtzaun zullissig. Der Abstand von der Zaununterkonte bis zum Geldnde

nufl mindestens 10 cm batragen.

Die max. Hohe der Einfriedung im seitlichen und im rUckwtrtigen Bereich
ist 1,00 m.

Die Yorgtrten sind gtrtnerisch anzulegen.
Fur die Parzellen | bis 3 und 11 sind offene Yorgltrten, die zur Strafle hin nicht
gingezdunt werden durfen, vorgesshen.

”

Garagen und Nebengebtuds:

Garagen und Nebengebtiude sind in Dachform, Dochdeckung und Daochneigung dem
Hauptgebdude anzupassen. Wondhdhe aon der Traufseite im Mittel max. 3,00 m.

Fur die Garagen der Parzelle 6 und 7 ist gine Unterkellerung zullissig.

Dobei sollte die Oberkante des Garagenbodens etwa 1.00 m Uber dem naturlichen
Gelunde liegen {gemessen an der Torseite). An der ruckwBrtigen 8stlichen Wand-
seite ist eine Handhthe im Mittel von max. 5,50 m vorgeschrieben.

Fur die Garagen der Parzellen 2,3, .86 und 7 ist eine Grenzbebouung vorge-
schrieben. Der Nachbauende hat sich in Bezug auf Bauhthe, Dachneigung und Dach-
deckung on das bestehende Gebtiude anzugleichen. Diese Bestimmung hat Verrong

gegenuber der Regelung des Rbsotzes . Zufahrien einonder ongrenzender Garagen
sind durch einen mind. 1 m breiten Grunstreifen zu trannen.

Zwischen Garagentorien) und Strafle ist ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.
Dieser Stauraum darf zur Strafle hin nicht eingeztiunt werden. Die Oberfltiche
ist versickerungsfihig herzustellen.

7. Hauptgebtude:

Dachform: Setteldach 30 bis 36 Grad.
Halmdach ist nicht zulissig.

Dachdeckung: Pfannen oder Falzziegel. Farbe: ziegelrot

Dachgauben: Satteldachform mit stehenden Fensterformat bis 1,50 agm (Roh—
{baumaf). Pro Dachfldche sind hdchstens 2 Dachgouben im
inneren Drittel zulBissig.




Farbsockel:

Dachuberstinde:

Handhthe:

Boukbrper:

Balkone:

Fassaden:

Rbstandsflichen:

Aufenanlagen:

Mauern:

Befestigte
Flachen:

Pergola:

Lauben:

Sonstiges:

Werbeanlagen:

Strom— und Fern-
meldesinricht.:

Nicht hther als 30 cm Uber Geléindeoberkaonte,
Die Sockelforbe mufl sich der Fassodenfarbe angleichen.

Beim Ortgong: von 0,50 m bis 1,00 m,
bei Balkonen nicht uber 1,60 m

von 0,50 m bis 1,00 m,
bei Balkonen nicht uber 1,60 m

Bei Troufe:

mox. 6,90 m vom Schnittpunkt der Rufanwond mit OK Dachhout bis
Schnittpunkt des natuUrlichen Geldndes mit der Rufenwand.

E + U, Seitenverhdltnis Lingsseite : Breitseite

(Troufseite : Giebelseita) von mindestens 5:4

Die Baukdrper sind dem naeturiichen Geltndeveriouf weitgehendst
anzupassen. Auffullungen und Rbgrabungen haben weitldufig zu
erfolgen. Harte Geltndekanten sind zu vermeiden.

Brustungen sind nur in Holz zuléssig. Dabei ist auf esine
schlichte Rusfuhrung zu achten. Lingsverbretterung ist zu
varmaidan. Keing dunklen Holzanstriche vorsehen.

Die Fassaden ktnnen mit Holz verkleidet oder verputzt werden.

Bei Verkleidung: Senkrecht gedeckte Schalung mit naturfarbenen
hellen Holzonstrichen.

Die Rbstandsflichen nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils
gultigen Fassung sind ginzuhaiten. Der Art. 7.1 BayBO0 wird
ausgeschlossen.

Durch die steile Lage der Grundstucke ist die Errichtung von
Sutzmauern im Bereich von Garagenzufahrten und dort, wo sie
sie der Trossierung des Celdndes dienen, erloubt.

Folgende Verschidnerungsmofinohmen sind dobei vorgeschrieben:
Verblendung mit Notursteinen bzw. Yorbau einer Trockenmouer.

Zusttzlich solitg noch eine Bepflanzung mit geeigneten Kletter—
pflanzen wie Efeu oder Wilder Wein bzw. Vorpflanzung von Strau-
chern erfolgen. Die Hohe der Mouern dorf max. 1,00 m betragen.

Die Befestigung von Gehwegen, GCoragenvorpltzen, Stellplatzen
und Einfahrten ist mit wassergebundenen Materialien, wie z.B.
wassergebundener Hegedscke, breitfugigem Pflaster (Rasen—
gittersteing), Schottarrasen oder Kigs vorzunehmen.

Die Errichtung von Paergolan ist ericubt. Die Grundfliiche darf
18 gm und die Hthe 2,40 m nicht Ubersteigen.

Beim Bau einer Laube ist die Seitenlénge cuf max. 2,40 m zu be-
schrinken. Die max. Hohe Uber alles ist ouf 3,20 m beschrinkt.

Werbefldche bis max. 1,00 gm zultissig, jedoch keine Leucht-
reklamen, nicht mit Hechsellicht und nicht ubar Dach.

Strom— und Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu veriegen.
Der Erschliefungstriger ist berachtigt, ouf den RAnliegergrund-
stucken Strafenbelsuchtungsmaste und Verteilerklisten fur
0BAG und Tslekom an dig Strafienbegrenzungslinis zu errichtan.



Bdschungen:

Geldndeschnitte:

Der Erschliefungstréger ist berechtigt zum Zwecke des Straflen~
boues Geldndeabtragungen bzw. —auffullungen in den Grund-
stUcken der Straflencnlieger vorzunehmen.

Es ist hierfur eine Bbschungsneigung von 11,5 vorgesehen.

Diese BYdschungen sind mit heimischen Laubstréuchern zu bepflanzen.

Hegen der Hanglape des Bougebietes ist im Rohmen des Genehmigungs—
verfahrens die Vorlage von exakten Geldndeschnitten dringend er-
forderlich, cus denen die Stellung der geplanten Gebtude, dig Ga-
schoffullbodenhthen in m, der Verlauf der vorhandenen sowie der
geplanten Geldndeoberkante das GrundstUckes und die AnschiUsse
des GCebdudes on das Gel#nde hervorgehen. Die Strafenhthe ist eban—
falls mit darzustellen.

[Textliche

Kanalleitungen:

Bodenschutz:

Sammlung von

Regenwassar:

gigktrische
Rnlagen:

1 §

inweisel

Jede Parzelle arhilt zuei getrennte Kanalanschliusse (Schmutz— und
Regenwasser).

Es ist dringend dorouf zu achten, doff zweckentsprechend richtig an-
geschlossen wird.

Zur fachgerechten Rbleitung der Schmutz— und Oberflochenwdsser,
mUssen die Kantle zum Teil durch privaten Grund gelegt werden.

Der Verlauf der Leitungen ist im Bebauungsplan dorgestellt. Der Lei-
tungsbareich muf in jedem Fall von miner Bebaouung freigehalten wer—

dem. Der Gemeinde mufl zum Zecke der Uberprufung und Reporatur
freier Zugong gewdhriegistet sein.

Der Oberboden ist vor baulichen Mofinahmen schonend cbzutragen
und in Mieten zu lagern. Auf eine entsprachende Pflege der Humus-
mieten wird hingewiesen, um fur spdtere Rndeckung der Pflanz-
fluchen brouchbar zur Verfugung zu stehen.

Auf jeder Parzelis sollen Anlagen errichtet werden, weiche zum Sam—
mein von Regenwasser gesignet sind und der Gartenbewdsserung
und evtl. der ToilettenspuUlung dienen.

Die gultigen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaoft
der Feinmechonik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Be-

tricbsmittel (VBG 4) und dis darin aufgefuhrten YDE-Bastimmungen sind
einzuhalten. (RuskUnkte erteilt dos OBAG—-Regionclzentrum Regen).

Das "Merkblott Uber Boumstandorte und unterirdische Ver- und Ent—
sorgungungsanlagen”, harousgegeben von der Forschungsgesellschaft

fur Strafen— und Yerkehrswesen, ist zu beochten.

R) Pflanzgebote:

1. Offentliche Flachen:

Die affentlichen Grunflichen und der einseitig am Strafenrand ongecrdnete
1,50 m breite Grunstreifen sind mit giner Londschoftsrasenmischung mit
Krauteranteit (RSH 7.1.2) einzustien und durch 2-3malige Mahd im Johr ex—
tensiv zu pflagen.

Ruf den dffentlichen Fldchen sind aon den festgesetzten Stellen Boume aus
der Pflanzliste zu pflanzen. Pflonzqualitat: Hochstamm 3xv, Stammumfang 16-18.




2. Privatgarten

Pro 500 gm GrundstUcksfltiche ist e ein Baum ous der Pflonzliste zu
pflanzen. Pflanzquaolitat: Solitdr, Stammbusch od. Hochstamm.

Auf GrundstUcken chne im Bebouungsplaon festgesetzte Pflanzangebote ist
mindestens einer dieser Boume an der Strafenseite des GrundstUckes zu

pflanzen, mdglichst on Zufahrten oder Einglngen.

Gehslzpflanzungen muUssen zu mind. 75 /7 aus Rrten der Pflanzliste bestehen.
Die Bepflanzung ist im Eingobeplan dorzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit
des Wohnhouses durchzufuhren.

Ais wastliche (Parzelle 1-4) und dstliche (Parzeile 6§—9) Rondbagranzung des
Bougebietes ist gine mindestens einreihige Cehdlzpflanzung anzulegen
(Pflanzabstand hitchstens 1 m).

Pflanzqualittdt: Mindestens Heistsr oder Strducher 2x verpflanzt.
Im Bougebiet ist sine Rnpflanzung mit Schnitthecken nicht zuldissig, mit Aus—
nohma einer Bepflanzung zwischen den Bouparzellsn.

Noch Rrt. 47 AGBGB ist fur Pflanzen mit mehr aols 2 m Wuchshthe ein
Crenzabstand von 2 m einzuhalten, falls der Nochbor dies verlangt.

B) Pflanzverbots:

Pflanzverbot gilt fur alle Nadelgehbize.
Heiterhin gilt Pflanzverbot fur alle Cotoneaster—-Arten als flachige
Pflanzung grofer ols 1 gqm und fur alle Nodelgehtize als Hecke.

C) Pflanzliste fur Gehdlze:

1. Baume:
Acer platanoides Spitz—Rhorn
Acer pseudoplatanus Berg—Rhorn e -
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel—-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Wintertinde

sowie alte robuste Obstsorten als Hochstamme

2. Straucher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weifldorn
Craotaegus monogyna Eingriffeliger HWeifdorn
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Trauben—Kirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpen—Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben—-Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

3. Kletterpflonzen:

Hedera helix Efeu
Lonicera periclymenum Wald-Geifblatt



[Planerische Festsetzungenl

1. Art der baulichen Nutzung:

Ml-w

Ml-g

Das Mischgebiet wird gegliedert (Par.! Abs.4 BauNV0) in:

Mischgebiet — wohnen gem. Par.B BouNVO (1330).
Im Mischgebiet—wohnen, sind nur Hohngebdude zultdssig.

Mischgebiet gem. Par.6 BauNV0 (1980) - gewerblich.
Im Mischgebiet—gewerblich, sind nur nichtstdrende Gewerbe-
betriebe mit den dazugehbrenden Hohnungen zuldssig.

Lt. Par.l Rbs.S und Par.! Abs.6 Ziff.l BoauNV0 werden ausgeschlos—
san: Anlagen nach Par.6 Abs.2 Ziff.5-8 und Par.6 RAbs.3 BouNVOD

2. Maf der baulichen Nutzung:

3. Bauwseiss:

—  — — =

Fur alle Gebdude gilt, dafl neben dem EG nur entweder das 0G
oder dos UG ein Vollgeschofl sein darf.

im MI-w gilt: max. GRZ = 0,4 / mox. GFZ = 0,8.

im Ml-g gilt: max. GRZ = 0,6 / max. GFZ = 1,2,

Mittelsrich ist Firstrichtung.

Baugrenze

Baulinie

Umgrenzung von Fldachsen fur Garags.

4. Uffentliche Verkehrsflichen:

5. Grunordnung:

Strafenverkehrsflichen mit Begrenzungslinie

Uffentliche Grunfiichen
(Strofenbegleitgrun)

Private offene Yorgdrten mit Angabe der Zounflucht.
Offene Yorgdrten sind von Einfriedungen freizuhaolten.

trennender Grunstsifen
Pflonzgebot fur Biume

zu erhaltende, bestehende heimische Loubblume

Pflonzgebot fur Gehbtlzer



B. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen:

i

& &

EARE LR R R L ]

— -

Garagen mit Firstrichtung und Zufahrt in Pfeilrichtung

Stauraum vor Corogen, Oberfliche versickerungsfihig

Grenze dss rdumlichen Geltungsbreiches des
Bebauungsplans

bestehende bzw. geplonte Konalleitungen

bestehends bzw. geplante Kanalleitungen
mit Leitungsrechte

Nutzungstrennitinie zwischen Ml-w und Mi-g

bouliche

[

mox. GFZ | max. GRZ _\

—_— _,k __Bouugise |

Dechforn SD = Satteidach
T ————————————————

moximole

[Plantiche Hinwei

—— - - -

783

- 550,00

GrundstUcksteilung im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

bestehende FlurstUcksgrenze mit Grenzstein

loaufende Parzellennummer

Flurnummer

Hhenschichtlinie mit Angabe der Hohankote [in m U.NN]

bestehender dffentlicher Gehueg
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN 44z 725

WA Altwiese" 72@ 05' oy @Z’»Z y
8,69
GEMEINDE MARKT NEUKIRCHEN B. HL. BLUT
LANDKREIS CHAM
| AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 23.06.95 |
[ BEKANNTMACHUNG gem. § 2 (1) BauGB 27.06.95 ]
| BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 (1) BauGB vom 27.10.95 - 30.11.95 |
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Gem. § 4 (1) BauGB vom 18.10.95 — 30.11.95
BILLIGUNGSBESCHLUSS 1. Billigung:  18.01.96

2. Billigung: 02.11.00

AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2,3 BauGB 1. Auslegung: 05.02.96 - 08.03.96
2. Auslegung: 15.11.00 - 16.12.00

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 Abs. 1 BauGB 25.01.01 |

Neukirchen b. HI. Blut, den 28.03.01 "f:.’f s ely S
\-A . Hatmans
1. Birgermeleint

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 28.03.01
ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
tblichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Neukirchen b. HI. Blut, den 28.03.01

Planverfasser Schief3l Werner
An der Haselbriicke 1 93458 Eschlkam
Tel: 09948/1010 Fax: 09948/1414
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