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Ucksfldche ist mind., 1 mittel- groB- eschluB wurde am 4,2,85 ortsiiblich be-
i B, q i RIDAIRIIARID I i : ” Je 300 gm Grundstiic
BEBAUUNGSPLAN 2. BERWEITRERUN G Kellergaragen sind unzuldssig. Zusammengebaute Garagen kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, im Rand- | Striucher zu pilanzen kannt gemacht,
: sind in Hohe, Dachform u. Dachneigung einheitlich zu ' - _ ‘ 68 s Al e
- bereich Obsthochbdume, . Dkt. 1991
[L FA S»— U NG | gestalten, ' . . . . : : ‘ Neuki .
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Soweit an den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an hecken angelegt werden, zwischen den Gebduden Strauch- ;
.. 7 | . - . |
UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:500 ' der Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierfur gruppen. i
0y - G ey, R gem, § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt, f' Artenauswahl: Liguster, Wildrose, Schneeball, Holunder,
: Feldahorn, Rainbuche, HaselnuB, Vogelbeere, Hartriegel, gefille
Treten Garagen aufgrund der Geldndeverhdltnisse tal- e +<
Schlehen. =

seits zweigeschossig in Erscheinung, so ist die Tal- Regelschnitt A - A

5 : : . . An der oberen Waldgrenze ist eine reine Eichenbepflan=-
, selte dieser Garagen sorgfdltig einzugrinen, der obere

6.2 Blurgerbeteiligung Die Bilirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs.2
BBauG mit offentlicher Darlegung und

zung vorzusehen,

Bereich ist mit Holzverschalung zu verkleiden.

Anhdrung fur den Entwurf der 2, Erwei-
2.5 Hauptgebdude

terung des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 24.5,1985 hat in der Zeit wvom

2.8 Grunddienstbarkeit

zu den Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.0 etc

\

|
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Grunddienstbarkeit wird in den Parzellen 45 bis 52 eiln-
|

|

|

o 18.7.,85 bis zum 24,9.85 stattgefunden,

Dachform: Satteldach 20 - 26 Neigung getragen, da durch Hanglage bedingt eine Kanaldurch - ——qr;§g§i£:7,,,«,/,, o -

Dachdeckung: Flachdachpfannen in dunkelbrauner, E flihrung notwendig ist. I '::h- == Regelschnitt B - B : Neukirchen b.H1.Bl., den seeeseeccosecss
rostbrauner od, naturroter Farbe |
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Ortgang: g:?rgzg:gnging,soégo m1b;s 1,00 m _ | Flfchan L SEDgeIe 6.3 Auslegung Der Entwurf der 2, Erweiterung des Be-
i X. 1,80 m S

2.10 Aufschlttungen und Abgrabungen (Terrassierung) Ay Pfeilrichtung, Darstellung mit Firstrichtung

bauungsplanes in der Fassung vom 25,10,
Traufe: Uberstand mind, 0,80 bis 1,00 m

; Die Baukorper sind dem Geldndeverlauf anzupassen,
bei Balkonen bis max, 1,80 m

1989 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs.2

Talseitige Aufschittungen bzw Abgrabupgen sind zuldssig, Tl Garagenzufahrt, die zur StraBenseite BauGB in der Zeit vom . (%03, 90.... bis
Traufhohe: I + U talseitig nicht uber 6,30 m jedoch weitldufig auszuplanieren, Lo hin nicht eingezdunt werden darf ---ﬂgs??3§ﬁl---- offentlich ausgelegt,
ab neuem Geldndeverlauf . g d h Ab bungen |
Gebdudeldngen: Giebelseite max. 13,00 m Kellergeschosse von Gebduden dirfen durc grabung
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aunfelder vor Zaunpfosten durchlaufen aunpfosten / ;

nach § 9 u., 9a BauGB und Ergdnzungen gem. Art, 91 BayBO . . # ' = ' ukirenen b, Hl, Blot Cham, den.ieieierersssecnes

o,10 m niedriger als Zaunoberkante, -
. : 3.4 Verkehrsfldchen
2.1 Bauweise offen } Hohe des Zaunes iUber StraBen OK max, 1,00 m, Sockel ‘ 4.8 GE) Parzellennummern —
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!
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5.2 Bezeichnung Bebauungsplan Nr, 3 der Marktge- 53 ks nay ok

: F . ewiesen worden

meinde Neukirchen b,Hl.Blut fir g ®

das Gebiet " Rittsteig Hanger " i C Ava i

Bf‘b’_ Markleahan & ',“; '}"!H? & Nkt 1004
o SURNLIDHE U, 11, B

5 f U. URL 244

-.'.lllll.'llll.......l'.l'den.'..l‘..l.l

2. Erweiterung

5.3 Daten der Planaus-— 24, Mai 1985 ,ﬂ;EQE%g}\

arbeitung 24.6, 1988 r__‘/ /,f:\ ::ﬁ-!\\

27.7. 1989 cessssssce . viXeosooe V4f£;ﬁ%ﬁ'f:ﬁ

1 25.10. 1989 1 Birgen : \I&l\é,_—? j
| durch das Architekturbiro ”ﬂfffﬁiﬁfV

N + H Lemberger in Lam

5.4 Der Planfertiger Lam, den 24.5, 1985
24,6, 1988
27.7. 1989

dig g , L M ‘ f2 i | ' e 25.10,1989
O : fity . 7 ~ == ; '

E=2

4 18328 =
‘\\\\ Y T
183/19 ) .
183 B LR

Dipl. Ingentoure FH |
Architekten HBK-BDB :
Norbert u. Hildegard Lemberger

OsserstraBe 32 a - Telefon 089943 /3447

| 8496 Lam
| HITE CRITEXY )
| d P Lot ,
ﬂ &1 - AoHTEKT] G & 9*rfqu %
| & F\=7\ %
! Y J)i? %’ AN %
o s C AV
¢ < B i &
AN B WA
By |osTas2 g %%n.e)@ n‘b-'-g &
4 o g &FF

Gmkg. Rittsteig




183/15

183/15

.



Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
_Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern, Art. 91 und Arty—80—Abev—hry—3e BayBO erldBt

der Marktrat folgende Satzung
§ 1
Der Bebauungsplan " Rittsteig Hanger " - 2., Erweiterung-

in der Fassung vom 25,10.1989 ist beschlossen,

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichen und
textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften
werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der offent-
lichen Auslegung rechtsverbindlich,

10, 0Kt. 1991
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1.BBrgermelster

2. Fes tsetzungen durch Text

=================—— B e e e e

nach § 9 u, 9a BauGB und Erganzungen gem. Art. 91 BayBO

2.1 Bauweise offen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach den Vorschriften
der BayBO, in der jewells giltigen Fassung.

Auf jeder Parzelle darf nur ein Hauptgebdude errichtet
werden.

2.2.MindestgrcoBe der Baugrundstiicke

bei Einzelhausgrundsticken 6oo gm

P.3 Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum

Mittelstrich der Zeichen unter 3,2 + 3.7



2.4 Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude in i
Material, Dachneigung u. Gestaltung anzupassen,

Die Traufhohen der Garagen u, Nebengebdude ist bei
unmittelbarer Grenzbebauung auf eine mittlere Trauf-

hche von 2,75 m zu begrenzen ( Art. 7 Abs. 5 BayBO).

Kellergaragen sind unzuldssig. Zusammengebaute Garagen
sind in Hohe, Dachform u. Dachneigung einheitlich zu
gestalten,

|
Pultddcher sind fur einzelstehende Garagen unzuldssig.i

Soweit an den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an

der Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir

gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.‘
|
|

Treten Garagen aufgrund der Geldndeverhdltnisse tal-
seits zweigeschossig in Erscheinung, so ist die Tal=-
seite dieser Garagen sorgfdltig einzugrlnen, der obere

Bereich ist mit Holzverschalung zu verkleiden.

Hauptgebdude

zu den Festsetzungen durch Planzeichen Ziff. 3.0 etc
Dachform: Satteldach 20 - 26° Neigung
Dachdeckung: Flachdachpfannen in dunkelbrauner,

rostbrauner od, naturroter Farbe
Dachgauben: unzuldssig

Kniestock: bei I + U max. 0,50 m von OK Roh-
decke bis OK Pfette

L : B =max 5 : 4

Sockelhdhe: max., 0,30 m parallel zum Geldnde
verlaufend ‘
- : I
Ortgang: Uberstand mind, o,60 m bis 1,00 m
bei Balkonen bis max, 1,80 m
Traufe: Uberstand mind, 0,80 bis 1,00 m
bei Balkonen bis max., 1,80 m i
Traufhohe: I + U talseitig nicht uUber 6,30 m
ab neuem Geldndeverlauf ,
Gebdudeldngen: Giebelseite max. 13,00 m !
|



Empfehlungen zur baulichen Gestaltung '

a) Pultddcher flUr Wohnhduser sind unzuldssig.

b) Vor- und Rickspringe an den Gebduden (Loggien) sind
zu vermeiden, Stattdessen sind freihdngende oder
aufgestdnderte Balkone vorzusehen,

c) Balkonbristungen u. Fassadenverkleidungen sind aus-
schlieBlich in Holz zuldssig. Die farbige Behandlung
des Holzes hat in naturfarbenem, nicht deckendem
Holzschutzanstrich zu erfolgen.

d) Fenstersffnungen sind nur als stehende Rechteckfor-
mate mit max, 1,75 gm zuldssig, liegende Fensteroff-
nungen sind durch krdftig ausgebildete Setzholzer
in stehende Rechteckformate zu untergliedern.

e) Die Garagentore sind in der Mauerlaibung nicht tie-
fer als 12 cm zuriickzusetzen, sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen.

2.6 Einfriedungen !

Als straBenseitige Einfriedung sind zuldssig Holzlatten~

und Hanichelzdune, senkrecht gelattet, i
Oberfldchenbehandlung mit Holzimprdgnierungsmittel ohne|
deckenden Farbzusatz oder naturbelassen,

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten
o,10 m niedriger als Zaunoberkante,

Hohe des Zaunes Uber StraBen OK max, 1,00 m, Sockel
hdchstens 0,15 m Uber StraBen bzw Gehsteigoberkante.
Bei den seitlichen und rickwidrtigen Einfriedungen sind
auch Maschendrahtzdune bis 1,20 m Hohe mit Hinter-
pflanzung zuldssig. ;
Bei parallel zum Hang verlaufender WohnstraBe kann an
der Bergseite als Einfriedung eine StuUtzmauer bis zu
einer Hohe von 0,80 m errichtet werden - mit aufgesetz-
tem Zaun darf die Gesamthohe von 1,50 m nicht Uber-
schritten werden. ‘

Zwischen StraBenkante u, Garagen an der unteren Stras-

senseite soll ein privater Grinstreifen voén mindestens
1,00 m verbleiben,

Die Einfriedung der Parz. 45 - 53 soll straBenseitig er

ab Talseite der jeweiligen Garagenzufahrt erfolgen.

st



2.7

2.9

25400

Bepflanzung

Private Grunfldchen:

Die Bepflanzung der Gdrten, privaten Grunfdchen ein-
schlieBlich der Vorgdrten ist landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Geholzen einschl. Obstbdu-
men auszufihren,

Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mind. 1 mittel- groB-
kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen, im Rand-
bereich Obsthochbdume,

Bei der Bepflanzung der seitl, und rickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen konnen auBer Strduchern auch Schnitt-
hecken angelegt werden, zwischen den Gebduden Strauch-
gruppen.

Artenauswahl: Liguster, Wildrose, Schneeball, Holunder,
Feldahorn, Rainbuche, HaselnuB, Vogelbeere, Hartriegel,
Schlehen.

An der oberen Waldgrenze ist eine reine Eichenbepflan-

zung vorzusehen,

Grunddienstbarkeit

Grunddienstbarkeit wird in den Parzellen 45 bis 52 ein-
getragen, da durch Hanglage bedingt eine Kanaldurch -

fihrung notwendig ist.

Zuldssigkeit von Werbeanlagen

Schilder (keine Leuchtreklame) sind bis 1 gm GroBe und
1 Anlage pro Haus zuldssig.,

Aufschuttungen und Abgrabungen (Terrcssierung)

Die Baukorper sind dem Geldndeverlauf qnzupaésen.
Talseitige Aufschiittungen bzw Abgrabupgen sind zuldssig,
jedoch weitldufig auszuplanieren,

Kellergeschosse von Gebduden durfen durch Abgrabungen
nicht freigelegt werden,



3, Festsetzungen durch
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rgem, § 9 Abs, 1 - 4 - 7 BBauG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abs- 1. 2 U, 3 Ziff. 1 i 3

3.2 MaB der baulichen Nutzung mit vorgeschriebener Firstrichtung

I +U zuldssig ErdgeschoB + UntergeschoB

als Hochstgrenze
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

3,3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
Y S —— Baugrenze (blau)

P s S Baulinie (rot)

3.4 Verkehrsfldchen

$ StraBenverkehrsfldchen )
mit Angabe
N Gehsteige und 6ffentl. )
7K Wege der
| Ausbaubreite
8% - Griunstreifen )
iy

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung

sonstiger Verkehrsfldchen



3.5 Griunfldchen

offentliches Grin - Waldsaum

@ Bdume zu pflanzen

@fED Straucher zu pflcnzén

3.6 Regelschnitte

Regelschnitt A - A

[I bqﬁ/ Regelschnitt B - B

3.7 Sonstige Festsetzungen

Fldchen fur Garagen, Zufahrt'in

ANEN Pfeilrichtung, Darstellung mit Firstrichtung
== Garagenzufahrt, die zur StraBenseite
L hin nicht eingezdunt werden darf
Grenzen des rdumlichen Geltungsbe-
D Y peE BN PR

reiches des Bebauungsplanes

—_— e —— —— —

_____ schmale, mit Leitungsrecht belastete Flachen

3.8 unterirdische Leitungen

o % ° A=Abwasser



4e Planliche Hinweldldse

4,1 Grenzen des rdumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
- genehmigter Teil -

4,2 ___ o Teilung der Grundstlicke im Rahmen

einer geordneten baulichen Ent-

wicklung ( Neuvermessung )

4,3 //”lgxx‘\\\ Flurstlcksgrenze mit Grenzstein
4.4 //// Wohngebdude
7

4,5 Wirtschafts- und gewerbliche Ge=-
§§3 bdude ( Nebengebdude )

4,6 ,/"‘ééah__z' Hohenlinien

4,7 FES Flursticksnummern

4.8 GE) Parzellennummern

4,9 “|||”I|'“|| Bésbhung
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5.1 Stand der Planunterlagen Februar 1985

5.2 Bezeichnung Bebauungsplan Nr, 3 der Marktge-
meinde Neukirchen b,Hl.Blut fur
das Gebiet " Rittsteig Hanger "
2. Erweiterung

5.3 Daten der Planaus-— 24, Mai 1985

arbeitung

5.4 Der Planfertiger

24.6.
27:7: 1989
25.10., 1989

durch das Architekturbiro

1988

N + H Lemberger in Lam

den 24.5,
24.6, 1988
27.7. 1989
25.10,1989

Lam, 1985
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6.1 AufstellungsbeschluB

6.2 Burgerbeteiligung

6.3 Auslegung

Der Marktrat hat in der Sitzung vom
18.6.,82 die Aufstellung der 2, Erwei-
terung des Bebauungsplanes "Rittsteig
Hanger" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am 4.2,85 ortsiiblich be-
kannt gemacht,

. 1991
Neukirchen b,Hl1.Bl1.,

den.l'l.lll..‘.'.l

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 2a Abs,2
BBauG mit offentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Entwurf der 2, Erwei-
terung des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 24,5,1985 hat in der Zeit vom
18.7.85 bis zum 24.,9.85 stattgefunden,

10, Okt. 19

Neukir‘Chen b.Hl.Bl., den B R R

Der Entwurf der 2., Erweiterung des Be-

bauungsplanes in der Fassung vom 25.70.
1989 wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom ../ié?s p;g_ .g.‘j.... bis
.../9....5“1.... offentlich ausgelegt,

"L ._t.,l cﬂ.qi
Neukirchen B.H1.Bl., GN.ssisssssassvass
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Blirgermeister Caln ‘&;L“:._ ;Z4
1.Blirgermelstar N ‘ By
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6.4 Satzung

6.5 Anzeige des

Bebauungsplanes

8497 Neukirchon b, H1 Blyt civam,

6.6 Inkraftreten

Die Marktgemeinde Neukirchen b.H1,Bl,
hat mit BeschluB des Marktgemeinderates
vom ...&1.Q...........die 2, Erweite-
lrung des Bebauungsplanes gemdB 8§ 10
BauGB in der Fassung vom 25.10.1989 als
Satzung beschlossen,

10. Okt. 1991

Neukirchen b.,Hl1.Bl.,, de€Neseccasccsnssss
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Das Landrqtsamt Cham hat mit Schreiben

vom .97 6.4 50 EA0-B Ne. A4 3.

I.III.......'I 8 890 80800800

gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erkldrt, daB
eine Verletzung von Rechtsvorschriften

nicht geltend gemacht wird,

1 0. Okt 199

den..--....----.-.-.-

@8 8 8 8 0 " 88 B a e 808 e Ipl_m;‘\-' "
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1. Blirgermelste: \ y . f‘u‘--')\: /
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Der angezeigte und vom Landratsamt Cham
nicht beanstandete Bebauungsplan wurde
am .. 9%.03.90......... gem. § 12 Baucs
ortsiblich bekannt gemacht,

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in jﬁk.iviiq. .......)3.....
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3
Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §8§ 214 und 215 BauGB ist hin-

gewiesen worden,

87 M . ‘a0 Nkt 1053
8487 Nenkirchen b, . Blut j U. UKL 1938
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