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MARKT NEUKIRCHEN B. HL. BLUT
LANDKREIS CHAM

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"AM POIND'
VORDERBUCHBERG
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 11.04.2007
BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BauGB 05.06.2007
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3(1) BauGB 08.06. - 09.07.2007

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE 08.06. - 20.07.2007
gem § 4(1) BauGB

BILLLIGUNGSBESCHLUSS 03.08.2007
AUSLEGUNG  gem. §3(1) BauGB 20.08 - 21.09.2007

SATZUNGSBESCHLUSS gem. §10BauGB

" Burgermeiste
Josgel Berlinger

i. Elirgormeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs.6 BauGB-MaBnahmeG am .1.8. Dez. 2007
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu ]egermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit gem. § 10 Abs.3 BauGB in Kraft.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs.3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs.4 BauGB und die

§8 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden. .
Neukirchen b. HI. Blut, den 1.8, Dez. 2007 KZ/%‘/’“ .....
1. BUrgermeister

Beriinger
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Aufgestellt: Grauhof, im April 2007

1. Anderung: Grauhof, den 10.05.2007
2. Anderung: Grauhof, den 02.08.2007
3. Anderung: Grauhof, den 12.12.2007
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SATZUNG

UBER DEN
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
"AM POINT" - VORDERBUCHBERG

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.08.1997
(BGBII Seite 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI| Seite 137) in Verbindung mit Art. 23ff. der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und nach Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Marktrat Neukirchen b. HI. Blut in seiner Sitzung am 13.12.2007 den Bebauungsplan "Am
Point" als Satzung beschlossen.

81
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M1:5000 vom
03.08.2007 mafBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Lageplan M1:5000 vom 03.08.2007
2. Lageplan M1:1000 mit zeichnerischem Teil vom 12.12.2007
3. Textliche Festsetzungen vom 12.12.2007 (6 Seiten)

83
INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB in
Kraft.

Markt Neukirchen b. HI. Blut

LY
- ﬁ%/
1. Burgermeister
Josel Berlinger
1. Blrgermeister
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk Im MaBstab 1:5000

Gemarkung: Yordarbuchberg Vermassungsamt Cham, 03.08.2007

Die Erstellung von AuszOgen aus dem Katasterkartenwaerk ist dor das Kataster fiihrenden Behbrde vorbehalten.
Verviellitigungen (kopiert bzw. digitaligiert und EDV-gaspaichert) sind nur tr den eigensn Bedarf gestattet.

Die Waltergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MafBantnahme nur bedingt gesignsi; Insbesondere bal lang gestrichelt dargasteliten Granzen kann es zu griferan
Ungenaulgkalten kommen.

In der Darsleliung der Grenzen kénnen Verinderungen beriicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (bernommen sind.
Der GebAudenachwais kann vom &rtlichen Bestand abweichen.
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LAGEPLAN M1:1000

VERSION 03 | 12.12.2007
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FESTSETZUNG DURCH TEXT

BAUWEISE

offen

GEBAUDE

Gebdudeform: Langen-/Breitenverhélinis mind. 4:3

Dachform: Satteldach (Walmdach ist nicht zuléssig)

Dachneigung: max. 26°

Dachdeckung: Pfannen- oder Falzziegeldeckung in ziegelrot oder grau
Alternativ Titanzink oder extensive Griindécher

Dachgauben: sind nicht zulédssig

Zwerchgiebel: Fir Zwerchgiebel ist die Maximalbreite auf 1/3 der
Gebdudelénge festgelegt

Bauform E+I
Bei einer Neigung des natiirichen Gelandes von mehr als 1,50m auf Haustiefe
ist die Bauform l?+E zu withlen (=Hanghaus).

Wandhéhe max. 6,90m talseitig ab natirlichem Gelénde
Als Wandhahe gilt das Mol vom natiirlichen Gelénde an der AuBenwand bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut, traufseitig
gemessen.

Zahl der Wohnungen:  je Wohngebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig

Fassade: Holzverkleidung oder Putz

Farben: Putze: weifd oder erdfarben, gebrochene Téne
Holz:  Lasuren, gedeckte Farben oder unbehandelt

Sockel: sichtbar abgesetzte Sockel sind nicht zuldssig, d.h. der Sockelanstrich muss der

Fassadenfarbe entsprechen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE, STELLPLATZE:

Garagen und Nebengebdude sind dem Hauptgebéude anzupassen. Zusammengebaute Garagen sind
aufeinander abzustimmen. Der zweite Satz hat Vorrang gegeniiber dem ersten Satz. Die Wandhéhe der
Garagen an der Traufseite wird auf max. 3,50m im Mittel Gber natirlichem Gelande festgesetzt. Bei
Nutzungen im Sinne der § 4, Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVo, die Uber das reine Wohnen hinausgehen, sind
evil. erforderliche zusétzliche Stellplétze auf dem eigenen Grundstick vorzusehen. Stauréume dirfen nicht
zugerechnet werden. Der Stauraum vor Garagen muss mindestens 5,00 m ab der Grundsticksgrenze
betragen und ist mit versickerungsféhigem Belag herzustellen. Fir offene Unterstande (Carports efc.) ist
ein Mindestabstand von 3m zur StraBenkante einzuhalten.

EINFRIEDUNGEN

a) im StraBenbereich sind offene Vorgérten vorgesehen. Diese diirfen nur mit Gehélzen aus der Arten der
Pflanzliste bepflanzt werden. Der Mindestabstand von der StraBe fur die Bepflanzung ist 1,00m.

b) Rickwartige und seitliche Einfriedungen sind nur mit Holz- oder Maschendrohtzdunen (Hohe max.
1,00m) ohne Sockel zuldssig. Maschendrahtzéune sind grundstzlich nur mit Hinterpflanzung zugelassen.

MAUERN UND AUFSCHUTTUNGEN

Die Errichtung von Mauern und Geléndeterrassierungen ist zu vermeiden. Es sind Aufschittungen bzw.
Abgrabungen bis 1,50m zugelassen. Erforderliche Stitzmauern dirfen nur als Trockenmauern aus
Natursteinen ausgebildet werden. Der natirliche Gelindeverlauf soll weitgehend erhalten bleiben.

Die Hohe erforderlicher Stitzmauern wird auf max. 1,00m Gber natirlichem Gelénde begrenzt.
OBERFLACHENVERSIEGELUNG UND BELAGE

Die Befestigung von Gehwegen, Garagenvorplétzen, Stellplétzen und Einfahrten ist mit wasserdurchlassigen

Materialien, wie z.B. wassergebundener Wegdecke, breitfugigem Pflaster (Rasenfugenpflaster), Schofterrasen
oder Kies vorzunehmen.
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BODENSCHUTZ

Der Oberboden ist vor baulichen MaBnahmen abzutragen und sachgemaf zu lagem, um fir spatere
Humusierung der Pflanzfléchen zur Verfigung zu stehen. Grundsiitzlich ist die Oberfliche so wenig wie
méglich zu versiegeln; wasserdurchléssige Deckschichten sind zu bevorzugen.

WERBEANLAGEN

Die Errichtung, Aufstellung und Anbringung von kleinen Werbeanlagen bis 0,5gm ist zul@ssig.

ABSTANDSFLACHEN
Es sind die Abstandsflachen der BayBO Art. 6 einzuhalten.

Abweichungen von den Abstandsfléchen nach BayBO Art. 7 Abs. 1 sind fiir Nebengebéude und Garagen
zugelassen, die mittlere Wandhéhe wird dabei auf max. 3,50m tber natirlichem Gelénde festgesetzt.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet gem. §5 der BauNVO (1990)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I zuldéssig 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze,
Bei einer Neigung des natirlichen Geléndes von mehr als 1,50m auf
Haustiefe ist gie auform U+E zu wahlen (=Hanghaus).
GRZ = max. 0,3; GFZ = max. 0,6

BAUWEISE

O Offene Bauweise
Es wird die offene Bauweise gemaB §22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Abweichend davon ist die Errichtung von Garagen und Nebengebduden
an der Grundstiicksgrenze nach Art. 7, Abs. 4 BayBO zuléssig, auch
wenn diese Gebdude mit dem Hauptgebaude verbunden sing.
“““ Baugrenze

SR e Buu!inie

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

U Offentliche StraBenverkehrsflache mit MaBangabe

StraBenbegrenzungslinie,,
Begrenzung sonstiger Verkehrsfléchen

GRUNORDNUNG
I—— Offentlicher Grinstreifen / Mischflache mit MaBangabe
D Pflanzgebot fir Baume auf privatem Grund

. Baumbestand zu erhalten

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanes

-

-
A Es sind nur Einzelhduser zuldssig

Festgesetzter Garagenstandort, Zufahrt in Pfeilrichtung
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

GRUNORDNUNG FUR PRIVATGARTEN

Pro 200m? Grundstiicksflache ist je ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Solitdr, Stammbusch oder Hochstamm.

Gehélzpflanzungen misssen zu mind. 75 % aus Arten der Pflanzliste bestehen. Die Bepflanzung ist im
Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit des Wohnhauses durchzufGhren.

Die bereits bebauten Parzellen 19/3 und 19/4 sind entsprechend den Anforderungen nachzubegrinen.

Nach Art. 42 BGB ist fur Pflanzen mit mehr als 2m Wuchshéhe ein Grenzabstand von 2m einzuhalten,
falls der Nachbar dies verlangt. An den Bebauungsplangrenzen ist dieser Abstand zwingend einzuhalten.

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft ist entlang der sidlichen Seite der Parzellen 1, 5, 6
und 8 eine ein- bis zweireihige freiwachsende Anpflanzung aus heimischen Laubgehélzen (Bdumen und
Str&uchlern) anzulegen und zu pflegen. Die Anlage von Schnitthecken zur Strale oder zur freien Landschaft
ist unzuldssig.

PFLANZVERBOTE
Pflanzverbot gilt fir alle Nadelgehélze.

Weiterhin besteht ein Pflanzverbot fir alle Cotoneaster- Arten als flachige Pflanzung gréBer als 1m?
und fur alle Nadelgehélze als Hecke.

PFLANZLISTE FUR GEHOLZE

BAUME

Bergahorn Acer pseudoplantanus
Spitzahorn Acer platanoides
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata
Walnuss Juglans regia
Salweide So?ix caprea

Sowie alle robusten Obstsorten als Hochstdmme

STRAUCHER

Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canica
Alpenrose Rosa pendulina
Schwarzer Holunder Sambucus niger
Traubenholunder Sambucus racemosa
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
KLETTERPFLANZEN

Efeu Hedera helix
Waldgeifiblatt Lonicera opulus
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D  PLANLICHE HINWEISE

—O Flursticksgrenze mit Grenzstein
19/3 Flursticksnummer
s ~am " Hoéhenschichtlinie
Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung
@ Parzellennummer
P}”“W Geplantes Wohngebéude mit Firstrichtung parallel zum Mittelstrich

E TEXTLICHE HINWEISE

1 LANDWIRTSCHAFT

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméBe und ortsibliche Bewirtschaftung ihrer Fléchen
zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschréinkungen rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Gille, sowie beim Einsatz von
PHlanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Méahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handeldinger und bei Bodenbearbeitung
bei trockenenr Witterung.

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und durch den
Fuhrwerksverkehr.

2 SOLARENERGIE

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Déchern sind grundsatzlich zugelassen und erwinscht.
Eine Aufstinderung aus der Dachebene heraus ist nicht zulassig.

3 NIEDERSCHLAGSWASSER

Niederschlagswasser sollte in Zisternen fir die Gartenbewdsserung gespeichert werden.
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