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ZEICHENERKLARUNG
A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.l1l BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO 1990)

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)

Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)
zuldssig sind nur:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftliche Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebdude.

b) Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

A B

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

E Erdgeschoss

+ D Dachgeschoss zuldssig

o Untergeschoss zuldssig

0.4 Grundflichenzahl (GRZ) maximal zulé&dssig
Geschossflichenzahl (GFZ) maximal zuldssig
i i Zahl der Vollgeschosse max. zuldssig

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

éﬁ Nur Einzelhduser

o Offene Bauweise

Hauptfirstrichtung mit schematischer
Baukérperstellung

Baugrenze

4. ERRICHTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS;
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

--------------

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Sonstige Einrichtungen zur Tierhaltung
. (Abflugstation fir Brieftauben)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1l1l BauGB)

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung von
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

..

Offentliche Parkfliche
4
N

Verkehrsberuhigter Bereich

Gehweg

A

? 50* 2.8. MaRzahlen
[::f%::z’ Sichtdreieck

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.12 u. 14 BauGB)

Fliache fiir Versorgungsanlagen

‘[) Elektrizitidt/Umformerstation

7. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Griinflache

Offentliche Griinfliche (Spielplatz)

Offentliche Griinfliche
(Mehrzweckstreifen versickerfahigqg)

Offentliche Griinfliche
(Baugebietseingriinung)

(min. 3-reihige Bepflanzung aus heimischen
Laubgehélzen (Bdaume und Straducher))

Private Griinfliche
(min. l-reihige Bepflanzung aus heimischen
Laubgehélzen (Bdume und Strducher))

) a;ﬁﬁ {

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

——

___%;}m__n__

—o—0—0—

20 kV Leitung, oberirdisch mit
Schutzstreifen beidseitig 8 m

(Energieversorgungsunternehmen OBAG)

Private Wasserversorgungsleitungen neu

20 kV Leitung, unterirdisch
(Energieversorgungsunternehmen OBAG)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

SEEEEEEE

HINWEISE

Umgrenzung von Stellflichen fiir Stellplitze
Stellplatze

Garagen

Ein- und Ausfahrten

Anderungsbereich Bebauungsplan
,Bofpointwiese"

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher
Nutzung

Satteldach

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

218122
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Flurstiicknummer

Flurstiickgrenzen

Héhenlinien mit H6henmaBzahl
Parzellennummer

Geplante Grundstiicksgrenze
StraBenquerschnitt

Vorgeschlagene Standorte von Baumen
Flachige Gehélzpflanzung (Straducher)

Bestehendes Gebaude

Giullegrube abgedeckt

NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzungsart

max.Zahl der Vollgeschosse

Grundflichen-
Zahl max. zulidssig

Geschossflichen-
zahl max. zulidssig

Bauweise

Dachform

STRASSENQUERSCHNITTE M 1/100

)

GEHWEG

FAHRBAHN

1.00 1 L.50
T

5.50

SCHOTTER-

FAHRBAHN

(:) BASEI

o]

t

L.50

SEHWEG

< S

100 J 4.50

FAHRBAHN @ E&%%%aEﬁKSTREIFEN VERSICKERUNGSFAHIG

| o

L

4 7.50 .

- REGELQUERSCHNITTE M 1/500

GEBAUDETYP E«D FUR WA UND MD1
» DACHNEIGUNG 28°- L2°

* WANDHORE

— HANGSEITIG : MAX. L.20 M
S| TALSEMIG ;. MAX S00M
—— g + SEITENVERHALTNIS MIN. L :3 (TRAUFSEITE -GIEBELSEITE)
« GIEBELBREITE MAX. 11.00 M
GEBAUDETYP U+E+D FUR WA UND MD1
- DACHNEIGUNG 28°-12°
AR 1 « WANDHOHE

&~ HANGSEITIG: MAX. L20M
vt TALSEITIG : MAX.7.00 M

\

SEITENVERHALTNIS MIN. &: 3 (TRAUFSEITE : GIEBELSEITE)

+ GIEBELBREITE MAX. 11.00 M

B) FESTSETZUNG DURCH TEXT

¢ e

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach MaSgabe der Festsetzungen
in der Planzeichnung als

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990),

Dorfgebiet MD 1(§ 5 BauNVO 1990) und

Dorfgebiet MD 2(§ 5 BauNVO 1990) ausgewiesen.

Im Dorfgebiet MD 2 sind nur zulédssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdérigen Wohnungen und Wohn-
gebidude.

b) Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich fir die Bereiche WA und MD aus der
Festlegung der iiberbaubaren Fldchen und der héchst-
zulidssigen Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht
geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung
ausgewiesenen Grundflichen- bzw. Geschossfladchen-

zahlen als Hochstgrenze festgesetzt.

Je Wohngebdude im WA, MD 1 und MD 2 sind max. 2
Wohneinheiten zuldssig.

Im MD 2 werden die Wandhdohen als HochstmaB baulicher
Anlagen festgesetzt:

- Scheune H= 12,00 m
- Sonst. Betriebsgebdude H = 8,50 m
- Wohngebdude H= 6,80m

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUWEISE
Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO Abs. 4 und 5
in der jeweils giltigen Fassung.
Ausnahmen gemdB a) sind nur im MD 2 zuldssig.

Art.7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.
Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig.

a) Im MD 2 miissen die Abstandsflichen nach Art. 6
BayBO Abs. 4 und 5 zur o6ffentlichen Griinflache
hin nicht eingehalten werden, wenn der Verlauf
der Baugrenze einen geringeren Abstand erlaubt
und die Abstandsflichen gemdB Art.6 Abs. 7 BayBO
eingehalten werden.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND BAUKORPER

Die in der Planzeichnung festgesetzt Firstrichtung
der Haupt und Nebengebidude im WA und MD sind zwingend.

Der Baukdérper sollte aus einer rechteckigen Grundform
entwickelt werden, dessen Verhdltnis wvon Traufseite zu
Giebelseite min. 4 3 betragt.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/NEBENANLAGEN

Im WA, MD 1 und MD 2 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO grundsadtzlich nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen auf den iiberbaubaren
Grundflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon ist die Errichtung von Erdgeschossi-
gen Nebengebidude, Pergolen, Gartenhduser und Gewachs-
hiduser, die auch auBerhalb der ilberbaubaren Grundflichen
zuldssig sind, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen.

Grundflache bis 20 gm
Wandhohe max. 3.00 m
Dachform SD - Satteldach
FD - Flachdach begriint
Materialien Holz, Blech, Glas, Dachziegel oder

Betondach naturrot

Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 3,00 m und einer Flidche von insgesamt 30 m2 sind
zuldssig, soweit es sich um Anlagen der passiven
Solarenergiegewinnung (z.B. Glasvorbauten) handelt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Im Eingabeplan (Ansichten) sind der urspringliche und
der neue Gelandeverlauf deutlich darzustellen und die
Hohen mit Bezugspunkt (Strasse) anzugeben.

Geldndeauffiilllungen und -terrassierungen sowie

die Errichtung von Stiitzmauern sind in einer Hdhe

von max. 1,00 m zuldssig. Der natiirliche Gelandeverlauf
darf dadurch nicht wesentlich veridndert werden.

Stitzmauern miissen min. 1,00 m von der Grundstiicksgrenze

zurickversetzt und mit heimischen Striuchern
vorgepflanzt werden.

Stitzmauern sind nur als Naturstein- oder gestockte
Betonmauern zulidssig.

GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Alle Gebdude, Garagen, Nebengebidude, Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

Hauptgebidude WA, MD 1 und MD 2:

Dachform SD - Satteldach

Dachneigung 28 - 42 Grad

Dachdeckung Dachziegel oder Betondachsteine
Naturrot, Begriinte Déadcher
Der Einbau von Sonnenkollektoren wird
empfohlen.

Dachgauben Ab 32 Grad Dachneigung sind Dachgauben

als Einzelgauben bis 3 gm Ansichts-
flache zuldssig.

Zum Ortgang ist ein Mindestabstand von
3,0 m, untereinander ein Abstand von
1,20 m einzuhalten.

Dacheinschnitte Nicht zulidssig

Kniestock Kniestockhohe gemidss Regelbeispielen
und textlichen Festsetzungen.

Dachiiberstiande Trauf- und Ortgangbereich max. 1,00 m,
Ausgenommen Giebelseiten mit vorge-
hingten Balkonen max. 2,00 m.

Zwerchgiebel Pro Hauslidnge ist ein Zwerchgiebel
zulidssig. Die Breite darf max. 1/4
der Gebidudelidnge betragen. Zum Ortgang
ist ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten.

Fassaden Verputzt mit hellen Anstrich
oder mit Holz wverkleidet.
Berankungen und Pflanzspaliere sind
zuldssig und winschenswert.
Zierputze, stark strukturierte Putz-
muster und grelle AuBenfarben sind
unzulassig.

Wandhéhen Wandhéhen gemdaB Regelquerschnitten,

gemessen von natirlicher
Geldndeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand, senkrecht an
der Aussenkante der AuBenwand.

10.

1.

12.

13,

14.

Garagen Dachform, -deckung und -neigung sind
dem Hauptgebidude anzupassen.

Carports mit begriintem Flachdach sind
zulassig.

Vor Garagen ist zu den 6ffentlichen
Verkehrsflichen ein Stauraum von 5,0 m

freizuhalten.

Soweit die vorgeschriebenen Abstidnde
eingehalten werden und es sich nicht um
Grenzgaragen handelt, wird eine Wand-
héhe bis max.3.5 m i. M. zugelassen.

Fir Grenzgaragen gelten die Bestimmun-
gen nach § 7 Abs 4 BayBO in der jeweils
gultigen Fassung.

EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen privater Grundstiicke
im WA und MD sind in Form von Hanichel- oder senkrechten
Holzlattenziunen, Hohe max. 1,00 m, auszubilden.

Sockelausbildung sind nicht zulassig

Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfriedung min.
1,00 m von der duBeren Begrenzung der Wendeplatte an in
das Grundstiick zurilickzuversetzen (Freihaltestreifen).

Zur Abgrenzung privater Grundstiicksgrenzen untereinander
sind neben Holzzidunen auch Maschendrahtzdune ohne Sockel
max. 1,00 m mit Hinterpflanzung nach Artenauswahl
Grinordnung zulassig.

Die Einfriedungen miissen einen 10 cm hohen Abstand wvom
Geldnde halten, um die Wanderung von Kleinsdugern zu
erméglichen.

Torpfosten aus verputztem Mauerwerk oder in massivem
Natursteinmauerwerk aus Granit sind ebenfalls zulassig
wie auch Pfosten aus Holz.

Milltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die
Einfriedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind
Milltonnenstandpldtze in unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Gebaude zu errichten.

. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GroéBe von 0,7 gm
beschrankt auf die Erdgeschossebene zulédssig.
Ausgeschlossen sind selbstleuchtende Transparente und
Leuchtschriften sowie grelle Farben.

VERKEHRSFLACHEN

Die gesamte StraBenverkehrsfliche innerhalb des
Bebauungsgebietes gilt als verkehrsberuhigter Bereich
nach § 42 Abs. 4a STVO ("SpielstraBe").

Alle Stell-, Park- und Mehrzweckfliachen sowie alle
Garagen- und Grundstiickszufahrten sowie Gehwege
(Ausnahme: Fahrbahnbegleitend asphaltiert) sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen, wie Schotterrasen,
Wassergebundener Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster
oder Pflaster mit offener Fuge zu befestigen.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, jedoch
mindestens 2 Stellplitze pro Parzelle.

ZUM SCHUTZ DES OBERBODEN

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen sowie bei Veridnderung der Erdober-
flache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

DENKMALSCHUTZ

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist das
Amt fiir Denkmals- und Stadtbildpflege,
St.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu verstadndigen.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Zur Eingrinung des Baugebietes ist der 5 m breite
offentliche Grinstreifen im Siiden mit einer mindestens
3-reihigen Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen
(Baumen und Strduchern) zu bepflanzen.

Entlang der siidlichen Seite der Flidchen fir Gemeinbedarf
und der Parzellen 13 bis 16 und der westlichen

Seite der Parzelle 7 ist eine private Griinfliche
anzulegen.

Die Anlage von Schnitthecken zur freien Landschaft
hin ist nicht =zulassig.

Es sind ausschlieBlich heimische Gewdchse zu
verwenden.

Auf den nicht ilberbaubaren Grundsiickflidchen sind

auf je 200 m2 mindestens ein mittel- bis groBkroniger
Baum standortgemidfier Art zu pflanzen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu
erhalten.

Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend dem
Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine
Abstandszone von je 2.50 m einzuhalten.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bau-
lichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen iiber 0,80 m
Hohe, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizu-
halten. Bedingt ausgenommen sind einzelnstehende, hoch-
stiammige Bidume mit einem Astansatz von min. 2.50 m Hohe.

Artenauswahl Bepflanzung:

Baume : Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Bergulme (Ulmus glabra)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Linde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldahorn (Acer campestre)

Straucher: HaselnuB (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
WeiBdorn (Crataegus monogyna

laevigata)
Schlehdorn (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Wildrosen (Rosa canina rugosa
multiflora,nitida,
rubiginosa, moyesii)
Holunder (Sambucus nigra und
racemosa)
Strauchweiden (Salix aurita, caprea
purpurea)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Beerenstraucher (Rubus caesius, fructicosus)

Im Bereich der 6ffentlichen oder sonstigen zugidnglichen
Freifldchen diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet
werden. Es sollten jedoch nach neuesten Erkenntnissen

zwischen Giftigkeit und UngenieBbarkeit unterschieden
werden.

C) HINWEISE

a) Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit
Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie,
das OBAG-Regionalzentrum Kotzting, in 93444 Koétzting,
Zeltendorfer Weg 11, Tel.:09941/9520 zu verstandigen.
Um Unfille und Kabelschidden zu vermeiden, missen Kabel-
trassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

b) Die offene Giillegrube auf dem Grundstick
Fl1.Nr. 7 wird geschlossen.

c) Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
werden angeraten.

d) Fiur die Aussenbeleuchtung wird die Verwendung von
insektenvertriaglicher Lampen und Leuchten empfohlen.

e) Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Bereich der befestigten Wegefldchen zu verlegen.

f) Private vorhandene Wasserversorgungsleitungen
angrenzende Bauparzellen zum Geltungsbereich sind
im Geltungsbereich neu zu verlegen.
Die Funktion darf durch BaumaBnahmen nicht beein-
trachtigt werden.

g) Fir die Nutzung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers (Dachwasser) wird empfohlen auf den einzelnen
Bauparzellen Einrichtungen zu schaffen, die das
Sammeln, sowie den Betrieb von WC-Spilungen und die
Gartenbewdasserung erméglichen.

Uberschiigsiges Niederschlagswasser wird iiber den
ortlichen Regenwasserkanal (Trennsystem) abgeleitet.

h) Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist
mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten die
Bauwilligen deswegen, die Unfallverhittungsvorschriften
der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und
Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Be-
stimmungen zu beachten. Auskunft bei
OBAG-Regioconalzentrum.

i) Bauwilligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen:

- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes
Bauen

- Rationelle Energieversorgung durch das Aus-
schépfen von techn. Einrichtungen

- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom

KENNDATEN DER PLANUNG

1. FLACHENNUTZUNG

Nr. Flachenbezeichnung ha %

A e 1,932 77,9
2 Offentliche Verkenrsflache 0,291 11,7
3 Offentliche Grénfliche 0,230 9,3
X  Vrivete Granfliche 0,028 1,1
§ vobtobuelasd 2,481  100,0

2. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

a) ErschlieBungsstraBen 231 .522 ,-—~ DM
(ohne Grunderwerb)

b) FuBwege (wassergebundene Flachen) 24.750,-- DM
c) Stellplatze (wassergebundene Flachen) 42.000,-- DM
d) Baugebietseingriinung/Grinfliachen 24 .360,-- DM
e) StraBenbeleuchtung 40.000,-- DM

f) Ver- und Entsorgung

Abwasser 230.850,-~- DM
Wasserversorgung 60 .750 =~ DM
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESAMT 654.232,-- DM

BEGRUNDUNG

BAUGEBIET - " Hofpoint - ERWEITERUNG II und Anderung
Hofpointwiese "

1. ERFORDERNISSE DER PLANAUFSTELLUNG UND ZIELE

Die Baulandnachfrage der Bevdélkerung der Gemeinde Miltach,
Gemeindeteil Altrandsberg ist bei weitem nicht gedeckt.

Der AnlaB zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist das
Bestreben,

die Bautadtigkeit im Planungsgebiet zu férdern und zu ordnen, um
besonders dem dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung

zu tragen.

In Altrandsberg steht Bauwilligen derzeit kaum noch Bauland
zur Verfigung. Wiederholte Anfragen nach Bauplatzen auch
zunehmend mit Druck auf Fliachen im AuBenbereich waren weitere
Grinde fiir die geplante Ausweisung.

Die Grundstiickseigentiimer im Bereich des Plangebietes haben
grundsidtzlich Verkaufsbereitschaft bekundeten.

2. PLANUNGSRECHT

Die zur Bebauung vorgesehen Fliachen sind im Flachennutzungsplan
als landwirtschaftliche Nutzflidchen dargestellt und werden
derzeit noch intensiv landwirtschaftlich genutzt.

In der Sitzung vom 08.06.1999 hat der Gemeinderat die
Aufstellung

eines Bebauungsplanes, sowie die Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Die Flichennutzungsplandnderung wird gleichzeitig mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes als Parallelverfahren
durchgefiihrt.

3. LAGE, BESCHAFFENHEIT UND GEPLANTE NUTZUNG DES BAUGEBIETES

Das Gebiet grenzt im Norden an die bestehende Bebauung entlang

der WilhelmstraBe, im Osten an den Dorfbereich um den SchloS8platz an.

Das Gelande weist eine Hanglage nach Norden auf.

Das Baugebiet teilt sich in ein Dorfgebiet mit &ffentlichen
Einrichtungen, das den Dorfbereich um den SchloBplatz abrundet
und

in den gréBeren Teil des Allgemeinen Wohngebietes, das die
bestehende Wohnbebauung entlang der WilhelmstraBe erweitert.

Im Baugebiet werden 17 Bauparzellen ausgewiesen.

Im Grinzug entlang der o6stlichen Grenze des Baugebietes
befindet

sich ein Kinderspielplatz sowie ein 6ffentlicher Parkplatz mit
FuBwegverbindungen.

4. ERSCHLIESSUNG

Der AnschluB an des bestehende StraBennetz erfolgt iiber die
KreisstraBe CHA 3 im Osten und iiber den Hans-Christoph-Weg
im Westen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet wird sowohl an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage, als auch an die zentrale Abwasseranlage der Gemeinde
Miltach angeschlossen.

Die Stromversorgung ist durch den Anschlu8 an das Versorgungs-
netz der OBAG sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Landkreis Cham gewidhrleistet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.06.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 25.06.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

4R

Miltach, den 25.06.1999
Gemeindﬁ Miltach
F

2. BURGERBETEILIGUNG U. BETEILIGUNG DER TRAGER OFF. BELANGE

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.1999 hat in
der Zeit vom 25.06.1999 bis 26.07.1999 stattgefunden.

Miltach/|den 26.07.1999
Gemeinde Miltach

Birgermeister

3. BILLIGUNGSBESCHLUSS UND AUSLEGUNG

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat
der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.
Fassung vom 25.06.1999 in der Sitzung vom 27.07.1999
mit Auflage gebilligt. Der Bebauungsplan wurde daraufhin
am 24.09.1999 gedndert, d.h.in der Sitzung wvom
27.07.1999 beschlossenen Anderungen wurden in die
Planung eingearbeitet.

Der gednderte Planentwurf i.d. Fassung vom 24.09.1999
wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 11.10.1999 bis 12.11.1999 éffentlich ausgelegt,
wobei bereits am 01.10.1999 durch Aushang und Bekannt-
machung in beiden &rtlichen Tageszeitungen auf die
Auslegung hingewiesen wurde.

Miltach, den 12.11.1999

femeindehuiltach
{1

B

Birgermeister

(Siegel)

3. a) Nach der 6ffentlichen Auslegung wurde die Planung
in der gednderten Fassung vom 24.09.1999 aufgrund der
Beschlisse des Gemeinderats vom 07.12.1999 und
25.01.2000 durch das Planungsbiiro am 31.01.2000
redaktionell ergidnzt. Eine erneute Auslegung wurde
wegen der unbedeutenden Ergidnzungen nicht erforderlich.
Von dieser-Ergénzung wurde das LRA Cham mit Schreiben -

( Miltach, den ~ !'."......

ein Miltach
e

2igl
| Biirgermeister

(Siegel)

4. SATZUNG

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom Q.o 1iGie AL den ergdnzten Bebauungsplan i.d. Fassung
vom .l ~flle £UN gemdB § 10 BauGB als Satzung geschlossen.

Myltach, aen 9T Ll e i e
GFemeinde ,rliltach

(Siegel)

1
S

5. ANZEIGEVERFAHREN

Eine Anzeige des Satzungsbeschlusses und eine Genehmigung
des Bebauungsplanes durch das Landratsamt vor der Inkraftset-
zung des Planes war nicht notwendig.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flichennut-
zungsplan (Deckblatt Nr. 4) entwickelt und kann deshalb nach
§ 10 BauGB ohne vorherige Genehmigung in Kraft gesetzt wer-
den.

Miltach, den . ™% . ... c.s:
Gemeinde \Milta.ch

(Siegel)

urgermeister

E—RLICRT D

Der wom Landratsam h anstandete Bebauungsplan

wurde am . 7.8 .Nov, .2080 . gem. § 1@ Bau BG ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststungen im Rathaus Zi.-Nr. 4 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iilber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit dem Datum der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft uns ist ab diesem Zeitpunkt rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 sowie 215 a BauGB ist
hingewiesen worden.

(Siegel)

Birgermeister
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Bbs. 1 und des § 10 Abs.l1l des Baugesetz-

buches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern Art. 91 BayBo erlaBt der Gemeinderat
folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan -"Hofpoint - Erweiterung II"- mit
Begrindung in der Fassung vom . .........0uL. ist beschlossen.
;-

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

MilEach, dan .l e

einde Miltach
(Siegel) \l},ﬁ\
leigl
HBﬁrgermeister
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GEMEINDE MILTACH
VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN

BAUGEBIET

" HOFPOINT - ERWEITERUNG Il UND

ANDERUNG HOFPOINTWIESE

PLANUNG: ENGL + MEINDL - ARCHITEKTEN

HANS ENGL DIPL.-ING. ARCHITEKT

FRANZ MEINDL DIPL.-ING. (FH) ARCHITEKT
WALDSCHMIDTSTRASSE 15

93413 CHAM

AUFGESTELLT :
GEANDERT :

ERGANZT :

MILTACH, DEN 28.05.1999
MILTACH, DEN 24.09.1999

MILTACH, DEN 31.01.2000
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ZEICHENERKLARUNG
A) FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(S 9 Abs. 1 Nr.1l BauGB)

[wa ] Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO 1990)
Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)
Dorfgebiet MD (§ 5 BauNVO 1990)

zuldssig sind nur:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftliche Betriebe und die dazugehdérigen
Wohnungen und Wohngebdude.

b) Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

E Erdgeschoss

+ D Dachgeschoss zulidssig

A Untergeschoss zuldssig

0.4 Grundflichenzahl (GRZ) maximal zulidssig
Geschossflichenzahl (GFZ) maximal zuldssig
i 12 Zahl der Vollgeschosse max. zuldssig

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

éi Nur Einzelhduser

(o] Offene Bauweise

Hauptfirstrichtung mit schematischer
Baukdrperstellung

——-=—.——.——  Baugrenze



4. ERRICHTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS;
FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§$ 9 Abs. 1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

--------------
.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Feuerwehr

Sonstige Einrichtungen zur Tierhaltung
(Abflugstation fiir Brieftauben)

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.1ll BauGB)

i

[

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung wvon
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfliache

Gehweg

Mafzahlen

Sichtdreieck

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.12 u. 14 BauGB)

©

7. GRUNFLACHEN

Flache fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitidt/Umformerstation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Griinfliche
Offentliche Griinfliche (Spielplatz)

Offentliche Griinfliche
(Mehrzweckstreifen versickerfiahig)

Offentliche Griinfliche
(Baugebietseingriinung)

(min. 3-reihige Bepflanzung aus heimischen
Laubgehdélzen (Bdaume und Straucher))

Private Grinfliche
(min. l-reihige Bepflanzung aus heimischen
Laubgehélzen (Bdume und Straducher))



HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

20 kV Leitung, oberirdisch mit
Schutzstreifen beidseitig 8 m
(Energieversorgungsunternehmen OBAG)

Ml Bl

—_mﬁ;}- ——————— - Private Wasserversorgungsleitungen neu

—6—0—0— 20 kV Leitung, unterirdisch
(Energieversorgungsunternehmen OBAG)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

E ------ -j Umgrenzung von Stellflichen fir Stellplatze
;;--_ Stellplatze
Ga Garagen
< Ein- und Ausfahrten
Anderungsbereich Bebauungsplan
sEsEEEEEEE  Hofpointwiese"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- s mm mm . des Bebauungsplanes

"eeeeesese Abgrenzung unterschiedlicher baulicher
Nutzung

SD Satteldach

————————— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen



HINWEISE

(Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter)

218122

\o,,/”y,.

Flurstiicknummer

Flurstickgrenzen

Hbéhenlinien mit HohenmaBzahl
Parzellennummer

Geplante Grundstiicksgrenze
StraBenquerschnitt

Vorgeschlagene Standorte von Baumen
Fliachige Gehélzpflanzung (Straducher)

Bestehendes Gebiude

Gullegrube abgedeckt

NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzungsart

max.Zahl der Vollgeschosse

Grundfliachen- Geschossfliachen-
Zahl max. zulidssig zahl max. zulédssig

Bauweise

Dachform



B) FESTSETZUNG DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet wird nach MaSgabe der Festsetzungen
in der Planzeichnung als

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990),
- Dorfgebiet MD 1(§ 5 BauNVO 1990) und
-~ Dorfgebiet MD 2(§ 5 BauNVO 1990) ausgewiesen.

Im Dorfgebiet MD 2 sind nur zuldssig:

a) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohn-
gebidude.

b) Landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soweit sich fir die Bereiche WA und MD aus der
Festlegung der iilberbaubaren Flachen und der héchst-
zulidssigen Geschosszahlen in der Planzeichnung nicht
geringere Werte ergeben, werden die in der Planzeichnung
ausgewiesenen Grundflichen- bzw. Geschossflachen-

zahlen als Hochstgrenze festgesetzt.

Je Wohngebidude im WA, MD 1 und MD 2 sind max. 2
Wohneinheiten zulidssig.

Im MD 2 werden die Wandhdohen als HoéchstmaB baulicher
Anlagen festgesetzt:

- Scheune H= 12,00 m
- Sonst. Betriebsgebdude H = 8,50 m
- Wohngebdude H= 6,80m

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND BAUWEISE
Im gesamten Geltungsbereich gilt:

Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO Abs. 4 und 5
in der jeweils giiltigen Fassung.
Ausnahmen gemd8 a) sind nur im MD 2 zulassig.

Art.7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.
Offene Bauweise
Nur Einzelhduser zuldssig.

a) Im MD 2 miissen die Abstandsflidchen nach Art. 6
BayBO Abs. 4 und 5 zur 6ffentlichen Griinflache
hin nicht eingehalten werden, wenn der Verlauf
der Baugrenze einen geringeren Abstand erlaubt
und die Abstandsflidchen gemdB Art.6 Abs. 7 BayBO
eingehalten werden.



STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND BAUKORPER

Die in der Planzeichnung festgesetzt Firstrichtung
der Haupt und Nebengebidude im WA und MD sind zwingend.

Der Baukdérper sollte aus einer rechteckigen Grundform
entwickelt werden, dessen Verhdltnis wvon Traufseite zu
Giebelseite min. 4 : 3 betriagt.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN/NEBENANLAGEN

Im WA, MD 1 und MD 2 sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BauNVO grundsidtzlich nur innerhalb der
festgesetzten Baugrenzen auf den iiberbaubaren
Grundflachen zuldssig.

Ausgenommen hiervon ist die Errichtung von Erdgeschossi-
gen Nebengebiude, Pergolen, Gartenhduser und Gewichs-
hiduser, die auch auBerhalb der iberbaubaren Grundflichen
zuldssig sind, jedoch nicht in den Vorgartenbereichen.

Grundflache bis 20 gm
Wandhohe max. 3.00 m
Dachform SD - Satteldach

FD - Flachdach begrint

Materialien Holz, Blech, Glas, Dachziegel oder
Betondach naturrot

Uberschreitungen der Baugrenzen bis zu einer Tiefe
von 3,00 m und einer Fliche von insgesamt 30 m2 sind
zuldssig, soweit es sich um Anlagen der passiven
Solarenergiegewinnung (z.B. Glasvorbauten) handelt.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN UND DER BAUGRUNDSTUCKE

Im Eingabeplan (Ansichten) sind der urspringliche und
der neue Geldndeverlauf deutlich darzustellen und die
Hohen mit Bezugspunkt (Strasse) anzugeben.

Gelidndeauffiillungen und -terrassierungen sowie

die Errichtung von Stiitzmauern sind in einer Hohe

von max. 1,00 m zuladssig. Der natiirliche Geladndeverlauf
darf dadurch nicht wesentlich verdndert werden.

Stiitzmauern miissen min. 1,00 m von der Grundstiicksgrenze
zuriuckversetzt und mit heimischen Striduchern
vorgepflanzt werden.

Stitzmauern sind nur als Naturstein- oder gestockte
Betonmauern zulédssig.



GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Alle Gebdude, Garagen, Nebengebiude, Mauern und
Einfriedungen sind in Form, Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

Hauptgebidude WA, MD 1 und MD 2:

Dachform SD - Satteldach
Dachneigung 28 - 42 Grad
Dachdeckung Dachziegel oder Betondachsteine

Naturrot, Begriinte Dacher
Der Einbau wvon Sonnenkollektoren wird
empfohlen.

Dachgauben Ab 32 Grad Dachneigung sind Dachgauben
als Einzelgauben bis 3 gm Ansichts-
fliche zulédssig.

Zum Ortgang ist ein Mindestabstand wvon
3,0 m, untereinander ein Abstand von
1,20 m einzuhalten.

Dacheinschnitte Nicht zulédssig

Kniestock Kniestockhdhe gemidss Regelbeispielen
und textlichen Festsetzungen.

Dachilberstinde Trauf- und Ortgangbereich max. 1,00 m,
Ausgenommen Giebelseiten mit wvorge-
hangten Balkonen max. 2,00 m.

Zwerchgiebel Pro Hauslidnge ist ein Zwerchgiebel
zuldssig. Die Breite darf max. 1/4
der Gebdudelidnge betragen. Zum Ortgang
ist ein Mindestabstand von 3,0 m
einzuhalten.

Fassaden Verputzt mit hellen Anstrich
oder mit Holz verkleidet.

Berankungen und Pflanzspaliere sind
zuldssig und wiinschenswert.

Zierputze, stark strukturierte Putz-
muster und grelle AuBenfarben sind
unzulassiqg.

Wandhéhen Wandhéhen gemdB Regelquerschnitten,
gemessen von natiirlicher
Gelidndeoberkante bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand, senkrecht an
der Aussenkante der AuBenwand.



Garagen Dachform, -deckung und -neigung sind
dem Hauptgebidude anzupassen.
Carports mit begriintem Flachdach sind
zulassig.
Vor Garagen ist zu den 6ffentlichen
Verkehrsfliachen ein Stauraum von 5,0 m
freizuhalten.

Soweit die wvorgeschriebenen Abstiande
eingehalten werden und es sich nicht um
Grenzgaragen handelt, wird eine Wand-
héhe bis max.3.5 m i. M. zugelassen.

Fir Grenzgaragen gelten die Bestimmun-
gen nach § 7 Abs 4 BayBO in der jeweils
gultigen Fassung.

8. EINFRIEDUNGEN

Die straBenseitigen Einfriedungen privater Grundstiicke
im WA und MD sind in Form von Hanichel- oder senkrechten
Holzlattenzdunen, Héhe max. 1,00 m, auszubilden.

Sockelausbildung sind nicht zulassig

Im Bereich der Wendeplatte ist die Einfriedung min.
1,00 m von der auBeren Begrenzung der Wendeplatte an in
das Grundstiick zuriickzuversetzen (Freihaltestreifen).

Zur Abgrenzung privater Grundstiicksgrenzen untereinander
sind neben Holzzdunen auch Maschendrahtzdune ohne Sockel
max. 1,00 m mit Hinterpflanzung nach Artenauswahl
Griunordnung zulassig.

Die Einfriedungen miissen einen 10 cm hohen Abstand wvom
Geldnde halten, um die Wanderung wvon Kleinsdugern zu
erméglichen.

Torpfosten aus verputztem Mauerwerk oder in massivem
Natursteinmauerwerk aus Granit sind ebenfalls zulassig
wie auch Pfosten aus Holz.

Milltonnenboxen sind im Zugangsbereich in die
Einfriedungsanlage zu integrieren. Ansonsten sind
Milltonnenstandplidtze in unmittelbaren Zusammenhang mit
dem Gebaude zu errichten.

9. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur bis zu einer GréB8e von 0,7 gm
beschrankt auf die Erdgeschossebene zulédssig.
Ausgeschlossen sind selbstleuchtende Transparente und
Leuchtschriften sowie grelle Farben.



10. VERKEHBRSFLACHEN

3 s

i2.

13,

14.

Die gesamte StraBenverkehrsfliche innerhalb des
Bebauungsgebietes gilt als verkehrsberuhigter Bereich
nach § 42 Abs. 4a STVO ("SpielstraBe").

Alle Stell-, Park- und Mehrzweckfldchen sowie alle
Garagen- und Grundstiickszufahrten sowie Gehwege
(Ausnahme: Fahrbahnbegleitend asphaltiert) sind mit
wasserdurchlissigen Beldgen, wie Schotterrasen,
Wassergebundener Decke, Rasengittersteine, Rasenpflaster
oder Pflaster mit offener Fuge zu befestigen.

STELLPLATZE

Je Wohneinheit ist 1 Stellplatz nachzuweisen, jedoch
mindestens 2 Stellplitze pro Parzelle.

ZUM SCHUTZ DES OBERBODEN

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen sowie bei Verdnderung der Erdober-
flache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen

DENKMALSCHUTZ

Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist das
Amt fir Denkmals- und Stadtbildpflege,
St.-Kassians-Platz 3, 93047 Regensburg, zu verstandigen.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Zur Eingrinung des Baugebietes ist der 5 m breite
offentliche Grinstreifen im Siiden mit einer mindestens
3-reihigen Bepflanzung aus heimischen Laubgehélzen
(Baumen und Strduchern) zu bepflanzen.

Entlang der siidlichen Seite der Flachen fir Gemeinbedarf
und der Parzellen 13 bis 16 und der westlichen

Seite der Parzelle 7 ist eine private Griinflidche
anzulegen.

Die Anlage von Schnitthecken zur freien Landschaft
hin ist nicht zuléadssig.

Es sind ausschlieBlich heimische Gewidchse zu
verwenden.

Auf den nicht iilberbaubaren Grundsiickflachen sind

auf je 200 m2 mindestens ein mittel- bis groBkroniger
Baum standortgemdfBer Art zu pflanzen.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und zu
erhalten.



Bei Ausfall einer Pflanze ist entsprechend dem
Bebauungsplanfestsetzungen nachzupflanzen.

Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine
Abstandszone von je 2.50 m einzuhalten.

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bau-
lichkeiten, Anpflanzungen und Ablagerungen iiber 0,80 m
Hohe, gemessen am angrenzenden Fahrbahnrand, freizu-

halten.

Bedingt ausgenommen sind einzelnstehende, hoch-

stammige Biume mit einem Astansatz von min. 2.50 m Hdhe.

Artenauswahl Bepflanzung:
Baume : Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Vogelbeere
Bergulme
Traubenkirsche
Linde
Spitzahorn
Schwarzerle

Sandbirke
Rotbuche
Esche
Zitterpappel
Vogelkirsche
Wildbirne
Eberesche
Feldahorn
Straucher: HaselnuB
Heckenkirsche
Hartriegel
WeiBdorn

Schlehdorn
Schneeball

Pfaffenhiitchen
Wildrosen

Holunder
Strauchweiden

Kreuzdorn
Faulbaum

Liguster
Beerenstraucher

(Acer pseudoplatanus)
(Carpinus betulus)
(Quercus robur)
(Sorbus aucuparia)
(Ulmus glabra)

(Prunus padus)

(Tilia cordata)

(Acer platanoides)
(Alnus glutinosa)

(Betula pendula)
(Fagus sylvatica)
(Fraxinus excelsior)
(Populus tremula
(Prunus avium)
(Pyrus communis)
(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)

(Corylus avellana)
(Lonicera xylosteum)
(Cornus sanguinea)
(Crataegus monogyna
laevigata)

(Prunus spinosa)
(Viburnum opulus)
(Euvonymus europaeus)
(Rosa canina rugosa
multiflora,nitida,
rubiginosa, moyesii)

(Sambucus nigra und
racemosa)
(Salix aurita,
purpurea)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)

caprea

(Ligustrum vulgare)
(Rubus caesius, fructicosus)

Im Bereich der o6ffentlichen oder sonstigen zugidnglichen
Freiflachen diirfen keine giftigen Pflanzen verwendet
werden. Es sollten jedoch nach neuesten Erkenntnissen
zwischen Giftigkeit und UngenieBbarkeit unterschieden

werden.



C) HINWEISE

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

h)

1)

Die Anschliisse der einzelnen Gebidude erfolgen mit
Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie,

das OBAG-Regionalzentrum Koétzting, in 93444 Kotzting,
Zeltendorfer Weg 11, Tel.:09941/9520 zu verstdndigen.
Um Unfidlle und Kabelschiaden zu vermeiden, miissen Kabel-
trassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Die offene Giillegrube auf dem Grundstiick
Fl.Nr. 7 wird geschlossen.

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen
werden angeraten.

Fur die Aussenbeleuchtung wird die Verwendung von
insektenvertriglicher Lampen und Leuchten empfohlen.

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind im
Bereich der befestigten Wegefldachen zu verlegen.

Private vorhandene Wasserversorgungsleitungen
angrenzende Bauparzellen zum Geltungsbereich sind
im Geltungsbereich neu zu verlegen.

Die Funktion darf durch BaumaBnahmen nicht beein-
trachtigt werden.

Fir die Nutzung des unverschmutzten Niederschlags-
wassers (Dachwasser) wird empfohlen auf den einzelnen
Bauparzellen Einrichtungen zu schaffen, die das
Sammeln, sowie den Betrieb von WC-Spilungen und die
Gartenbewdsserung erméglichen.

Uberschiissiges Niederschlagswasser wird iiber den
ortlichen Regenwasserkanal (Trennsystem) abgeleitet.

Bereits eine Anndherung an elektrische Anlagen ist

mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten die

Bauwilligen deswegen, die Unfallverhiittungsvorschriften
der Berufsgenossenschaften der Feinmechanik und
Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebs-
mittel (VBG 4) und die darin aufgefithrten VDE-Be-
stimmungen zu beachten. Auskunft bei
OBAG-Regionalzentrum.

Bauwilligen wird empfohlen, die Ziele der kommunalen
AGENDA 21 umzusetzen:
- Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes
Bauen
- Rationelle Energieversorgung durch das Aus-
schépfen von techn. Einrichtungen
- Méglichkeiten zur Einsparung von Strom



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs.l1 des Baugesetz-
buches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern Art. 91 BayBo erldft der Gemeinderat
folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan -"Hofpoint - Erweiterung II"- mit
Begrindung in der Fassung vom ... .......0L. ist beschlossen.
§ 2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den &6rtlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

WEItach., O8R5 e
Gemeinde Miltach

Ay

eigl
/Birgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.06.1999 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 25.06.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Miltach, den 25.06.1999
Gemelnd Miltach

(Siegel
18 Burgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG U. BETEILIGUNG DER TRAGER OFF. BELANGE

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit
Offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.05.1999 hat in
der Zeit vom 25.06.1999 bis 26.07.1999 stattgefunden.

'Miltach,|den 26.07.1999
Gemeind Miltach

elglkﬁ\¢

Birgermeister

(Siegel

3. BILLIGUNGSBESCHLUSS UND AUSLEGUNG

Nach Ablauf der &6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat
der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i.d.
Fassung vom 25.06.1999 in der Sitzung vom 27.07.1999
mit Auflage gebilligt. Der Bebauungsplan wurde daraufhin
am 24.09.1999 gedndert, d.h.in der Sitzung vom
27.07.1999 beschlossenen Anderungen wurden in die
Planung eingearbeitet.

Der gednderte Planentwurf i.d. Fassung vom 24.09.1999
wurde mit Begriindung gemdB8 § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 11.10.1999 bis 12.11.1999 6ffentlich ausgelegt,
wobei bereits am 01.10.1999 durch Aushang und Bekannt-
machung in beiden értlichen Tageszeitungen auf die
Auslegung hingewiesen wurde.

Miltach, den 12.11.1999

éigl
| Biirgermeister



a) Nach der o6ffentlichen Auslegung wurde die Planung
in der gednderten Fassung vom 24.09.1999 aufgrund der
Beschlisse des Gemeinderats vom 07.12.1999 und
25.01.2000 durch das Planungsbiiro am 31.01.2000
redaktionell ergidnzt. Eine erneute Auslegung wurde
wegen der unbedeutenden Erginzungen nicht erforderlich.
Von di & -wurde das-LRA Cham mit Schreiben -
FOBR— verstandigt-

Miltach, den .-..... ;...

quein Miltach
PV

igl
Blirgermeister

(Siegel)

SATZUNG

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeindergtes

vom Q.vediGNG SU “den ergidnzten Bebauungsplan i.d. Fassung
vom .l ~dl iV gemaB § 10 BauGB als Satzung geschlossen.

Miltach, dem W5 T, < 5w o
Gemeinde Miltach

i
\

| Birgermeister

(Siegel)



5. ANZEIGEVERFAHREN

Eine Anzeige des Satzungsbeschlusses und eine Genehmigung
des Bebauungsplanes durch das Landratsamt vor der Inkraftset-
zung des Planes war nicht notwendig.

Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskraftigen Flichennut-
zungsplan (Deckblatt Nr. 4) entwickelt und kann deshalb nach
§ 10 BauGB ohne vorherige Genehmigung in Kraft gesetzt wer-
den.

Miltach, den . Vi e
Gemeinde\riltach

(Siegel)

urgermeister

om Lanc ~samt-n ean ndete Bebauungsplan
wurde am ....... v, 2000 . gem. § 10 Bau BG ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststungen im Rathaus Zi.-Nr. 4 zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iilber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit dem Datum der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft uns ist ab diesem Zeitpunkt rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 sowie 215 a BauGB ist
hingewiesen worden.

(Siegel)

Birgermeister



