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FESTSETZUNGEN:

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO 1950

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches vom Bebaungsplan

geplante Bebauung (Haupt- u. Nebengebdude) mit Angabe der

Firstrichtung (bindend) u. Angabe der max. zuldssigen Geschosse

Samtliche Garagenzufahrten sind versickerungsfdahig herzustellen.

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsflache mit Begrenzungslinie u. seitlichem Griinstreifen,
sowie seitlichem Gehweg im Bereich der Parz. 24 -31

FuBweg

offentliche Grinfldche (Ein -bzw. Durchgriinungsflachen )
geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen u. Strduchern
vorhandener, zu erhaltender Bewuchs

offentlicher Spielplatz

offentliche Parkpldtze (Schotterrasen)

offene private Vergartenbereiche (Zaun auf Gebdudeflucht)
vorhandene zu erhaltende Boschungen

20 kV - Leitung (OBAG) mit Schutzstreifen

bestehende Wasserleitung mit Leitungsrecht

Abgrenzung nebeneinanderliegender Zufahrten (Pflanzstreifen)

Versickerungsfahige Flachen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 17.05.1993

ortsublich bekannt gemacht.

Miltach, den 17-03J993 .. .......

\

- Gemeinde Miltach

2. Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.1993
hat in der Zeit vom 17.05.1993 bis 18.06.1993 statt-

gefunden.

2. a) Nach Ablauf der offentlichen Darlegung und
Anhorung hat der Gemeinderat Miltach den Entwurf des

Bebauvungsplanes 1.d. F. vom .. . 26.04.1993 _ ,, kit

..................

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der geanderten Fassung

vom 05.08 1993 wurde mit Begrindung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...13.09.1993 . bis
ok o PR offentlich ausgelegt, wobei bereits am

03.09.1993 qut die Auslegung hingewiesen wurde.

Miltach, den ...J4.20.1993 .. ....

1. [Burgermeister

4. Satzung

Die Gemeinde Miltach hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom ....1.11..1983. ... den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB in der Fassung vom 03..08,.1933 mit Ergdnzungen.

als Satzung beschlossen.

Miltach. den ... 1501999 ... as

5. Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauvungsplan ist dem Landratsamt
mit Schreiben vom \3044/[965 . gem. § 11 Abs.1 BauGB an-

gezeigt worden.

Mit Schreiben vom /" 3 /1939 Az.50‘61° -8Nrn: 16-1'6hat,

.................................

das Landratsamt erklart, daB eine Verletzung der Rechtsvor-

schriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs.3 BauGB) .

Miltach, den J/ 3' 433‘#

Gemeindg Miltach

b. Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Be-
bauvungsplan wurde am /4.3.”99({’ gem. § 12 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus Zi.-Nr. ..%4.. zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, S.1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.
Miltach, den . //4'3' 4335‘ =
~. Gemeinde Hi;tach
{
\ N\ ey
(Heig1) 1. Bufgermeister
] f
PRAAMBEL : {

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 des Baugesetzbuches 1in
Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat

Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Gemeinderat folgende

S AT ZUNGE

§ 1

Der Bebauungsplan "Hofacker" mit Begrundung in der Fassung

vom 05..08..3993 , ergdnzt) am 15. 11. 1993, ist beschlossen.

g 2°
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften -
werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigever-

fahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Miltach, den //4 '3 739

Gemelnde Miltach
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FESTSETZUNGEN:

e+

niiin

Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO 1950 |

|
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches vom Bebaungsplan

geplante Bebauung (Haupt- u. Nebengebdude) mit Angabe der
Firstrichtung (bindend) u. Angabe der max. zuldssigen Geschosse
Samtliche Garagenzufahrten sind versickerungsfdahig herzustellen.

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfldache mit Begrenzungslinie u. seitlichem Grinstreifen,
sowie seitlichem Gehweg im Bereich der Parz. 24 -31

Fullweg

offentliche Grinflache (Ein -bzw. Durchgriinungsflachen )

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen u. Strduchern :

vorhandener, zu erhaltender Bewuchs

offentlicher Spielplatz
offentliche P‘arkplc‘itze (Schotterrasen)

offene private Vergartenbereiche (Zaun auf Gebdudeflucht)

vorhandene zu erhaltende Boschungen

20 kV - Leitung (OBAG) mit Schutzstreifen

bestehende Wasserleitung mit Leitungsrecht

Abgrenzung nebeneinanderliegender Zufahrten (Pflanzstreifen) i

Versickerungsfahige Flachen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1.

2.

Bauliche Nwtzung

2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Be-

3.

Grundlage des § 1 (6)

BauNV0 nicht zuldssig.

bauungsplanes ist gem. § 4 (2) BauNVO zuldssig. Auf der
BauNVO0O ist die Nutzung nach § 4 (3)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ
und GFZ nach § 17 (1) BauNV¥0 als Hichstwerte anzuwenden.

Im Planungshbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:

bei E + D
bei E + U max. 2 Vollgeschosse
bei E + 1
bei E + 1 + D max. 3 Vollgeschosse

Bauliche Festsetzungen

3.1 Hauptgebaude

3.1.1 Bavkdrper

zahl sind als Hochstgrenze festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gehdude hingegen sind zwingend.

Die Geb&ude sind als lagernde Baukdrper zu konzipieren

sind grunds&dtzlich aus einem Rechteck zu entwickeln.

Vorbauten (Erker usw.) sind im Hauptgebdude einzufigen.

Es ist pro Gebdude nur ein Erker zulassig.
Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite der Baukdrper
sollte dabei ca. 3 : 2 betragen (= Traufseite: Giebel-

seite).

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 43 "Allgemeines
Wohngebiet"
23.01.1990 (Bundesgesetzblatt I, $.132).

(WA) im Sinne des § 4 BauNV0O in der Fassung vom

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der GeschoB-

vnd



3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -Ubersténde

und Traufhdhen

Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldéchern und ziegel-
roter, kleinformatiger Dacheindeckung zu versehen.
Krippelwalmddcher sind zul#ssig. Fir die Dachneigung der
Wohnbebauung und Garagen wird bei E + D und E + 1 + D

eine Dachneigung von 33° - 40° gewdhlt.

Steigt das natlrliche Geldnde in Haustiefe um mehr als
1,50 m, so ist der Baukdrper als E + U - Typ, statt E + D,
zu errichten.

Fir die Bebauung E + 1 und E + U ist eine Dachneigung von
28° - 36° vorgesehen.

Die Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit Wohn-
bebavung hat der des Hauptgebdudes zu entsprechen.
Dachaufbauten sind erst ab 35° Dachneigung zulassig
(Einzelgauben mit max. 1,5 m? Ansichtsfléche).

Die Dachiberstidnde sind traufseitig bis max. 1,0 m und
giebelseitig bis max. 0,8 m zulassig.

Wird ein Balkon Uberdacht, so ist der Dachlberstand his
max. 1,6 m zuldssig. Bei den Nebengebduden ist ein Dach-

Uberstand von max. 0,5 m zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende
Bebauung zuléssig:
Parzelle 1 - 5 und 36 - 41: E + 1
Parzelle 6 - 35: . E + D bzw. E + U
Parzelle 42 - 43: E+ 1+ D

Die max. zulédssigen Kniestockhbthen, gemessen ab 0K Decke
bis QK Pfette betragen bei:

E + D = max. 1,0 m
E + 1 + D = max. 1,0 m
E+1vu. E+ U= kein Kniestock zulédssig

{({Pfettenauflage auf OK Decke)



1

.3

Die max. zuldssigen Traufhodhen betragen bei:

E+ 1+ D: 7,50 m
E+ 1 uvu. E+ U: 6,29 m
E + D: 4,75 m.

Die Traufhthen werden am natiérlichen Geldndeverlauf ge-

messen.

Fassadengestaltung

AufRenwdnde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben
auszufihren. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind
ausschlieBlich in Holz zulédssig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen
Schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel!).
Fensterdffnung sind nur als stehende Rechteckformate mit
max. 1,5 m? zulédssig. Liegende Fensterdffnungen sind durch
kraftig auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate zu
untergliedern.

Wintergérten sind grundsdtzlich zulassig, wenn deren Ab-
wicklung 1/3 der Gebdudebreite nicht Uberschreitet.
Haustiren und Tore sind in Holz auszufihren.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den
vam 8ffentlichen Raum einsehbaren Fassadenteilen unzu-
lassig.

Solarfléchen sind auf Dachfldchen nur zuléssig, wenn sie

25 % der jeweiligen Einzeldachfldche nicht Uberschreiten.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind entwender auf der im Lageplan ausgewliesenen
Fliche in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebédude
oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzuldssig.

Raume fiUr Gartengerdte, Holzlager usw. sind im Zusammen-
hang mit der Garage zu errichten oder im Hauptgebdude
selbst unterzubringen.

Nebengebdude sind in gleichen Materialien wie das Haupt-
gebdude auszubilden. Die Farbgestaltung mull der des

Hauptgebdudes entsprechen.



Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebaude
auszubilden.

Zusammengebaute Garagen missen jedoch in Gestaltung und
Dachneigung einander angepafit werden.

Diese Regelung erhdlt Vorrang vor der Forderung, dafl das
Nebengebdude in gleicher Dachform, Dachneigung etc. wie des
Hauptgebdude auszubilden ist.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m ein-
zuhalten.

Di Zufahrten (Staurdume) zu den Garagen sowie die privaten
Stellplatze bei den Parz. 36 - 41 und Parz. 42/43 sind ver-

sickerungsfédhig herzustellen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO
in der jeweils giltigen Fassung, sofern der Bebauungsplan

keine grdBeren Abstdnde vorsieht.

Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.

Die Strom- und Telefonanschlisse sind zu verkabeln.

Einbindung in das Gelédnde

Aufflllungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen

den vorgegebenen Gelédndeverlauf nicht wesentlich verandern
und missen auf dem eigenen Grundstick beendet sein.
Stiitzmauern sind weder im Grundstick noch an den einzelnen
StraBenzigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem
Grundstick Trockenmauern von max. 0,6 m Hdhe zuléssig, soweit

sie nicht in den Straflenraum wirken.

Einfriedung

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sanstigen

geschlossenen Wénden und Rohrmatten, von max. 1,0 m Hdhe.



Zwischen den Grundsticken:

Holzz&une ader hintergrinte Maschendrahtzdune; 10 cm Freiraum
zwischen Zaun und Geldnde; kein Sockel zuldssig.

Zur Strafe:

Zdune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden
Sdulen. Die Sockelmauer muBl hdhengleich mit dem Geladnde ver-
laufen. Bei den Parz. 36 - 41 ist entlang der StrafBle eine
einheitliche Zaungestaltung vorzunehmen (gleiches Material,
Ausfihrungsart und Farbgebung}.

Im Bereich der Parzellen 42 und 43 sind zur StrafBe hin private
Grinstreifen (offene Vorgérten) freizuhalten. Der Zaun ist in

diesem Bereich auf die Geb&dudeflucht zurickzusetzen.

0ffentliche Verkehrsflidchen

Die Hauptverkehrswege (AnschlullstraBe B 85 und im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes) erhalten eine versiegelte Ober-
fladche auf bitumindser Basis. Die untergeordneten Wege

zwischen Parzelle 25 und 26, sowie zwischen Parzelle 35 und 36,
die dffentlichen Parkpldtze, die Fufiwege und seitliﬁhen,
straBenbegleitenden Grinstreifen sind versickerungsfahig her-
zustellen (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

Der Gehweg entlang der StraBe von Parzelle 24 - 31 ist mit

einem Niederbord von der Strale abzusetzen.

Bepflanzung und Eingrinung

a) FiUr die 6ffentlichen Grinfldchen stehen gemdl der Liste 404
der Hoheren Naturschutzbehdrde der Regierung der Oberpfalz

folgende heimische Gehdlze und Strducher zur Auswahl:

GroBgehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Sandbirke (Betula pendula),

Hainbuche (Carpinus betulus),



Rotbuche (Fagus sylvatica),
Esche (Fraxinus excelsior}),
Zitterpappel (Populus tremula),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Striducher:

HaselnuB (Corylus avellana}),

WeiBdorn (Crataegus laevigata und monogyna),
Schwarze Heckenkirsche (lLonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),

hrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpures),
Mandelweise (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus}),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).

b) FUr die Einbindung des Baugebietes sind an den Grundsticks-
grenzen zur freien Landschaft hin, das sind bei Parzellen
5, 6, 11, 12, 16 und 17 an der Ostseite, der vorhandene
Bewuchs unbedingt zu erhalten.



10.

d)

Bei lickenhaftem Bewuchs ist auf privatem Grund eine
2-reihige Hecke zu planzen. Pflanzabst&nde betragen fir
Straucher 1,5 m, fir GroBgehdlze 5,0 m.

Im SUden (Parzelle 17 - 22) und SUdwesten (Parzelle 34, 35)
sind zur Einbindung s Baugebietes in die Landschaft dffent-
liche Flachen zur Bepflanzung ausgewiesen.

Im Bereich der Parzellen 23 - 25 und entlang der Parzellen
35, 36, 43, 2, 1 und den privaten Grinflachen im Nord-
westen ist auf privatem Grund eine 2-reihige Bepflanzung
vorzunehmen,

Fir die Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Flachen

sind heimische Gehdlze zu verwenden (Artenauswahl siehe 9.a).

Die Bepflanzung der Garten und privaten offenen Vorgarten
(offene Vorgartenbereiche der Parzellen 42 und 43 zur
Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muB land-
schaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen erfolgen (Arten-
auswahl siehe 9.2).

Pro 200 m? Grundstlcksfldche ist mindestens ein GroBgeholz
(Laubbaum) zu pflanzen. Dabei kdnnen auch Obsthochstamme

verwendet werden.

Die 6ffentlichen Grin- und Spielplatzflé&chen sind nach den
Richtlinien des Bayerischen Staatsministerums des Innern
vom 22.06.1976 Nr. I E 9 - 5335/20 - 1/75 zu bepflanzen.

Die entstehenden Bdschungen entlang der StraBle von der
B 85 bis zum Baugebiet sind mit heimischen Bé&umen und

Strduchern zu bepflanzen (Artenauswahl siehe 9.a.).

AuBenwerbung

Mit Geb&uden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig

an Gebduden mit Geschadften oder am Ort der Leistung, wenn sie

nicht verunstalten.



Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefraont sind auf eine
gemeinsame Flidche von 1 m?2 zu beschrédnken,

Sogenannte Nasenschilder dirfen ein FléchenmaB von 0,3 m?
und eine Ausladung von 0,6 m nicht UOberschreiten.

Leuchtreklamen sind nicht zulédssig.



PRAAMBEL : [

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Gemeinderat folgende
S ATZUNRNSG

§ 1

Der Bebauungsplan "Hofacker"™ mit Begrundung in der Fassung

vom 05..08..3993 , ergdnzlf am 15. 11. 1993, ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften -

werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeligever-

fahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Miltach, den /4 3 733

Gemeinde Miltach




VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 17.05.1993

ortsublich bekannt gemacht.

Miltach, den 030993 . . . .......
n Gemeinde Milé:lh

............................

2. Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit

offentlicher Darlegung und Anhorung fur den Entwurf

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.04.1993
hat in der Zeit vom 17.05.1993 bis 18.06.1993 statt-

gefunden.

Miltach, dan '0.06.9983 . ... H..

"\ Gemeinde Miltach




[ J
2. a) Nach Ablauf der 3ffentlichen Darlegung und
Anhorung hat der Gemeinderat Miltach den Entwurf des
Bebauungsplanes 1.d. F. vom ... 26.04.1993 . , et

o Y‘*gslegel)g

3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der geanderten Fassung

vom 05.08.1993 _ wurde mit Begriundung gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...J13.09.1993 .. bis
IR T S offentlich ausgelegt, wobei bereits am

03.03.1993 qut die Auslegung hingewiesen wurde.

Miltach, den ...}4.20.1993 ____....

urgermeister

4. Satzung

Die Gemeinde Miltach hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom ....1.11..1993. ... den Bebauungsplan gem.
§ 10 BauGB in der Fassung vom 03%.08,1933 mit Ergdnzungen.

als Satzung beschlossen.




5. Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Landratsamt
mit Schreiben vom \30444965 gem. § 11 Abs.1 BauGB an-

gezeigt worden.

Mit Schreiben vom /" 3 ASQ‘-{ Az_50-610 "-BM‘- 16-7-6hat

...............................

das Landratsamt erklart, daB eine Verletzung der Rechtsvor-

schriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs.3 BauGB) .

Miltach, den // 3' 4334‘

..................

Gemeindéxhiltach

6. Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Be-
bauvungsplan wurde am //4,3/!99‘# gem. § 12 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tage zu den
ublichen Dienststunden im Rathaus Zi.-Nr. ..%4.. zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, 5.1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

worden.
Miltach, de;1 . ///" ‘.3.' 4335‘ e

Gemeinde Higtach
{ |

........................



