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gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebiude)

(Vorschiag)

gepl. Bepflanzung mit heimischen Biumen und Strauchern (Vorschlag)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung zum Lageplan M =1 : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1.

2.
21

22

23

3.

3a

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 10 ,, Aligemeines Wohngebiet“ (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgestzblatt I, S. 132) zuletzt gednd. am
22.04. 1993 (BGBI. I, S. 466).

Bauliche Nutzung
Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4(2)

BauNVO zulissig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3)
BauNVO nicht zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als Hochstwerte

anzuwenden,
Parzelle 3: GRZ = max. 0,30 Parzelle 1,2 u. 4 — 10: GRZ = max. 0,25
GFZ = max. 0,40 GFZ = max. 0,60

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:
E+D max. 2 Vollgeschosse
beschrinkt auf max. 2 Wohnungen je Wohngebiude,
U+E+D max 3 Voligeschosse
beschrinkt auf max. 2 Wohnungen mit 1 Einlicgerwohnung je Wohngebiude
E+1 wie E +D

Bauweise: Auf den P arzellen 1 und 2 sind die Hauptgebaude in offener Bauweise zu errichten.
Fiir die Garagen und Nebengebiude im Norden der Parzellen 1 und 2 gilt eine
_abweichende Bauweise: Sie sind zwingend an der Grundstiicksgrenze mit einer
max. Wandhshe von 3,80 m zu errichten.

Bei den Parzellen 3 — 10 trifft generell die offene Bauweise zu.

Bauliche Festsetzungen

Hauptgebiiude

3.1.1 Baukdrper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der GeschoBzahl sind als Héchstgrenze
festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gebiude hingegen sind zwingend.

Die Gebiude sind als lagemnde Baukérper zu konzipieren und sind grundsétzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln. In Ausnahmefillen kann auch ein quadratischer Baukorper errichtet
werden.

Bei der Parzellen 1 u. 2 sind die Schlafraume aus Lirmemissiosgriinden nach Osten zu
verlegen.

Vorbauten (Erker) usw. sind im Hauptgebdude einzufiigen.

Es ist pro Gebiiude nur ein Erker zulissig,.

Das Seitenverhiltnis von Linge : Breite der Baukdrper muB dabei mind. 5 : 4 betragen

(= Traufseite: Giebelseite).



3.1.2

Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -iiberstinde und Wandhshen

Haupt- und Nebengebiude sind mit Satteldachern, Walmdéchern bzw. Zeltddchern in
ziegelroter, terreakotta oder brauner kleinformatiger Dacheindeckung zu versehen.
Kriippelwalmdicher sind zuléssig.

Fiir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei E+ D und bei U + E + D ¢ine
Dachneigung von 29° - 38° gewihlt, Fiir die Zelt- und Walmdachform wird eine
Dachneigung von 16° - 25° zugelassen.

Die Dachneigung der Nebengebéude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des
Hauptgebiudes zu entsprechen.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. Ansichtsfliche von 2,5 m? zuldssig.
Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dachfliche zu erfolgen. Dachgauben
sind bei einer Dachneigung von weniger als 32° nicht zugelassen.

Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zulassig.

Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der Hauptdachlinge betragen.

Die Dachiiberstinde sind traufseitig bis max. 1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssig.
Wird ein Balkon iierdacht, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,6 m zuldssig. Bei den Neben-
gebiuden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zuléissig:

Parzelle 4 - 10: E+D
Parzelle 3: E+1
Parzelle 1-2: U+E+D
Die max. zuldssigen Kniestockhihen, gemessen ab OK Decke bis OK Pfette betragen bei:
E+Dund U+E+D = max. 1,0 m.

E +1 kein Kniestock zuldssig!

Die max. zuldssigen Wandhihe betragen bei:
E+D: talseits 4,75 m.
E+IluU+E+D talseits 6,90 m.

Die Wandhdhen werden am natiirlichen Gelidndeverlauf gemessen.
Die mittlerc Wandhahe bei den Garagen und Nebengebiiuden darf max. 3,0 m betragen. Bei
Parzelle 1, 2 und 3 wird diec mittlere Wandhéhe auf max. 3,80 m festgesetzt.

Fassadengestaltung

Aufenwinde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zuldssig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen
(nicht zu dunkel!).

Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate zuldssig.

Liegende Fenstersffnungen sind durch kriflig auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergirien sind grundsitzlich zulissig, wenn ihre Linge 1/3 der zugeordneten
Fassadenlinge nicht iiberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den vom &ffentlichen Raum
einschbaren Fassadenteilen unzuldssig.

Solarflichen sind auf Dachflachen nur zulissig, wenn sie 30 % der jeweiligen Einzel-
dachfliche nicht iiberschreiten.



3.2 Garagen und Nebengebiiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebiude oder im Hauptgebiude selbst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzulissig.

Raume fiir Gartengerite, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgebiude selbst unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebiude auszubilden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Bei Errichtung von Nebengebiuden (Ga) an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in
Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung, Dachdeckung an das an dieser Grenze stehenden
Gebiudes anzugleichen.

Die Zufahrten (Stauriume) zu den Garagen sowie die privaten Stellplitze sind
versickerungsfihig herzustellen.

Als versickerungsfihige Belige gelten Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugig verlegtes
Pflaster (Fugenabstand mind. 3 cmy).

4. Abstandsfldchen
Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung,

sofern der Bebauungsplan keine groBeren Abstinde vorsieht.

5. Strom- und Fernmeldeleitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.

Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

Bei Bepflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht méglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
E.ON bzw. Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Verkabelungen sind nur im
Gehwegbereich bzw. im unbepflanzten Sffentlichen Griinstreifen zulissig.

6. Einbindung in das Gelinde

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,0 m betragen und der
vorgegebene Geldndeverlauf nicht wesentlich verindert werden und miissen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein.

Stiitzmauern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Straflenziigen zuldssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern von max. 0,6 m Hohe zuldssig.

7. Einfriedung

Zulissig sind Einfriedungen von max. 1,0 m Héhe. Mauern, sonstige geschlossenen Wiinde
und Rohrmatten sind nicht zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken:

Holzziune oder hintergrimte Maschendrahtziune; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und
Gelénde;

Kein Sockel zulissig.

Zur Strafle:

Ziune mit senkrechten Latten aus Holz und dahintertiegenden Sauten. 10 cm Freiraum
zwischen Zaun und Gelidnde. Kein Sockel zuldssig.




8. Offentliche Verkehrsfliichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfliche auf bitumindser Basis.
Die Fuflwege und scitlichen, straBenbegleitenden Griinstreifen sind versickerungstihig
herzustellen (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

9. Bepflanzung und Eingriinung

a) Fir die dffentlichen Griinflichen stehen gemih der Liste 404 der Hheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Striucher zur Auswahl:

Grofgehilze:
Spitzahorn (Acer platanoides),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Helzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Striucher:

HaselnuB (Corylus avellana},

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenhclunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).

b) Im Westen (Parelle 1 - 2) und im Siiden (Parzelle 7, 8, 10 u. 2) ist zur Einbindung des
Baugebietes zur freien Landschaft hin auf privatem Grund eine 2-reihige Bepflanzung
vorzunehmen.

Fiir die Bepflanzung der privaten und dffentlichen Flachen sind heimische Gehdlze zu
verwenden ( Artenauswahl siehe 9 a).

¢) Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes mub
landschaftsgerecht mit heimischen Geholzen erfolgen (Artenauswahl siche 9a):
Pra 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein GroBgehdlz (Laubbaum) zu pflanzen. Dabei
konnen auch Obsthochstimme verwendet werden.
Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht hoher als 1,50 m wird.



Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremd-
artig wirken, diirfen nicht verwendet werden.

d) Die dffentlichen Griinflachen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Innern vom 22.06.1976 Nr. 1E 9 - 5335/20 — 1/75 zu bepflanzen.

10. Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfes

Grundlage fiir die Ausgleichsflichenermittlung ist der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft“, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

a) Bewertung von Natur und Landschaft
Extensives Griinland = Kategorie |

b) Auswirkungen der Planung
Wohnbebauung mit GRZ < 0,35

Vorh, GRZ = 0,25 -0,30 = Typ B
¢) Kompensationsfaktoren
TypB = FeldB 1
Gewiihlt: 0,35 nach Liste la
d) Flidchenbedarf
Nettowohnbauland 10.900 m?
Verkehrsflichen 1.500 m?
12.400 m?
abziigl. 6ffentl. Griintliche - 1.500 m?
10.900 m?
Ausgleichsbedarf 10.900x 0,35 = 3.815 m?

Die geforderte Ausgleichsflache von 3.815 m? wird auf dem Grundstiick FLNr. 388 Gem.
Miltach geschaffen. Die notwendigen Ausgleichsmafinahmen werden im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehtrde festgelegt.

11. AuBRenwerbung

Mit Gebiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebiuden mit Geschiiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 m* zu
beschrinken.

Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmaf von 0,3 m? und eine Ausladung von 0,6 m
nicht iiberschreiten.

Leuchtreklamen sind nicht zuléssig.

12. Beleuchtung

Aus Griinden des Artenschutzes sind nur insektenvertrigliche Leuchtsysteme zu verwenden.



HINWEISE

Fiir nichtgenutztes Niederschlagswasser aus Dachfldchen usw. sollte auf dem Grundstiick eine
Versickerungsmoglichkeit geschaffen werden (Sickerschacht, Verrieselung u. 4.).
Zu empfehlen wire, das Regenwasser weitgehendst zu sammeln und zur Gartenbewisserung,

Toilettenspiilung usw. zu nutzen.



PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Gemeinde-
rat folgende

SATZUNG
§1

Der Bebauungsplan Erweiterung I ,.Hoficker* mit Begriindung in der Fassung der
<. Anuciuig voill Ul GO, 2004, erginzt am 05.08.2004, ist beschlossen. :B ;
p by 4 é 4‘ 6?‘

e LB@Q{'M aﬁ 21. 9.0t

Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den &rtlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.




VERFAHRENSVERMERKE

L._Aufstellungsbeschlufl

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29. 06. 1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Erweiterung I ,,Hofidcker* beschlossen:.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 12. 07..1999 ortsiiblich bekannt gemacht.

iltach, den 12. 07. 1999

\ (siege /o]

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triifer iffentlicher Belange
Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02. 06. 1999
hat in der Zeit vom 12.07. 1999 bis 13.08. 1999 stattgefunden.

Miltach, den 13. 08. 1999
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3. Billigungsbeschlufl und Auslegung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 02. 06. 1999 in der Sitzung vom

14. 09. 1999 mit Anderungen gebilligt. Die Planung wurde am 11. 01. 2000 geéndert
und dabei die beschlossenen Anderungen in die Planung eingearbeitet. Der Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. geéinderten F. vom 11. 01. 2000 wurde mit Begriindung gemil
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 02. 2000 bis 23. 03. 2000 &ffentlich
ausgelegt.

L (SiegeD
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3a) 2. Planungsiinderung und Wiederholung der Auslegung

Die gednderte Planung in der Fassung der 1. Planinderung vom 11. 01. 2000 wurde in

der Zeitwvom 22, 02,2000 hiz 23 03, 2000 sffentlich ausgelegt.

Nach Abschlull der dffentlichen Auslegung hat der Gemeinderat den Bebauungsplan in
der Sitzung am 21. 11. 2000 mit Ergénzungen als Satzung beschlossen. Eine 6ffentliche
Bekanntmachung des Planes ist jedoch nicht erfolgt.

Wegen fehlender Nachfrage und fehlender Haushaltsmittel kdnnen die gesamten Grund-
stiicke entsprechend der bisherigen Planung nicht erworben werden.

Der Gemeinderat hat deshalb in der Sitzung am 09. 07. 2002 beschlossen, die Planung

in der bisherigen Fassung vom 11. 01. 2000 erneut zu 4ndern.

Die Planung wurde darauthin am 19. 07. 2002 ge#indert und dabei die in der Sitzung am
21. 11. 2000 und am 09. 07. 2002 beschlossenen Anderungen in die Planung eingearbeitet.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung der 2. Anderung vom
19. 07. 2002 wurde gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08. 2002 bis 03. 09. 2002
emeut Sffentlich ausgelegt.

/BOUER\

3b) 3. Planungsiinderung und Wiederholung der Auslegun

Nach der Auslegung der 2. Planungsinderung wurde der Bebauungsplanentwurf aufgrund

des Gemeinderatsbeschlusses vom 24. 09. 2002 am 25. 09. 2002 redaktionell ergénzt und
anschlieBendauf Antrag des Herrn Hielscher am 11. 12. 2003 erneut geéindert um den Bau
eines groBeren Wohnhauses zu erméglichen. Der Gemeinderat hat dieser 3. Planungséinderung
in der Fassung vom 11. 12. 2003 am 17. 12. 2003 zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung der 3. Anderung vom
I1.12. 2003 wurde gem. § 3 Abs. 3 BauGB vom 20. 01. 2004 bis 23. 02. 2004 erneut
offentlich augelegt.

Miltach, den 23. 02. 2004




3¢) 4. Planungsiinderung und Wiederholung der Auslegung

Nach der Auslegung der 3. Planungsinderung wurde der Bebauungsplanentwurf aufgrund

der Einwendungen der Emmisionsschutzabteilung des LRA (Forderung eines Larmschutz-
walles fiir die Parzellen 8 und 10) am 01. 06. 2004 erneut geéindert. Dabei wurde mit den
Bauparzellen soweit von der B 85 abgenlckt da? der Bau eines Lirmschutzwalles nicht mehr
erforderlich ist.

Der Gemeinderat hat dieser Planungsinderung in der Fassung vom 01. 06. 2004 am 08. 06. 2004
zugestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung der 4. Anderung vom

01. 06. 2004 wurde gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 21. 06. 2004 bis 22. 07. 2004 erneut
offentlich augelegt, wobei bereits am 1. 06. 2004 auf diese Auslegung hingewiesen wurde.

. Miltach, den 22. 07. 2004




4. SatzungsbeschluBl

5.

Die Planung in der Fassung der 4. Anderung vom 01. 06. 2004 wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung vom 03.08.2004 mit redaktionellen Ergdnzungen gemif
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Ergénzungen wurden am 05.08.2004 eingearbeitet
) 5, Aug. 200k
. MUY CUUT

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus der Flichennutzungsplandnderung Nr. 5 entwickelt.
Der Bebauungsplan Erweiterung I ,,Hofédcker” kann deshalb ohne vorherige Geneh
migung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. Fassung der 4. Anderung vom 01. 06. 2004 wurde am 2.1..Sep...£80%

offentlich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskriftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Miltach zu jedermanrs Einsicht bereitgehalten und

iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz | und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Biirgermeister

Offentliche Bekanntmachung am:

Rechtskraftigsei. ... sl B



