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FESTSETZUNGEN:

w A Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

a0, Abgrenzung des Geltungsbereiches

1 3
LS gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebiude) mit Angabe der
' Firstrichtung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse,
1L Firstdrehung um 90° bei Parzelle 1 mdglich.
El+n Garagen mit Zufahrtsrichtung-Zufahrten versickerungsf. herstellen.

——————— Baugrenze

offentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgriin)
Verkehrsfldchen mit Begrenzungslinie

gepl. 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Béumen und Strduchern

gepl. offentliche Griinfliche (Vekehrsbegleitgriin)

offentliche Griinfliche (Verkehrsbegleitgriin) mit vorhandenem, zu
erhaltendem Bewuchs

REGELBEISPIELE M =1 :200

Parzelle 2 u. 3

E + 1 Ga

L.

'
iGelandeverlauf |
ST . N 3

VERFAHRENSVERMERKE

1. _Aufstellungsbeschlufi

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05. 03. 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,An der Rieslstrafle* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 25. 03. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Miltach, den 25. 03. 2002

meinde Miltach
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2. Biirgerbeteiligcung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung gemilB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triiger
offentlicher Belange gemif § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08. 02. 2002
hat in der Zeit vom 25. 03.2002 bis 26. 04. 2002 stattgefunden.

iltach, den 26. 04. 2002

emeinde Miltach

‘l, 1. Birgermeister

3. BilligungsbeschiuBl und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhrung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 08. 02. 2002 in der Sitzung vom
30. 07. 2002 mit Anderungen gebilligt.

3a) Planungsiinderung und Auslegung

Die Planung wurde anschlieBend am 16. 09. 2002 geiindert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. geéinderten F. vom 16. 09. 2002 wurde mit Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. 10. 2002 bis 18. 11.2002
offentlich ausgelegt.
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4. SatzungsbeschluBf mit Planergiinzung

In der Sitzung vom 04. 02. 2003 hat der Gemeinderat die Planung vom 08. 02. 2002
In der geiinderten Fassung vom 16. 09. 2002 mit Ergénzungen gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die mit SatzungsbeschluB vom 04. 02. 2003 beschlossenen unerheblichen Planungs-
inderungen wurden am 05. 02.2003 in die Planung eingearbeitet.

Miltach, den 05. 02. 2003

neinde Miltach
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5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus der Flichennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan ,,An der RieslstraBe* kann deshalb ohne vorherige Geneh-

migung bekannt gemacht werden. ; y

De% beauungsplgan i. d. ergéinzten F. vom 05. 02. 2003 wurde am 17A r'lZﬁﬂa
ffentlich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskriftig.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Miltach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

PRAAMBEL

Die Anwendung des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO (BuBgeld bei Zuwiderhandlungen) wird
zugelassen.

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erliéBt der Gemeinde-

rat folgende

SATZUNG
§ 1

Der Bebauungsplan ,,An der RieslstraBe* mit Begriindung in der ergéinzten Fassung vom
05. 02. 2003 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den rtlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

A7, Bpril 2003
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FESTSETZUNGEN:

w A Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

O Abgrenzung des Geltungsbereiches

I
Y gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebiude) mit Angabe der
11 Firstrichtung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse,
I ' l l Firstdrehung um 90° bei Parzelle 1 moglich.
=+ Garagen mit Zufahrtsrichtung-Zufahrten versickerungsf. herstellen.
''''''' Baugrenze

ffentlicher Griinstreifen (StraBenbegleitgriin)
Verkehrsflichen mit Begrenzungslinie

gepl. 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Striuchern

gepl. difentliche Griinfliche (Vekehrsbegleitgriin)

dffentliche Griinfliche (Verkehrsbegleitgriin) mit vorhandenem, zu
erhaltendem Bewuchs
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergéinzung zum Lageplan M = ! : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 3 , Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgestzblatt I, S. 132).

2. Bauliche Nutzung
2.1 Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4(2)

BauNVO zulissig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3)
Bau NVO nicht zulissig.

2.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als Hchstwerte
anzuwenden.
GRZ = max. 0,30 bei Parz. 3 GRZ = max. 0,25 bei Parz. | und 2
GFZ = max. 0,60 bei Parz. 3 GFZ = max. 0,48 bei Parz. 1 und 2
Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:
E+1 max. 2 Vollgeschosse
beschriinkt auf max. 2 Wohnungen je Wohngebéude

3. Bauliche Festsetzungen

3.1 Hauptgebiude
3.1.1 Baukdrper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der GeschoBzahl sind als Hochstgrenze
festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gebiude hingegen sind zwingend. Ausnahmen bildel die Parzellen 1,
hier kann auch der First um 90° gedreht werden.

Die Gebiude sind als lagernde Bauké&rper zu konzipieren und sind grundsitzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln.

Es ist pro Gebiude nur ein Erker zuldssig.

Das Seitenverhiltnis von Linge : Breite der Baukdrper mufl dabei mind. 5 : 4 betragen

(= Traufseite: Giebelseite).

3.1.2 Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -iiberstinde und Wandhhen '

Haupt- und Nebengebiude sind mit Satteldéichern und ziegelroter, kleinformatiger
Dacheindeckung zu versehen.

Kriippelwalmdécher sind zuldssig.

Fiir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei E + 1 eine Dachneigung
von 28° - 35° gewiihlt, auch beim Haustyp E und E + D.

Die Dachneigung der Nebengebiude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des
Hauptgebiudes zu entsprechen.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. Ansichtsfliache von 2,5 m* zuldssig.
Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dachfliche zu erfolgen. Dachgauben
sind bei einer Dachneigung von weniger als 32° nicht zugelassen.

Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zulissig.

Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der Hauptdachlidnge betragen.

Die Dachiiberstinde sind traufseitig bis max. 1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssig.



Wird ein Balkon iierdacht, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,6 m zuliissig. Bei den Neben-
gebiiuden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zuléssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zulassig:
Parzelle 1 -3: E+1

Ein Kniestock ist bei der Bebauung E + 1 nicht zulissig.

Die max. zuldssigen Wandhthe betragen bei:
E+1: talseits 6,50 m.
Die Wandhohen werden am natiirlichen Gelidndeverlauf gemessen.
Die Wandhéhe bei den Garagen und Nebengebiiuden darf i. M. max. 3,00 m betragen.

Fassadengestaltung

AuBenwinde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zulissig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen, oder lasierenden Schutzanstrichen
zu erfoigen (nicht zu dunkel!).

Fensteréffnungen sind nur als stchende Rechteckformate zuldssig,

Liegende Fenstersffnungen sind durch kriftig auszubildende Setzhdlzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergirten sind grundsitzlich zuldssig, wenn ihre Lange 1/3 der zugeordneten
Fassadenlinge nicht iiberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefithrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Fassadenteilen unzulassig.

Solarflichen sind auf Dachflichen nur zulédssig, wenn sie 30 % der jeweiligen Einzel-
dachfliche nicht liberschreiten.

3.2 Garagen und Nebengebiiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebiude oder im Hauptgebiude selbst anzuordnen.

Kellergaragen sind jedoch unzulissig.

Riume fiir Gartengerite, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgebiude selbst unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebiude auszubilden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

Die Zufahrten (Staurdume) zu den Garagen sowie die privaten Stellpldtze sind
versickerungsfihig herzustellen.

Als versickerungsfihige Belidge gelten Schotterrasen, Rasengittersteine oder fugig verlegtes
Pflaster (Fugenabstand mind. 3 c¢m),

4, Abstandsflichen

Diec Abstandstlichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine grifieren Abstande vorsicht.



5. Strom- und Fernmeldeleitungen

6.

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet nicht zugelassen.

Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu verkabeln.

Bei Bepflanzungen ist beiderscits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht moglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
E.ON bzw. Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren,

Einbindung in das Geliinde

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,0 m betragen und der
vorgegebene Gelindeverlauf nicht wesentlich verindert werden und miissen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein.

Stiitzmauern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen StraBenziigen zuldssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern aus Natursteiner von max. 0,6 m
Hohe zulissig.

7. Einfriedung

Zulissig sind Einfriedungen von max. 1,0 m Héhe. Mauern, sonstige geschlossenen Wiinde
und Rohrmatten sind nicht zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken:

Holzziune oder hintergriinte Maschendrahtziune; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und
Gelinde;

Kein Sockel zulissig.

Zur Strafie:

Z#une mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden Sdulen. 10 cm Freiraum
zwischen Zaun und Gelidnde. Kein Sockel zuléssig.

8. Offentliche Verkehrsfliichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfliche auf bitumindser Basis.
Die seitlichen, straBenbegleitenden Griinstreifen sind versickerungsfihig herzustellen
{Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

9. Bepflanzung und Eingriinung

a) Fiir die 6ffentlichen Griinflichen stehen gemil der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde

der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehélze und Straucher zur Auswahl:

Grofgeholze:
Spitzahorn (Acer platancides),

Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus aviumy),
Holzbime (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)



Striucher:

HaselnuB (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa canina),

Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cingrea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).

b) Im Osten (Parelle (1 - 3) ist zur Einbindung des Baugebietes auf privatem Grund eine 2-
reihige Bepflanzung aus heimischen Laubgehdlzen vorzunchmen.
Fiir die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Flichen sind heimische Gehdlze zu
verwenden (Artenauswahl siehe 9 a).

¢) Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muB
landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siche 9a):
Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein GroBgehdliz (Laubbaum) zu pflanzen. Dabei
kénnen auch Obsthochstimme verwendet werden.
Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natiilicher Habitus nicht hoher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflichen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehélze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremd-
artig wirken, diirfen nicht verwendet werden.

d) Die dffentlichen Griinflichen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Innern vom 22.06.1976 Nr. [E9 - 5335/20 — 1/75 zu bepflanzen.

10. Auflenwerbung

Mit Gebiiuden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Dic Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront sind auf eine gemeinsame Fliiche von 1 m* zu
beschrinken.

Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmal von 0,3 m? und eine Ausladung von 0,6 m
nicht iiberschreiten.

Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.

11. Beleuchtung

Aus Griinden des Artenschutzes sind nur insektenvertrigliche Leuchtsysteme zu verwenden.



HINWEISE

Fiir nichtgenutztes Niederschlagswasser aus Dachflichen usw. sollte auf dem Grundstiick eine
Versickerungsmoglichkeit geschaffen werden (Sickerschacht, Verrieselung u. 4.).

Zu empfehlen wiire, das Regenwasser weitgehendst zu sammeln und zur Gartenbewisserung,
Toilettenspiilung usw. zu nutzen.



PRAAMBEL

Die Anwendung des Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO (BuBgeld bei Zuwiderhandlungen) wird
zugelassen.

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlidt der Gemeinde-

rat folgende

SATZUNG
§ 1

Der Bebauungsplan ,,An der RieslstraBe* mit Begriindung in der ergénzten Fassung vom
05. 02. 2003 ist beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den 6rtlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung
des Anzeigeverfahrens und der dffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. _Aufstellungsbeschluff

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05. 03. 2002 die Aufstellung des

Bebauungsplanes ,,An der RieslstraBe* beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 25. 03. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Miltach, den 25. 03. 2002

meinde Miltach

igh 1. Burgermeister

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Anhérung flir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08. 02. 2002
hat in der Zeit vom 25. 03. 2002 bis 26. 04.2002 stattgefunden.

iltach, den 26. 04. 2002

emeinde Miltach

'I, 1. Birgermeister

3. Billigungsbeschlufl und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 08. 02. 2002 in der Sitzung vom

30.07. 2002 mit Anderungen gebilligt.

3a) Planungsiinderung und Auslegung

Die Planung wurde anschlieBend am 16. 09. 2002 geéindert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes i. d. gedinderten F. vom 16. 09. 2002 wurde mit Begriindung
gemifB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15. 10. 2002 bis 18. 11. 2002
dffentlich ausgelegt.
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4. Satzungsbeschlufl mit Planergiinzung

In der Sitzung vom 04. 02. 2003 hat der Gemeinderat die Planung vom 08. 02. 2002
In der geidnderten Fassung vom 16. 09. 2002 mit Ergdnzungen gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die mit SatzungsbeschluB vom 04. 02. 2003 beschlossenen unerheblichen Planungs-
dnderungen wurden am 05. 02. 2003 in die Planung eingearbeitet.

Miltach, den 05.02. 2003

reinde Miltach
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5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus der Flichennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan ,,An der RieslstraBe* kann deshalb ohne vorherige Geneh-
migung bekannt gemacht werden. [ y

Der Bebauungsp[gan i. d. ergéinzten F. vom 05. 02. 2003 wurde am 17Ap”12603
ffentlich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskriftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Miltach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.




