Planzeichenerklarung nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

€

Gewerbegebiete § 8 BauNVO

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2006 und 01.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Untervierau"

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2006 ortsliblich bekannt gemacht.

SATZUNG

tber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,Untervierau®

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 98 BayBO hat der Gemeinderat der Gemeinde Miltach den Bebauungsplan . d. F. vom 4104'2001

als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
A44.07. 200¥

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 12-66=26€6 malgebend.

Er ist Bestandteil der Satzung.
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MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal

GFZ 16 Geschof¥flachenzahl als Hochstmal

Zahl der Vollgeschofe als Héchstmal

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Strafenverkehrsflache

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Private Griinfliche als Ausgleichsflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung

Miltach, den 03.08.2006

2. Birgerbeteiligung und Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2006 hat in der Zeit vom 11.08.2006
bis 12.09.2006 stattgefunden, wobei auf die offentliche Auslegung bereits am 03.08.2006 durch Aushang und durch Bekanntmachung

in beiden értlichen Tageszeitungen hingewiesen wurde.

ermeister (Heigl)

Miltach, den 12.09.2006 (Siegel)

3. Billigungsbeschluss und Auslegung (1. Auslegung)

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanesi. d. F.

vom 12.10.2006 in der Sitzung vom 16.10.2006 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom

12.10.2006 wurde mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2006 bis 04.12.2006
offentlich ausgelegt, wobei auf die 6ffentliche Auslegung bereits am 25.10.2006 durch Aushang und durch Bekanntmachung

in beiden ortlichen Tageszeitungen hingewiesen wurde.

(Siegel) .7}

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Verfahrensvermerke
Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 12=06-2006~ -1, O7. ZooZ
Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom #2-66-2666 -77. 67. 2.007
“17. ©7. Z00¥

Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 12062686

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

(Siegel) |+ |
; 4 tngermeister (Heigl)

Miltach, den ... 027709-200?
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Hinweise

bestehende Gebdude

bestehende Grundstlicksgrenze
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Flurstiicksnummer

Bemaftung in Metern

bestehende Béschung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB
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Planzeichenerklarung nach Planzeichenverordnung (PlanzV)

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

@ Gewerbegebiete § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als Hochstmal
GFZ 16 Gescholflachenzahl als Hochstmal
Il Zahl der Vollgeschofe als Héchstmal

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Strafenverkehrsflache

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflache

Private Griinflache als Ausgleichsflache




Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen zur Regenwasserriickhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und Abs. 6 BauGB

9000000

s Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

i |
5P )
. Erhaltung von Baumen

Anzupflanzende B&dume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

bl Sichtdreieck

Festsetzungsschliissel

Art der baulichen Nutzung | Anzahl der VollgeschoRe

Grundflachenzanhl GeschoRflachenzahl
Flachenbezogener Dachform
Schallleistungspegel SD = Satteldach

PD = Pultdach



Hinweise

bestehende Gebdude

= e bestehende Grundstlicksgrenze

————————— geplante Grundstlicksgrenze
Hohenschichtlinie mit Hohenangabe in m 4. NN

435 Flurstiicksnummer

}dﬂb{ Bemaftung in Metern

bestehende Béschung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechtes § 9 Abs. 6 BauGB




VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.02.2006 und 01.08.2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Untervierau"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.08.2006 ortsliblich bekannt gemacht.

) ® 3

Miltach, den 03.08.2006

~(Slegel)
.t'“,\ Al ‘
e

2. Birgerbeteiligung und Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit 6ffentlicher Darlegung

und Anhérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.06.2006 hat in der Zeit vom 11.08.2006

bis 12.09.2006 stattgefunden, wobei auf die offentliche Auslegung bereits am 03.08.2006 durch Aushang und durch Bekanntmachung
in beiden értlichen Tageszeitungen hingewiesen wurde.

Miltach, den 12.09.2006 (Siegel) o . Y5 0 |
¥germeister (Heigl)

3. Billigungsbeschluss und Auslegung (1. Auslegung)

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanesi. d. F.

vom 12.10.2006 in der Sitzung vom 16.10.2006 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom

12.10.2006 wurde mit Begriindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2006 bis 04.12.2006

offentlich ausgelegt, wobei auf die 6ffentliche Auslegung bereits am 25.10.2006 durch Aushang und durch Bekanntmachung
in beiden ortlichen Tageszeitungen hingewiesen wurde.

Mitach, den.. @'f: 12, 2006 (Siegel)




4. Erneute Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 12",0 Mwurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 16.10.2006 gebilligt.
Die dffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte ip-der Zeit vom 03.11.2006 bis
04.12.2006.

Miltach, den 05.12.2006 (Siegel)

5. Satzung

Die Gemeinde Miltach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.01.2007 den Bebauungsplan i. d. F.
vom 11.01.2007, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Miltach, den 24.01.2007 " (Siegel)® L T sl .. N
: jermeister (Heigl)

6. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am 27.09.2007 gem. § 10 Abs. 3BauGB

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu den
tiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Miltach zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2,
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Miltach, den 27.09.2007 (Siegel)




SATZUNG

Uber den Bebauungsplan

Gewerbegebiet ,,Untervierau®

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 98 BayBO hat der Gemeinderat der Gemeinde Miltach den Bebauungsplan . d. F. vom /{4‘0'7:200¥
als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

11.07. 2007
Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 12-86=2686 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 12=06-2006~ -1, O7. ZooZ

Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom #2-66-2666 -77. 67. 200?:
Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 12-06-2006 “77. ©7. Z_OO¥

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Miltach, den ... 027709200?

(Siegel)

Ungermeister (Heigl)



B. FESTSETZUNGEN
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1.  Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt

3. Art der baulichen Nutzung

31 GE Gewerbegebiet (§8 BauNVO) mit Zulassigkeitsregelungen

(1)  Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen regelmaRig zulassig:

¢

- Gewerbebetriebe nach § 8 Abs. 2 Nr. 1
— Geschéfts-, Birro — und Verwaltungsgebdude § 8 Abs.2 Nr. 2
% — Betriebsnotwendige Tankstellen § 8 Abs.2 Nr. 3

} {2) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuléassig:

Sonstige Tankstellen

Anlagen fiir sportliche Zwecke

Vergniigungsstéatten aller Art

Antagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

&' - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sing,

~ Abwasserintensive Betriebe, sofern sie {iber eine Wasseraufbereitungs-
anlage verfigen. Die in den Kanal eingeleitete Wassermenge darf nicht
groler sein, als die fiir Haushaltsabwasser Ublichen Mengen. Die Quali-
tat des eingeleiteten Abwassers darf nicht schlechter sein, als die von
normalen Haushaltsabwassern.

3.2 Flache fur Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die erforderliche Flache der Gemeinde zur Rickhaltung von Niederschlagswasser
ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt
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MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Maximale Grundflachenzah!

Die maximale Grundflachenzah! (GRZ) wird in Abhzingigkeit der Grundsticksfiache
wie folgt festgesetzt:

maximale GRZ 0,60

Maximale Geschossflachenzahi

Die maximale Geschossflachenzaht (GFZ) wird fir das gesamte Planungsgebiet
mit 1,20 festgesetzt.

Anzahl der Voligeschosse

Die maximale Anzahl der Voligeschosse wird im gesamten Planungsgebiet fir alle
Gebdude mit zwei Vollgeschossen festgesetzt.

Maximale Wandhthe

Die maximale Wandhohe wird mit 9,50 m festgesetzt. Als untere Bezugshéhe ist
hierbei das natiifiche Geldnde maltgebend.

Bauweise

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Abweichende Bauweise; wie offenen Bauweise, jedoch Baukorperldngen bis max.
80 m.

Baugestaltung

Dachform

Im gesamten Geltungsbereich sind die nach genannten Dachformen zuldssig:
Sattelddcher
asymmetrische Satteldacher

Pultdacher
versetzte Pultdacher

Dachneigung

Die Dachneigung wird fir alle Gebaude im Gewerbegebiet mit mindestens 8 Grad
und maximal 28 Grad festgesetzt,

Dachiberstande

Dachiberstande sind am Ortgang und an der Traufe bis maximal 125 cm ZUiassig.
Abweichend hierzu kénnen Gberdachte Ladeflachen bis zu 8,00 m genehmigt wer-
den.
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5.4

55

6.

7.

8.

8.1

Dachaufbauten
Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzuldssig.

Auf die Dacher aufgesetzte Lichtbinder missen als Metall-Glas-Konstruktion aus-
gefilhrt werden. Die Héhe der Konstruktionen darf maximal 0,50m betragen.

Fassadengestaltung

An fensterlosen Fassaden von mehr als 50 m? Ansichtsfliche missen Kletter-
pflanzen mit geeigneten Rankhilfen gepflanzt werden (siehe auch Nr. 10.4).

Werbeanlagen / Beleuchtung

Waerbeanlagen sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Bei Hallen wird eine ideelle Ge-
schosshdhe von 3,50 m angesetzt. Die Werbeantagen sind mit den Fassaden ge-
stalterisch abzustimmen. Je Fassadenseite wird die Werbefléche auf max. 8 m?
begrenzt.

Selbstleuchtende, reflektierende und sich bewegende Werbeanlagen sind unzu-
lassig.

Art. 62 BayBO und Art. 63 BayBO Abs.11 bleiben davon unberlhrt.

Als Beleuchtung von privaten Plétzen und Flachen sind nur Natriumdampflampen
eingesetzt werden, da sie die hochste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten
nachtaktive Insekten anziehen.

Einfriedung

Als Einfriedung sind nur Metallzéune bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig. Mauern,
Sockel oder sonstige geschlossene Winde sind unzulassig. Zwischen Gelande
und Unterkante Zaun ist ein lichter Abstand von 10 cm einzuhalten.

Die Grundstiickseinzdunung hat innerhalb der festgesetzten Griinanlagen und
Ausgleichsfidchen zu erfolgen.

Zaune entlang der Kreisstralle CHA 3 sind innerhalb der Heckenpflanzung vorzu-
sehen.

Gelandegestaltung

Hohenlage der Grundstiicke

Die Angleichung der Héhenlage der Grundstiicke mit der Héhenlage der Kreisstra-
Re sowie zu den Nachbargrundstiicken hat in der planlich festgesetzten Eingru-
nung zu erfolgen.

Die Héhe zulassiger Auffiillungen betragt max. 2,00 m, Abgrabungen sind bis zu
einer max. Tiefe von 6,50 m zuldssig.




8.2 Baugrenze

Die Anlage von Aussteliungs-, Verkehrs- und Stellflachen darf — soweit es sich
nicht um bauliche Anlagen handelt — bis zum Rand der planiich festgesetzten Ein-
‘ griinung erfolgen. Die Mindesteingriinung entiang der Grundstiicksgrenzen ist ein-
zuhaiten.

8.3 Mauern und Béschungen

Stlitzmauern sind nur zuldssig, soweit sie das bergseits anstehende Gelande nicht s
Uberragen. £

Freistehende Mauern sind unzulassig.

Badschungen sind mit einer max. Steigung von 1:2 herzustellen.

b 9.  Verkehrs- und sonstige Freifiéchen, Steliplatze

9.1 Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist im Planteil fesigesetzt. Weitere Zufahrten sind
nicht zuldssig.

9.2 Private Verkehrsflachen

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellpiitze sind mit wasserdurchldssigen
Oberflichen herzustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem ent-
gegenstehen.

9.3 Stellplatze

Alle Stelipldtze sind auf Privatgrund nachzuweisen.

Die Anzahl der Steliplitze der aufgrund Art. 52 BayBO herzustelienden Steliplatze
! _ fir Kraftfahrzeuge ist nach folgenden festgesetzten Richtzahlen zu berechnen. Fiir
’ v die nicht festgesetzten Fille gelten die Richtzahlen in der Vertffentlichung im MABI
: Nr.6/1978. Die Bestimmungen der Verordnung {iber den Bau und Betrieb von Ga-
ragen {GaV) bleiben unberihrt.

Blro- und Verwaltungsrdume 1 Steliplatz je 20 m? Nutzfldche

i Verkaufsstatten 1 Stellplatz je 25 m? Nutzflache

; Liden, Waren- und Geschiftshauser 1 Steliplatz je 30 m? Verkaufsfidche
Handwerks- und industriebetriebe 1 Stellplatz je 50 m? Nutzfidche oder

: 1 Stellplatz je 2 Beschéftigte

: Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Stellplatz je 80 m* Nutzfléache oder

i Ausstellungs- und Verkaufsrdume 1 Steilpiatz je 3 Beschaftigte

§ Kraftfahrzeugwerkstatten 5 Stellpldtze je Wartungs- oder Repa-

raturstand

’ Fir Anlagen mit regelmanigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
' Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen La-
dezonen diirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.




§ Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Fest-
: setzungen.

94 Lage, Gestaltung und Ausstattung von Stellptatzen
Steliplatze sind mit wasserdurchidssigen Materialien, wie Mineralbeton, Rasengit-

tersteinen oder Pflastersteinen mit mind. 2,5 cm Sickerfuge auszufiihren. Je vier
Stellplitze ist ein Baum mit mind. 8 m? Pflanzflache zu pflanzen.

10. Grinordnerische Festsetzungen

i 10.1 Entlang der Kreisstrate CHA3 sowie entlang der Zufahrtsstralbe in das Gewerbe-
! gebiet sind an den zeichnerisch festgelegten Stellen Baume 1. Ordnung zu pflan-
! zen.
Pflanzenart: Acer platanoides, Pflanzenqualitat: Stammumfang 16-18 cm
Als Unterpflanzung sind niedrig wachsende Stréucher 2. Ordnung im Pflanzab-
stand tx1m zu pflanzen. (Pflanzenart und ~qualitét siehe Pflanzeniiste)
U Pflanzungen im Bereich der Sichtwinkel diifen eine Hohe von 80 cm, gemessen
ab OK Fahrbahn nicht Oberschreiten.

10.2 Zur Randeingriinung ist die in der Planzeichnung dargestelite private Grinflache
als Ausgleichsflache ganzfldchig mit heimischen, standorttypischen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Es sind hier heimische, standorttypische B&ume und
Straucher zu pflanzen. Pflanzabstand fiir Str&ucher 1,50x1,50 m, alle 12-14 m ist

; ein groRkroniger Baum 1. Ordnung zu pflanzen bzw. wahiweise alle 6-8 m ein

! Baum 2. Ordnung. {Pflanzenart und —qualitit siehe Pflanzenliste}

10.3 Zur Durchgriinung ist der Griinsteifen innerhalb des Baugebietes mit heimischen,
standorttypischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen, so dass entlang jeder
Seite der Grundstiicksgrenze jeweils eine mindestens zweireihige Bepflanzung
angelegt wird. (Pflanzenart und —qualitét siehe Pflanzenliste)

10.4 Fensteriose Fassaden auf den Baugrundstiicken von mehr als 50 gm Ansichtsfia-
che sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Hierfiir ist alle 5 laufende Meter eine

Pflanze in einem Pflanzbeet von mind. 1 gm Grélke zu pflanzen. (Pflanzenart und —

] qualitét siehe Pflanzenliste).

!
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; b 10.5 Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit Baumen mind. 2. Ordnung zu iber-
i stellen. Auf je 4 Parkstinde ist je ein Baum zu pflanzen, so dass eine Gliederung
3 der Parkplatzfidche erfolgt.

Pflanzenart siehe Pflanzenliste, Pflanzengualitat: Stammumfang 12-14 cm

Die Baume sind vor Beschédigungen zu schiitzen.

s T A Y.

; 10.6 Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste ver-
wendet werden:

Baume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m.Ballen

Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata -Winterlinde
Fraxinus excelsior —-Esche
Salix atba

Ulmus glabra
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Biume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 12-14 cm, m.B. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m.B.

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aria - Mehlbeerbaum

Carpinus betulus - Hainbuche

Salix caprea - Salweide

Prunus padus - Traubenkirsche (feuchtlagen)
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Salix fragilis - Bruchweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher 1. und 2. Ordnung
2xv, 60-100 cm hoch

Pinus sylvestris - Waldkiefer

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Holunder

Rhamnus frangula — Faulbaum (feuchtiagen)
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea — Gem. Hartriege!
Ligustrum vulgare - Gem Liguster

Rosa arvensis - Kriech. Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa multiflora - Vielbliitige Rose

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Hypericum in Sorten — Johanniskraut
Euonymus europaeus — Gemeiner Spindelbaum
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Grauweide

Lonicera nigra — Schwarze Heckenkirsche

Kletterpflanzen:
Con. 100-150 cm

Clernatis vitalba - Waldrehe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — Geilblatt

Hedera helix — Efeu

Leitungen sind so zu verlegen, dass Baumpfianzungen nicht behindert werden,
Kénnen Mindestabstinde nicht eingehalten werden, so sind in Absprache mit den
Versorgern weitere SchutzmaBnahmen zu treffen.

Die in der Planzeichnung dargestelite bestehende Streuobstfléiche sowie die 2
Linden innerhalb der Baugrundstiicke sind dauerhaft zu erhalten.

Die unbebauten und unbefestigten Fiachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Arbeits- oder Lagerfliche benotigt werden, zu begrinen.

Fir je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist ein Baum der Pflanziiste, mind.
Baum 2. Ordnung zu pflanzen. innerhalb der nicht {iberbauten Fidchen sind bis zu
40% Rasenflachen zulassig, 60% sind mit Stréuchern aus der Pflanzenliste zu be-
nflanzen, Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m.
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10.10

10.11

10.12

1.

Erhalt und Sicherung der geschiitzten Biotope nach Art 13d und e des Bay-
NatSchG

Der in der Planzeichnung festgesetzte vorgelagerte Gehdlzstreifen soll zur Siche-
rung beitragen und den bestehenden Saum aus Birken, Pappeln und Eichen er-
ganzen.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie Mineralbeton, Rasengit-
tersteinen oder Pflastersteinen mit mind. 2,5 cm Sickerfuge auszufiihren. Je vier
Stellplétze ist ein Baum mit mind. 6 m? Pflanzflache zu pflanzen.

Mit dem Baugesuch ist ein qualifizierter Freifldichengestaltungsplan der auf Grund-
lage des Griinordnungsplanes entwickelt wurde, einzureichen.

Regenwasserversickerung auf Privatgrundsticken

Die nichtversickerungsfahigen Wassermengen sind iber eine Regenwassersam-
melleitung an den dffentlichen Regenwasserkanal anzuschliefben. Die Regenrlck-
haltung erfolgt durch das éffentliche Regenriickhaltebecken.

Die Entwéasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den ange-
schlossenen Flachen nachzuweisen.

Stellplatze sind mit wasserdurchidssigen Materialien, wie Mineralbeton, Rasengit-
tersteinen oder Pflastersteinen mit mind. 2,5 cm Sickerfuge auszufuhren.
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C. HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsaniage vor Bezug anzu-
schiielRen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstelit werden.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern

Bei Gewerbe, das mit wassergefahrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen zu
treffen, dass Gewisserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. §19 g WHG ff). Die Ver-
ordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (VAWS) in der jeweils gil-
tigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bau-
antrag darzustellen.

Niederschlagswasser, das von Manipulationsflachen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen usw.)
abflielt, darf generell nicht (iber Sickerschéchte bzw. unbefestigte Flachen in das Grundwasser
gelangen oder liber Regenwasserkandle in das Regenriickhaltebecken und somit in ein Ober-
flachengewisser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der
Gewdésser zu besorgen ist.

Zur Auffiillung des Gelandes darf nur nicht verunreinigter und natlrlicher Badenaushub chne
Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Alttastverdachtsflachen stammi.

Gebiude oder Gebaudeteile, die in einem Abstand von mehr als 50 m zu offentlichen Verkehrs-
flachen liegen, bendtigen nach DIN 14080 und BayBO (Richtlinie Uber die Feuerwehr auf
Grundstiicken) eigene Feuerwehrzufahrten.

Im westlichen Bereich grenzen an das Planungsgebiet zwei kartierte Biotope an:

Biotop — Objektnr.: X 6842-222 v. 10.08.85 und Biotop - Objektnr.: X 6842-223 v. 12.08.35

Diese geschiitzten Biotope nach Art 13d und e des BayNatSchG miissen gesichert und erhal-
ten werden.






