1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochwe
an der RoBberg- und der Forststrasse F1. Nr. 1020 und 856 Gmk. Miltach

Ort: Miltach
Landkreis : Cham
1. PLANLICHE UBERSICHT
1.1 LAGEPLAN Mst. 1 : 5000- Ortliche Lage
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:5000

Gemarkung: Miltach NO 50-38.17 Vermessungsamt Cham, 19.12.2005

Die Erstellung von Auszligen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fliihrenden Behérde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fliir den eigenen Bedarf gestattet.
Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet; insbesondere bei lang gestrichelt dargestellten Grenzen kann es zu groBeren
Ungenauigkeiten kommen.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen berlicksichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Gbernommen sind.
Der Gebdudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.



1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der RoBberg- und der Forststrasse F1. Nr. 102 und 856fiGmk. Miltach

Ort: Miltach
Landkreis: Cham
2.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
21 TEXTLICHE FESSETZUNGEN
Fiir diel. Erweiterung gelten die Festsetzungen
des giiltigen Bebauungsplanes ,, Oberer Hochweg ,, weiterhin mit
nachfolgend aufgefiihrten Anderungen/ Ergiinzungen.
211 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet ( WA) § 4 BauNVO. ,,1990
212 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
WA max, Grundflichenzahl GRZ 0,30
max. Geschossflichenzahl GFZ 0,60
2.1.3 BAUWEISE
Offene Bauweise O
Nur Einzelhduser zul#ssig é'
2.14 BAUGESTALTUNG HAUPTGEBAUDE
A) Dachform:  Satteldach
Dachneigung: 20 — 35 Grad
B) Dachdeckung: wie vor
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig.
213 WANDHOHEN:
Die zuldssige max. Wandhéohe talseitig 6,30 m bei U + E Bzw. E + 1
Kniestock unzuléssig .
2.1.6 STELLPLATZE
Je Bauparzelle mindestens 2 Stellplétze
2:1.7 ABSTANDFLACHEN

Im Bebauungsplan werden keine abweichenden
Abstandfldchen festgesetzt.

Es gelten die Abstandflichenregelung der BayBO. Art 6.
Abs. 5 Satz 3 BayBO kommt nicht zur Anwendung.
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Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Roflberg- und der Forststrasse F1. Nr. 1020 und 856ff(Gmk. Miltach

ORT: Miltach
Landkreis: Cham

STUTZMAUERN

Als Trockenmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig.
( gemessen ab Urgelédnde)

AUFFULLUNGEN und ABGRABUNGEN

Private Aufschiittungen und Abgrabungen zur
Gartengestaltung ( Geldndemodellierung) sind bis zu

1,0 m, jeweils bezogen auf das Urgeldnde zuldssig.

Zur Vermeidung von Zwangspunkten fiir den jeweiligen
Nachbarn ist bei evtl. Aufschiittung oder Abgrabungen
Entlang von Grundstiicksgrenzen ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten und mit einer Boschungsneigung von

1 : 1,5 oder flacher auszubilden.

Private Garagenzufahrten, Stauraum- und Stellplatzflédchen
Garagenzufahrten sind zwingend in versickerungsfihiger

Bauweise( Rasen-, Pflaster-, Rasengitter, Rasenfugensteine,

Schotter o0.4. zu erstellen. Abflussbeiwert max 0,6.

Bitumindse befestigte Zufahrten sind unzuldssig. Bei Garagenzufahrten
ist zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen hin eine Wasserrinne mit
Anschluss an die Grundstiicksentwisserung zu erstellen,

so dass vom Grundstiick kein Wasser auf den Strassengrund

flieBen kann.

Einfriedung

Damit sich die niitzlichen Kleintiere z.B. Igel ungehindert iiber
Gartengrundstiicke und in die angrenzende freie Landschaft be-
wegen konnen, ist die Errichtung von Sockelmauern
grundsétzlich unzuléssig sein.

Aus gestalterischen Griinden werden straflenseits ausschlielich
maximal 1 m hohe Holzlatten- oder Hanichelzdune mit einem
Abstand von 10 cm zum Boden festgesetzt. An den riickwiértigen
und seitlichen Grundstiicksgrenzen kénnen Maschendrahtzdune mit
maximaler Héhe von 1 m und ebenso 10 cm Abstand zum Boden
errichtet werden.

Aullenleuchten
Zum Schutz der niitzlichen heimischen Insektenwelt sind bei den
Auflenleuchten ausschlieBlich insektenunschidliche Lampen zuléssig.



1.  Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Rofberg- und der Forststrasse FI. Nr. 1020 und 856/4Gmk. Miltach

ORT: Miltach
Landkreis: Cham
2.1.13 Bepflanzungen

Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundstiicken
die gesetzlichen vorgeschriebenen nachbarrechtlichen Grenz-
abstéinde nach BGB. sind einzuhalten.
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1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Rofberg- und der Forststrasse F1. Nr. 1020 und 856{1Gmk. Miltach

Ort:

Landkreis :

Miltach
Cham

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die griinordernischen Festsetzungen des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan ,,Oberer
Hochweg*™ gelten auch fiir den Erweiterungsbereich des Deckblattes Nr. 4, soweit durch
nachstehende Festsetzungen nichts anderes bestimmt wird.

3.1

3.1.2
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Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Ausgleich von
Beeintriichtigungen von Natur und Landschaft
(Ausgleichsfldchen)

MaBnahme 1: Erhéhung und Verbesserung Lesesteinwall

Der entlang der Grundstiicksgrenze vorhandene Lesesteinwall
ist auf einer Lidnge von ca. 75 —80 m mindestens auf 2/3 der
Linge bis auf eine maximale Hohe von 1,0 m tiber Urgelidnde
als hohlraumreicher Steinwall aufzuschiitten. Die Breite des
Walles soll am Boden 2-3 m betragen. Die gesamte Grundfliche
muss mindestens 230 m? betragen. Es sind ausschlieBllich Felsen
und Steine zu verwenden. Erdreich und sonstiges Feinmaterial
darf nicht einbaut werden. Nach Mdoglichkeit soll anstehender
Fels aus Aushubarbeiten Verwendung finden.

MaBnahme 2: Strauchpflanzung als Waldsaum

Entlang der nérdlichen Grenze der Flurnummer 859/1 sind auf
mindestens 75% der Linge drei- bis vierreihige Strauchgruppen mit
standortgerechten heimischen Striuchern zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestpflanzqualitit: Strauch, 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist
ausschlieBlich autochthones (heimisches) Material zulissig.

Artenauswahl:
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus avellana - Hasel

~ -

Ligustrum vulgare -

Lonicera nigra
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Gew. Liguster

Schwarze Heckenkirsche
Heckenkirsche

Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche

Gewothnlicher Schneeball



3.1.3  Die nicht durch die MaBnahmen Nr. 31,1 und Nr. 3-].2 beriihrten Fliichen sind als Griinland
zu erhalten. Der Einsatz von Diinge- oder Spritzmitteln ist nicht zulidssig. Fichtenjungwuchs
innerhalb der Fliche ist dauerhaft zu entfernen. Zulassig ist dariiber hinaus die regelmiBige
Pflege der Fliche, insbesondere die Entfernung von Gehdlzaufwuchs.
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1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Rofberg- und der Forststrasse FI. Nr. 1020 und 8564Gmk. Miltach

Ort: Miltach
Landkreis : Cham

TEXTLICHE HINWEISE

Die auf dem Privatgrundstiicken anfallende
Oberflichenwasser ( von Déchern und ver-
Siegelten Flidchen) sollten wie folgt behandelt werden.

Regenriickgewinnung als Brauchwasser
In Zisternen oder Regentonnen zur Garten
Bewisserung.

LANDWIRTSCHAFT

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landw. Nutzflachen auch
Nach guter fachlicher Praxis Staub-, Larm- und
Geruchsimmissionen entstehen kdnnen.

Diese sind zu dulden.

ARCHAOLOGIE

Nach Art 8.1 DSCHG: Wer Bodendenkméler auffindet
Ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Rofberg- und der Forststrasse F1. Nr. 1020 und 8561,1Gmk. Miltach

Ort: Miltach
LandKkreis: Cham
PLANLICHE FESTSETZUNGEN
Geltungsbereich der Erweiterung E _ _jl
Baugrenzen e e et et

1 T
Private nutzbare Stellfliche ey §_'5'

Geplante Gebdude mit vorgeschlagener Firstrichtung
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LEGH
zu pflanzende Baume und Straucher

Offentliche Verkehrsfldche ( Asphalt)

Offentlicher Forstweg ( Asphalt)

Private Grundstiickszufahrt
versickerungsfihig

Strallenbegleitgriin ( Forststrasse)
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1. Erweiterung des Geltungsbereiches Oberer Hochweg
an der Rofiberg- und der Forststrasse FI. Nr. 1020 und 856[,Gmk. Miltach
Ort: Miltach
Landkreis: Cham

PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG
NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gebaudebestand

Flurstiicksnummern 1020
Flurstiicksgrenzen (schwarz) ——D"/
Boschungen .T.I_r_r,_‘_‘_’_'_'.
Parzellen Nr. 20

Teilung Grundsticke @ === ———= = —= — —

Vorgeschlagene Firstrichtung
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Bebauungsplan ,, Oberer Hochweg — 1. Erweiterung ,,
an der Roflberg- und der Forststrasse F1. Nr. 1020 und 856/1 Gmk. Miltach
Ort: Miltach
LandKkreis: Cham

VERFAHREN

Die Erweiterung des Bebauungsplanes wurde aufgestellt zur
Deckung eines Wohnbedarfs fiir die Bevilkerung und
Eigentiimer in der Gemeinde Miltach.

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Miltach hat in seiner Sitzung vom
12.02.2009 die Aufstellung eines Bebauungsplans ,, Oberer Hochweg —
1. Erweiterung" an der RoBbergstrasse ( FL.Nr. 1020 Gemarkg. Miltach)
und der Forststrasse ( 856/1 Gmk. Miltach ) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.02.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Miltach, den 27.02.2009
Gemeinde Mikach
M’

umeier ) 1. Biirgérmeister

2. Beteiligung der Biirger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Biirgerbeteiligung fiir den Planentwurf i.d.Fassung vom
15.01.2009 wurde in der Zeit vom 27.02.2009 bis 30.03.2009
durchgefiihrt.

Miltach, den 30.03.2009
Gemein iltack
i

Aumeier ) 1. Bjfgermeister

3. Planungsiinderung am 09.06.2009:

Nach Ablauf der Biirgerbeteiligung wurde die Planung geéndert und
die Planung i.d. geéinderten Fassung v. 09.06.2009 mit Beschluss des
Gemeinderats vom 09.06.2009 gebilligt.

Miltach, den 09.06.2009

Gemeindg Miltach
7
( Aumeier ) 1. Bij
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Bebauungsplan ,, Oberer Hochweg - 1.Erweiterung ,,
an der RoRberg- und der Forststrasse Fl. Nr. 1020 und 856/1 Gmk. Miltach

Miltach

Landkreis: Cham

Offentliche Auslegung nach § 3 BauGB

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 09.06.2009 wurde mit der
Begriindung in der Zeit vom 26.06.2009 bis 27.07.2009 &ffentlich ausge-
legt, wobei bereits am 18.06.2009 auf diese 6ffentliche Auslegung durch
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Bekanntmachung hingewiesen wurde.

Miltach, 27.07.2009

Erganzung der Planung am 17.09.2009
Nach Ablauf der 6ffentlichen Auslegung wurde die Planung am 17.09.2009

erneut erganzt.
m

Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan

In der Sitzung am 17.09.2009 hat der Gemeinderat die erganzte Planung
in der Fassung vom 17.09.2009 als Satzung beschlossen.

s

Miltach, 17.09.2009

Gwmltac
e ¢
( Aumeier ) 1. Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan , Oberer Hochweg — 1. Erweiterung ,, fir das WA-
Gebiet an der RoBbergstral’e ( FI.Nr. 1020 ) und der Forststrasse (FI. Nr.
856/1) beide in der Gemarkung Miltach in der Fassung vom 17.09.2009
wurde am ...22,12,2009  &ffentlich bekanntgemacht und ist seit dem
Zeitpunkt dieser Bekanntmachung rechtskraftig.

Miltach, 22.12.2009
Gemeinde Miltach

%’/z
( AUmeier ) 1.




