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ZEICHENERKLARUNG

HINWEISE :

FESTSETZUNGEN:

=s—a——0=0=

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

kotierte Hohenschichtlinien

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

offener Vorgartenbereich mit zurlick-
gesetzter Zaunflucht

Spielplatz

bestehende Wasserleitung | mit Leitungsrecht im

Bereich der Privatgrund -
stiicke gem. § 9 Abs.1
bestehende Kanalleitung ) Nr.21 u Abs.6 Baw§B

Gruppenkldranlage

Bebauungsplan ,,Hofpointwiese ™
Abgrenzung der Anderung



Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO

Abgrenzung des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

geplante Bebauung ( Haupt-und Neben-

%eba.vch" ) mit Angabe der Firstrichtung
(bindend) und Angabe der Geschosse

Baugrenze

Verkehrsflache mit Begrenzungslinie und
seitlichem Grinstreifen oder Gehweg

FuBweg

offentliche Grinflache
geplante Bepflanzung mit heimischen

Baumen und Strduchern

OBAG - 20 kv-Leitung

Trafo



T Frei zu haltendes Sichtfeld

Einmindung nach "'RAL-K1"
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WOHNBEBAUUNG
Dachneigung: 28° - 36°
Dachform: | Satteldach
Dachdeckung: ziegelrote Pfannen
Dachiiberstand - Traufe : max. 1.0m
-Ortgang: max. 0.8m

Balkoniiberdachung - DU : max. 1.60m

Dachaufbauten : nicht zuldssig

Kniestock - E+D : max. 1.0m
(OK Decke - OK Pfette)




_FESTSETZUNGEN

In Ergénzung zum Lsgeplan M = 1 : 1000 wird folgendes
festgesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 19
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § &
Bau NVO in der Fassung vom 26.01.1990 (Bundesgesetz-
blatt I, S. 127).

2, Bauliche Nutzung

2.1+ Auf den Parzellen 1 - 19 ist eine Nutzung im Sinne
des § 4 Abs. 2 ' BauNVUO zul#ssig.

2.2+ Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind GRZ und GFZ nach § 17 (1) BauNV0 zulH#ssig.
Im Planungsbereich sind als Hichstgrenze max. 2
VollgeschofBe zul#ssig.

3. Bauliche Festaetzungen

3.7. Hauptgeb&ude

3.1.1. Bauki@irper {
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich
der GeschoBzahl sind als Hiichstgrenze festgeleqgt.
Die Firstrichtungen der Geb&ude hingegen sind
zwingend. Die GCeb#8ude sind als lagernde Baukir-
per zu konzipieren und sind grundsitzlich aus
einem Rechteck zu entwickeln. Vorhauten (Erker
usw.) 8ind im HauptgebBude einzufligen. Es ist
pro Geb8ude Qur ein Erker zul8ssig. Das Seiten-
verh#ltnis von L8nge : Bré’te der Bauktirper soll-
te dabei ca. 3 : 2 betragen ( = Traufseite
Giebelseite) L



3.1.2. Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -{ber-
stinde und(Yrauthhen
Haupt-und NebengebBude sind mit SatteldBchern und
ziegelroter, kleinformatiger Dacheindeckung zu
versehen. Walm- und Krippelwalmdécher sind nicht
zuld@ssige.
Fiilr die Dachneigung der Wohnbehauung wurde ein
Spielraum von 28° = 3g° gewdhlt. Diz Dachnei-
gung der NebengebBude in Verbindung mit Wohnbe-
bauung hat der des Hesuptgebfudes zu entsprechen.
?n a :: ?sam— K r?sctil\ ‘ts% lré‘i : hsgi"ﬂ ¢l ab 34° Dachneigung zuldssig (Finzeldochguu ben mit
Die Dachliberst&nde sind traufseitig bhis max.
1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zul8ssig.
Wird ein Balkon Uberdacht, so ist der Dachiiber-
stand bis max. 1,6 m zul#ssig. Bei den Nebenge-
b8uden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zu-
léssig. Grundsdtzlich ist fiir die Bebauung max.
E + D zul8sesig.
Die max. zulBssigen Traufhiihen betragen bei:

Eo B init Rl OB R

Die Traufhiihen werden am natiirlichen Beldndever-
lauf gemessen.



3.17.3. Fassadengestaltung
AuBenwlinde sind in Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben auszuflihren. Balkonbriistungen und
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in
Holz zul#ssig. Die farbige Behandlung des Holzes
hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfol-!
gen (niecht zu dunkel !). Fenster&ffnungen sind
nur als stehende Rechteckformate mit max. 1,5 m2
zuldssig. Liegende Fensteridffnungen sind durch
krdftig auszubildende Setzhiéilzer in stehende For-
mate zu untergliedern. Winterg8rten sind grund-
s8tzlich zul8ssig, wenn deren Abwicklung 1/3 der
Gebdudebreite nicht iliberschreitet.
Haustliren und Tore sollten in Holz auspeflhrt
werden. Malerische Dekors und sonstipe Motivma-
lereien sind an den vom &Gffentlichen Raum einseh-
baren Fassadenteilen unzul#ssig. Solarfléchen
sind auf Dachfl8chen nur zul#ssig, wenn sie 25 %
der jeweiligen Einzeldachfl&che nicht {iberschrei-
ten,

3.2. Garagen und Nebengebdude
Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausge-
wiesenen FlBche in gestalterischer Einheit mit dem
Hauptgeb8ude oder im Hauptgeb#ude selbst anzuord-
nen. Kellergaragen sind jedoch wunzuldssig. RAume
fir Gartenger8te, Holzlager usw. sind im Zusammen-
hang mit der Garege zu errichten oder im Hauptge-
b8ude selbst unterzubringen.
fNebengeb&ude sind in gleichen Materiaslien wie das
Hauptgeb8ude auszubilden. Die Farbgestaltung muB
der des HauptgebBudes entsprechen. Die Dachform
und die Dachneigung ist wie beim Hauptgeb8ude aus-
zubilden. Vor den Garagen ist ein Stauraum von

min. 5 m einzuhalten.
Die Zufahrten (Staurdume)zu den Garagen sind versickerungsfdhig herzu -

stellen.



L.

Abstandsflédchen

Die Abstandfl&échen regeln sich nach Art. & und 7

der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.

AuBenwerbung

6.

Mit GebBuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind
zul#ssig an GebBuden mit Geschéften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeein-
richtungen an einer Geb#udefront sind auf eine ge-
me insame Fl&che von 1 m2 zu beschré@nken. Sogenannte
Nasenschilder diirfen ein Fl&chenmal von 0,3 m2 und
gine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschreiten.
Leuchtreklamen sind nicht zul#ssige.

Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermei-
den. Die Strom- und Telefonanschlisse sind zu ver-
kabeln.

Einbindung in das Gel#8nde

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick
diirfen den vorgegebenen Gel&ndeverlauf nicht wesent-
lieh ver#indern und miissen auf dem eigenem Grundstiick
beendet sein. Stiitzmauern sind weder im Grundstilick
noch an den einzelnen StrafBenziigen zulBssigs Zur
Terrassierung sind auf dem Grundstick Trockenmauern
von max. 0,6 m Hhe zul#ssig, soweit sie nicht in
den StraBenraum wirken.



8. Einfriedung

ZulBssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern,
sonstigen geschlossenen W&nden und Rohrmatten von

max, 1,0 m Hiihe einschlieBlich Sockel, Bei den Par-
zellen 5,11,12,7,10 und 15 sind offene Vorgartenberei=
che festgesetzt. Unmittelber an der StraBe dirfen hier
keine Z#une errichtet werden., Die Zaunflucht ist im
Lageplen M = 1:7000 festgelegt.

Zwischen den Grundstiicken: :
PlankenzBune, sonstige Holzz8une oder hintergriinte
MaschendrahtzBune;kein Sockel zul@ssig.

Zur StraBe:

Bretter-, Latten- pd, PlankenzBune-aus Holz mit dahin-
terliegenden S#ulen. Die Souckelmsuer muB mit dem Gel#n-
de verlaufen und darf max. 1o cm {iber das Gelf8nde ragen.

9. Bepflanzung und Eingriinung

a) Fiir die &tffentlichen Griinfl&chen stehen folgende
heimische Geh#ilze und Str#ucher zur Auswahl zur

Verfiligung:

GrofBgehidlze .
St151ajche (Quercus rnbur)

gergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula verrucosa)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)

sowie Winterlinde und Bergulme

Str8ucher

Hasel (Corylus avellana)

Heimischer Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus racemosa und nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

sowie Weisdorn, Schneeball, Strauchweide und
Schneehre;g



b) Fiir die Einbindung des Baugebietes sind an den
Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft hin, das

sind bei den Parzellen 1 - L an der Nordwestseite,

bei Parzelle & und 16 auch an der Nordseite, auf
privatem Grund 2-=reihice Pflanzhecken gerforder~
liegha

Pflanzabsténde betragen fiir Strducher 1.5 my fUr
GroBoehiilze 5,0 m.Es sind iberwiegend Gehdlze des Aywaldes zu

verwenden (Artenauswahl s.9e).

c) Im Bereich Wohnhaus und Strale ist nureine Gehdlzart zu
pflanzen. Vorgeschlagen wird Baumhasel.

. Der Anteil der Nadelgehiilze darf im
Vorger tenbereich 20 % nicht iliberschreiten. Pro
200 m2 BGrundstilcksfliche ist mindestens ein
GroBgeh#ilz zu pflanzen. Dabei kdnnen auch Obsi-
hochstdmme verwendet werden.

d) Die Bffentliche Griin- und Spielplatzfl8che ist
nach den Richtlinien des Bayer. Slna!sminisleriun‘i!\ges Innern vom
22.06,1976 Nr.lE 9- 5335/20-1/75 zu bepflanzen,

e) Artenauswah!l zu 9b
Schwarzerle Hasel
Knackweide Pfaffenhiitchen
Mandelweide Faulbaum
Eiche Heckenkirsche
Zitterpappel Gemeiner Schneeball
Traubenkirsche Schwarzer Holunder

Eberesche



PRAAMBEL

J

ches in Verbindung mit Art, 23 ff. der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayB0 erlift
der Gemeinderat folgende

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bsugesetzbu-

SATZUNG

Der Bebauungsplan "Altramdsberg = Hofpoint" mit Begriindungin der
Fassung vom 231089 ,........ ist beschlossen.

Der seit JOMZMW90 . .... rechtsverhindliche Bebauungs-
RN T RN PN M e U U oy SRR * E F M
soweit er dem Anderungsplan in der Fassung vOmM eesess

as 2310090 .. widerspricht, aufgehoben.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den Grtlichen Bau-
vorschriften - werden mit Bekanntmachung der Genehmi-

gung.und der Hffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Ve m.._h\?“ E

/;Li,@.;,w \},

den J412.1990

* * & a0 858 tabsss e

ltach,

““cerneis*br

et
&




VERFAHRENS VERMERKE

1. Aufstellungsheschlufl
Der Gemeinderat hat in der Sitzunog vom 168.0%5.1990  di
Aufstelluno des BAebsuunnsnlanes heschlossen. Der Auf=
stellungsheschlufl vurde am 30.0%.1990 ortsiibl ig! -
kanntoemacht.
Miltach, den 30,05.1990
anpipdn Miltaph
MR e e e
1. Biirgermeister
2. Bliirgerhbeteiliguno
Die firgerbeteilinung oem. 3 Ahs 1 BaulGB mit
BFFENfli,hFr Darlegunn und Anhidrung flir den Enteur?
dee Bebazuungsplanes in der Fassung vom Z20.07.1%90; 4t
in der Zeit vom 14,08.1990 bis 17.09.1990 stattoefunden.
Miltasch, den 17.89:4990
'F:‘?”"Picr‘ﬂ Miltach
L R T I R B I T I O T I O O
leigl) "L Bliirgermeister
2 &) liagh Ablauf der fffentlithen Darlenunn und AnhiTung
purge. der Plansentwurf vom GBemeinderat in der Sitzunp
F en. 09,1980 pebilligt mit der Quf’rﬁp, dafl dis Pla=
nane unter Bericksichtigung der mit Schreiben  des
Landrateamtes Cham vom 2L .08.19%0 gemachten Einwen=
ﬂunvnn nedndert wird.
2 des 3illipoungsbeschlusses aerinnfilni
Planunn i.d. neuen Fassung vom 23, 10,1980
die vom Cemeinderazt heschlossenen fn=

. 4%.10.930

o e e e e

A s "8 88 %= 080 s

Alirgermeister



3. Ruslegung

Der Entwurf des Bebauungsnlanes in der Fassuno vom
SR s HarEe mit Benriindume pen. & 3 Ahsy P
BaulR8 in der Zeit vam . J2N19Q vaae. BLE T SNEINE.
evssnan BETERLIIEh BUSgRlEgL.

Miltaﬂh, den .13‘12‘1.9!0..._.'...-

Gemeinde Miltach
‘\

L s % o aae - ® 9 @80 8 e a0 sren s

inl) 1x}8ﬁrqermeister

L. Eatzuno

Die Gemeinde tiltach hat mit HSeschluB des Gemeincprates
vom .J312890......... den Bebauungsplan gem. § 10 Baubf
in der Fessung vom ,,2310,999¢ _  .... 2ls Setzung be-
schlossen.

'H_‘taCh, l"HEﬂ 13.1%1.99-0- * s 80 s s sae

Femeinde Miltach
LY

a s = > a P R I R R I S N

Heigl) 1% Bliirnermeister

5. Anzeigeverfahren

Der alsg Satzunn beschlos Jen?‘jﬂﬂﬂlwn~3n1 a2n 1:t

Landretsamt Cham mit Schreiben vom .#ﬁ?ﬁﬁ?.t: j Nem.
§ 11 Abs. 1 BaubBR "1”f7r1“‘ “Drﬁéf.

Mit Schreibhen vom ,e@e¥ ; £294 ., f\_«_S?:‘.{QQ/}Q_.‘{C-_-?_-Vhat
dae Landretsamt Cham erkllirt, dad eine Verletzung der
Rechtsvorschriften nicht neltend pemacht wird (&8 11

\b

.'M..-.l.‘..‘--ltl.

‘l“ NHrrearmeistpr




Inkrafttreten

m nieht hesns
? ieasa s HBWm

Y =rnppreirtes und unm !H_p'm-"r'-"lf-""' “he

|
4
tandete Bebauunnsplan wurde as Q

n| O

12 BaubBR ortsiiblich bekenii “?”ﬁﬁ\'.

Der Bebeuunnenlen mii Begriinduno wird seit dieaem Teoge
zu deh idbhlichen Dienststunden im Rathaus Zi. =Nr. sTe.e
zu “jedermanns Einsicht hereitnehalten und {iher dessen
Tnhelt auf Verlsnoen AuskunfFt nenehen.

Der Aebauuagsgolan it danit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtafolnen des & 4LL Abs., 3, S. 1 und ? sowie
Abs. 4 FauBB und die §8 21k und 215 BepubA ist hinge=-
wiesen worden.

. 6.5 499
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*4 Adrnermeister




