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2) Hauptgebidude
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend.
Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein betragen. Anbauten
und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebidudes ein- und
untergeordnet sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdéhen
zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem.Regelbeispiel, in den StraBen-
N, coanea = 5 = DN = = Y ziigen einheitlich. Dachiiberstidnde an Traufen zuldssig bis zu 100 em, am Ortgang bis zu
a  S—] = VAV s 120 em. Dachausbauten zuldssig, wenn in MaB und Form die ebene Dachfldche liberwiegend
gewahrt bleibt. Dachgaupen diirfen nur im inneren Drittel der Dachflidche angeordnet werden.
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
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Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet"™ im Sinne der § 4 der Bekanntmachung der Neu-
fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBlL. I S. 1763)in offener
Bauweise.

Hauptgebidude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend.

Das Mindestseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5:4 betragen. Anbauten

und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- und
untergeordnet sind (hochst. 1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgebiudes). Sockelhdhen
zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem.Regelbeispiel, in den StraBen-
ziigen einheitlich. Dachiiberstiande an Traufen zuldssig bis zu 100 em, am Ortgang bis zu
120 em. Dachausbauten zuldssig, wenn in Ma® und Form die ebene Dachflidche liberwiegend
gewahrt bleibt. Dachgaupen diirfen nur im inneren Drittel der Dachflidche angeordnet werden.
Die Traufe darf hierbei nicht unterbrochen werden. Die Grébe der Dachgaupen darf 1,0 gm
Vorderfldche nicht liberschreiten. AuBenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.
Die Traufhdhe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Geldnde, beim Typ E+D
4,25 m und beim Typ E+U 6,30 m nicht iibersteigen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen

mit Putzart und -farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dachesindeckung gem.
Regelbeispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dach-
deckung etc. einem bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Soweit
nach den festgesetzten Baulinien Nebengebiude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
wird2rterfir gemn.§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht féstgesetzt.

Aus;é;ﬁnden der besseren baulichen Gestaltung werden bei den Parzellen(:),(:),(:),(:), (:)
und@ die Garagen in einem Abstand von 1,00 m zur Nachbargrenze zugelassen. Ein ausreichen-
der Qfandschutz und eine ausreichende Belichtung ist gewdhrleistet durch die festge-

-n“ .
legten Baugrenzen und den Ausschluf von Nebenanlagen in diesem Bereich im Sinne des § 14

BauNﬁﬁ;
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Nebenalagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVQO sind nicht zuldssig auf den Parzellen @, ,@,

,@ und @ gegeniiber den geplanten Garagen auf den Parzellen@,@,@,@, @ , und .

AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nidﬂ:vérunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer
Gebidudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gqm zu beschrinken. Béi Leuchtrekla-
men sind grelle Farben, Farbmischungen und]WechSPilioht unzulidssig. Sog. Nasenschilder
dilrfen ein Flachenma® von 0,30 qm und einé-Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Wanden und
Rohrmatten, héchst. 1,00 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhdhe nicht mehr als 1/4
der Gesamththe der Einfriedung betragen darf. Zdune miissen vor den Siulen durchgehend an-
gebracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist als einheitliches Einfriedungsmaterial
senkrechte Holzlattung zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich
in den einzelnen Strakenziigen.

In den Parzellen (:)- é:)sind die Ziune zur Schaffung eines griinen StraBenraumes auf die

Flucht der Hauptgebiude zuriickzusetzen.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natiirlichem Gelidnde eingefiigt

werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die zur freien Landschaft hin ausgerichteten Bersiche der Grundstiicke sind mit heimischen

Laubgehdlzen bzw. Obstﬁgypen zu bepflanzen: Je ca. 300 gm Grundstiicksfliche ist min. ein
-

groker Baum zu pflanzep=

Die Ziune der seitlicHamsund riickwirtigen Grundstiicksgrenzen sind mit freiwachsenden Hecken

zu bepflanzen, wobei keiﬁe Thujen, Scheinzypressen und buntlaubigen Gehdlze verwendet

werden diirfen. T

Die Bepflanzung der pr;&qten off'enen Griinstreifen (Vorgidrten) ist landschaftsgerecht

mit heimischen Gehdlzen durchzufilhren (Artenauswahl siene Eingriinung).



9) Eingrunung

Das Baugebiet wird an der Ostseite durch einen ca. 5 m breiten Feldweg abgegrenzt. Dieser
wird am westlichen Wegrand mit heimischen Bidumen und Striuchern bepflanzt. Geeignete Arten
hierzu sind: Berg- und Spitzahorn, Eiche, lLinde, Buche, Eberesche, Hainbuche, Vogelkirsche
Birke, Salweide, Hasel, l.iguster, Heckenrose, Hartriegel, Schneeball, Pfaffenhiitchen, Kor-

nelkirsche.

10) Freileitungen

Freileitungen sind im Baugebiet mit Ausnahme der bestehenden ‘Mittelspannungsleitung nicht

zuldssig. Stromanschlufl, Fernmeldeleitungen ete. sind mit Erdkabeln herzustellen.

11) Abstandflachen
Die Abstandflichen - Abstand Hauptgebiude-seitl. Nachbargrenze- haben mind. 4,0 m zu

betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen griBere oder geringere
Abstdnde ergeben. '

12) Schallschutz ,
Beilage 1 - Plan. Nr. 2979/2a ist Bestandteil des Bebauungsplanes. (Bei Parzelle<:)an der

weiteren Auflagen).

13) Siehtfelder

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Striucher, Hecken und Einfriedungen diirfen eine Héhe von 0,8 m iiber der Fahrbahn nicht

iiberschreiten.

14) Solarheizungen

Solarheizungen sind zuldssig, wenn sie niecht mehr als ein Drittel der Dachfliche einnehmen

und sich gut in diese Fldche einfiigen.
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