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Der:Bebauunes; M i neukirchen Schindeiteld in deP-Fassinyg
vom 01,082, 1988 :
§ 2
Die ~Festsetzu ngsplanes - inzeichnung nd text
Festisetzungen mif rtlichen Bauvors« iftten werdenimit BRe
machung der e ' =2 und der offentlichen Auslepunpi‘rechts
pradiiot. Anzeige-Erkl@rung nach § 11 BauGB
M1 < ORB
8
Michelsneukirchen . den .?5‘“1 198
( Gemein
....... /wﬁ%; ae.
\burgermelstar
b4 i z a\ i '-i }
melnderat hat Sitzung vom 0406 1985 4. Aufstellung des i !
ebauungsplans beschiossen, Der Aufstellungsbeschlof ‘wirde am 0407 1986
ihiltch pekannt o i b 1w ’
A “”‘ﬁfk'“l““iguﬂx gemaB § Za Abs. 2 BBauG mit 6ffentlicher Darl: -
gung und Anhorung ‘ur den Entwurf des sebauungsplans in der Fassun £
1 . g p ) 3 b= R g VO
(280586 . hat in der Zeit vom 23686... bis . 0407.86 & stattgefunden.
_'[yc_h_-c_l_s_n_e..u_k_i_r_c_h_e.n. i . ten o OINT0BE T
(Gemeinde)
/;g/mé -
(Barkbrmeiste s on s vl dSma i iy v irer
¢) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20041986  wurde mit
der Begrundung gemdB § Za Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 18.08.1986  bis
1809988 . Gffentlich ausgelegt.
..................... yiden . 22090945 .
Tl AR TEEE L R IR v
d) Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ...2510. 1988 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
vom ..01,021388 415 Satzung beschlossen.
Michelsneukirchen den 25.10:.1988
..................... ! SRR RN e ]
/¢C’Z
(Biirgermeigter) 5
45-{‘ .
Mit Schreiben vom 20 DEZ. 1988. Az5'£{0'3m hat das Landratsamt Cham
erkldart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).
Michelsneukirchen den .30 DEZ. 1988
(Gemeinde)
(Bﬁrgermﬁfﬁf%?)
Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am '3U’UEZ'1933 gemal § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Michelsneukirchen .. ., den .30 DEZ 1988
(Gemeinde)
(Biirg eister)
g) Der Bebauungsipian mit Eegriundung wirnd seit diesem Tage zu‘dep iblichen
Dienststunden 1n V&.&M-U...Gdf,.ﬂf!?@@? . zu jedermanns Einsicht bereit

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des
und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 21'°

~n worden.

gehalten und u
Bebauungsplan 1-t
8§ 44 - Abs. '3 SatE |
BauGB 1ist hingew!

30. DEZ. 1988

Michelsneukirchen
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(Gemeinde)
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ANHANG ZUM BEBAUUNGSPLAN

TEIL - "TEXTLICHE FESTSETZUNGEN"

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist '"Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung vom 15.09.1977 (BGBl. S. 1763) in
offener Bauweise.

2. Hauptgebdude

2.1 Das Gebdude ist als klarumrissener ldnglicher Baukdrper
mit einem Satteldach und mittigem First zu konzipieren.
Es sind nur solche Baukoérper zuldssig, die in der vorge-

schriebenen Firstrichtung langer sind als auf der Giebel-

seite. Das Verhdltnis der beiden Seiten soll 5 : 4 nicht
unterschreiten.
~ Dachform: Satteldach 280~380, mit Dachgauben 35°- 38°
- Dachdeckung: Dachziegel 1in den Farben naturrot bis
mittelbraun zulidssig
- Dachgauben: zuldssig,bis Satteldach » 35°
max. 1 m~ Ansichtsflache, unzuldssig sind
Schleppdachgauben,
Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.
- Kniestock: Kniestockhohe bei E+D max. 1,00 m; bei E+U+D max. 0,50 m
- Dachiiberstand: -giebelseitig ohne Balkon max. D,90m min. 0,30m

-glebelseitig mit Balkon max. 1,50m

- traufseitig ohne Balkon max. 1,10m min. 0,40m
- traufseitig mit Balkon max. 1,50m

- Traufhoéhe: talseitig nicht tiber 4,30 m bei E + D
talseitig nicht idber §,50m bei E + U + D
- Sockelhdhe: max. 0,30 m

2.2 Balkone sind vor die Fassade zu hdngen, insbesondere sind
unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden.
Als Gelédnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu
wahlen., Fir die Behandlung des Holzes dlirfen nur nicht-
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deckende Hclzschutzmittel in Naturténen verwendet werden.

Die Fenster und Tiren miissen zu einer ausgewogenen Gliede -
rung der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz in stehenden

Formaten auszubilden.

GroBfldchige Treppenhauséffnungen sowie die Verwendung von

Glasbausteinen sind unzulédssig.

Haustiiren sind einfligelig vorzusehen und in Holz auszu-
bilden. Die Tiiren sind mafstdblich zu gliedern und falls
befenstert mit kleinfldchigen Fensterdffnungen zu versehnen.

Vorddcher sind in einfachen herkémmlichen Pultdachformen

in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauptbau unterzuordnen.
Die Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls hdéher als der
Hauptbau vorzusehen.

Der Auflenputz ist in herkémmlicher Putzart, als Minchner-
Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen. Zier-
putze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches

Dekor und sonstige Motivmalereien sind unzulidssig.

Verkleidungen im Obergeschofl sind nur in Holz zuldssig.
Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen und in
nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Téne), der Putz

in abgetdnten Erdfarben zu behandeln.

Der Sockelputz darf max. 0,30 m iiber Gelidnde gefihrt werden.

Die Baukdrper sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzu-
passen. Talseitige Auffillungen sind weitlaufig anzu-
planieren. Harte Geldndekanten sind zu vermeiden. Die
Geldndeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen.
Tatsdchlich erforderliche Stiitzmauern sind auf maximal

0,60 m zu begrenzen, zu begriinen oder als Trockenmauern



auszubilden.
2.12 Sonnenkollektoren sind zulédssig, wenn sie nicht mehr als
1/3 der Dachflidche einnehmen und sich gut in diese Fliche

einfiigen.

3. Garagen und Nebengebdude

3.1 Garagen sind nur auf den dafir ausgewiesenen Flichen zu-
lissig. Auf den fir Garagen ausgewiesenen Fldchen sind
auch Nebenrdume im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO und

iberdachte Freisitze zulédssig.

3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen Haupt-
- gebauden anzupassen. Die max. Traufhdhe betrdgt 2,75 m. Keller-
garagen sind unzuldssig.
3.5 Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als
0,12 m zurlckzusetzen; sie sind in Holz oder Holzaus-

fachung herzustellen.

3.4 Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut wer-
den, sind in ihrer Gestaltung aufeinander abzustimmen. Die
Zufahrten sind mit Grinstreifen zu trennen.

3.5 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen
Material als die StrafRe ausgefiihrt werden. Die Fldchen sollen
versickerungsfihig bleiben.

4., Aullenwerbung

Mit Gebauden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allge-

meinen Wohngebiet'" nur zuldssig an Geschaften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verumnstalten. Selbstleuchtende bzw.
riickstrahlende Werbeeinrichtungen sind unzuldssig. Die Werbe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein AusmaB von0,60 m2
zu beschrinken. Bei Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechsel-

licht unzuldssig

5. Abstandfliachen

Bezliglich der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften der Bay.



Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Einfriedung

Als straflenseitige Einfriedung sind Holzlatten- und Hanichel-
zdune, senkrecht gelattet zuldssig. Oberflidchenbehandlung farbles
oder mit hellbraunem nicht deckenden Holzimprignierungsmittel. Zaunfelder
vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger

als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes iliber Straflenoberkante max. 0,80 m, Sockel
hochstens 0,10 m iber Strafen- bzw. Gesteigoberkante. Pfeiler
fir Gartentiiren und Tore diirfen nur in verputzten Mauerwerk
hergestellt werden.

Bei den seitlichen und rilickwdrtigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune bis 0,80 m Héhe mit beidseitiger Bepflanzung
zulassig. Zur Schaffung eines griinen Strafienraumes miissen bei
den Parzellen 2,5,6,10,12,13,14,17,19,20,23 und 26 die Z3une ent-
lang der StraRBe auf die Flucht der Hausfronten bzw. auf die im

Plan festgelegte Linie zuriickgesetzt werden.

Terassen

Zulédssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiir-
lichen Geldnde eingefligt werden, sowie Trockenmauern bis 0,60 m

Hohe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Bepflanzung der Gidrten ist landschaftsgerecht mit heimischen
Stréuchern und Gehdlzen einschl. Obstbiumen auszufiihren. Je
200 m2 Grundstiicksfléche ist mind. ein mittel- bis groRkroniger

einheimischer Laubbaum davon einer im Vordergartenbereich

zu pflanzen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwirti-
gen Grundstiicksgrenzen kénnen aufler Strducher auch Schnitt-
hecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen
verwendet werden diirfen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrie-
ben). Fiir die Berankung von Wdnden und Mauern sind geeignet alle

Efeu- und Parthenocissus - Arten (Wilder Wein) sowie Obstpaliere.



Artenauswahl:
Bédume : Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche A Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata
Straucher: Haselnuf} Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea
Weifidorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkdppchen Euonymus europaeus
Alpenjohannisbeere Ribes alpinus, sanguineum u.
Rosa canina, rugosa,multiflora
rubiginosa,spinosissima, nitida,
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Selix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens u.
wehrhahnii
Schneebeere Sympheoricarpos albus,

orbiculatus u. chenaultii
Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht ver-

wendet werden:

I) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z. B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen

Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hédngenden oder pyramidal-
aufrechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauer-
birke, Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel (sowie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebers-
baumes (Thuja) und der Sauleneiben (Taxus baccata), sowie

der Essigbaum (Rhus typhina).



Vor Beginn jeder Baumafnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Hohe) und vor Ver-

nichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

9. Eingriinung des Baugebietes

Zur Einbindung in die Landschaft ist die Bepflanzung der Bau-
gebietsrdander zwingend erforderlich. Entlang der zur freien
Landschaft hin ausgerichteten Grundstiicke wird ein Grinstreifen
in wechselnden Breiten auf 6ffentlichem Grund angelegt. Die Be-.
pflanzung erfolgt in Absprache mit dem Sachgebiet Gartenbau
und Landschaftspflege des Landratsamtes Cham mit standort-
gerechten heimischen Laub-~ und Obstgehélzen. Entlang der
Stichstraflen wird ein einseitiger Griinstreifen in Form
eines Schotterrasens in einer Breite von 1,25 m angelegt.
Die Inseln der Wendeschleifen werden eingegriint. Bei der
Bepflanzung des Kinderspielplatzes diirfen keine giftigen

Pflanzen verwendet werden.

Aufgestellt: Gedndert:
Cham, den 28.04.1986 Cham, den 01.02.1988
JOHANN POSEL-Bigl.Ing.(FH ey &2/
Boratender iig. 10r Bauwe A - ”’«Zé e
8490 Charth, , JOHANNBBSET Dipl. Tng. (FH)
T ing. Buro fiir Bauwesen

8490 Cham, Untere Regenstr, 24
Teléfon (08371} 1731
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v meigeerat hat in der Sitzung vou PR HRE e Aufetellune des |
eoavuRgsSplans nescy sen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am 04.07 1988
ixd ] h DEKAaANNDT i 4 i s e 8 TN .

4

Le rgerbetel iigung gemal § JaAAL%. Z BBauG mit offentlicher Darl: -
J-ggzdggl \?nurung ur den Entwurf des sebauungsplans in der Fassung vo
......... hat in der Zeit vom .230:86... bis .0807.86 | stattgefunden.

;E
b
e
m

(Burgermeister)

¢) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20041986  wurde mit
der Begrundung gemdB § Za Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 18.08.1986  bis

1809988 . Gffentlich ausgelegt.

..........................

d) Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschlul des Gemeinderates

vom ...2510. 1988 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
vom ..01,021988 41s Satzung beschlossen.

Michelsneukirchen  den .25.10.1988

-------------




g)

Pl i gy 1.5,
Mit Schreiben vom 20. DEZ. 1988 Az 5 -570*3./- hat das Landratsamt Cham

erkldart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend ge-
macht wird (8§11 Abs.:3 BauGBY).

Michelsneukirchen . den 30. DEZ. 1988

..................................

5&5@&;‘-@&% S A

Der angezeigte¢ und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
. < s 2 . 22 : =
wurde am - 30 DEZ 1988 ° a3 § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Michelsneukirchen . den .30 DEZ 1988

.................................

Der Bebauungsp!an mit Eegrundung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden 1n Vi Falk.w. Gde. Michebs, . 2y jedermanns Einsicht bereit
gehalten und it dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan 1t damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 Satz ' und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 unda 21'°
BauGB ist hingew! n worden.

Michelsneukirchen - den 30. DEZ. 1988

s 8.8 % % 8 & S ae

........................




