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l. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990, BGBL.I
ALS HOCHSTGRENZE ERTCGESCHOSS UND DACHGESCHOSS (I+D) Seit 127) in offener Bauweilse.
BEl WA GRZ = 0.3; GFZ - 05 SOWEIT SICH 2. lauptgebiude
NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN E

2.1 Das Gebdude ist als klarumrissener langlicher Baukorper mit einem Satteldach und mittigem First zu kon-
zipieren. Es sind nur solche Baukorper zuldssig, die in der vorgeschriebenen Firstrichtung langer sind
als auf der Giebelseite. Das Verhdltnis von Trauf- und Giebelseite soll 5 : 4 nicht unterschreiten.

ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UNDUNTERGESCHOSS (I+U) - Dachform: Satteldach 28° - 38°, mit Dachgauben T59 o 2g®
BEI WA GRZ = 0,3: GFZ = 0,5; SOWEIT SICH - Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln.
NICHT AUS SONSTIGEN -FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN - Dachgauben: zuldssig als Satteldachgauben mit max. 1 mz Ansichtsfldche ab 35° Dachneigung;
Schleppdachgauben sind unzulédssig. Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.
SICHTDREIECKE (VON SICHTHINDERNISSEN - Kniestock: Kniestockhdhe beil I +D max. 1,00 m - bei I + U max. 0,50 m;
FREIZUHALTENDE Fl_A[f1EN) - Dachiiberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 0,950 m - mind. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 1,50 m
- traufseitig ohne Balkon max. 1,10 m - wind. 0,40 m

- traufseitig mit Balkon max. 1,50 m

- Traufhohe: talseitig nicht iiber 4,50 m bei 1 +' D
talseitig nicht iiber 6,50 m bei I '+ U

REGELBEISPIELE M1:200 oo mouss

2.2 Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspringe zu
vermeiden. Als Gelidnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wdhlen. Fiir die Behandlung des
Holzes dirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturténen verwendet werden.

2 3 Die Fenster und Tiiren miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz
in stehenden Formaten auszubilden.

2.4 GroBflichige Treppenhauséffnungen unter Verwendung von Glasbausteinen sind unzulédssig.

hlr : 1 2.5 Haustiliren sind einfliigelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiren sind maBstdblich zu gliedern

und falls befenstert, mit kleinfldchigen Fensteriffnungen zu versehen.

2.6 Vordicher sind in einfachen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.
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) e ) ; F a 2.7 Anbauten und Nebengebiude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Diec Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls
711 { \ NACTUNEIGHING Qe © MIT DACHGALIREDR 300 o e
ZU PARZ : (6 DACHMEIGUNG 28° - 38°, MIT CACHGAUBEN 35° - 30 héher als der Hauptbau, vorzusehen.
AHNLICH (T>ﬁfv§\ & JACHOECKUNG NATURROTE DACHZIEGE! 2.8 Der AuBenputz ist in herkommlicher Putzart, als Minchner Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf, aufzubri
RACTINLITC Ve INE NS UALAUCLALUNG INA T () U ICEL == > X ! + T F < X ) . L e i : ; i 5
- =/ = gen. Zierputze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien sind
(T ) e g ane ) : unzuldssig.
— N DACHGAUBEN max. 10m ANSICHTSFLACHE ALS SATTELDACHGAUBE : s _ . . : . : :
7ULASSIG BEI SATTELDACH 2 35° - 2.9 Verkleidungen im Obergeschofl sind aur in Holz zulassig. Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen
> - o und in nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Tone), der Putz in abgetonten Erdfarben zu behandeln.
2.10 Der Sockelputz darf max. 0,30 m uUber Geldnde gefihrt werden.
2.11 Die Baukoérper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Talseitige Auffiillungen sind weitldufig an-
zuplanieren. Harte Geldndekanten sind zu vermeiden. Sie Geldndeneigungen sind auf max. 1 : Z festzulegen.
Tatsichlich erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern auszubilden. Stutzmauern diirfen nur inner-
P halb der Grundstiicke, nicht aber auf der Grundstiicksgrenze, errichtet werden.
I . . * . . s w, . . -
?- " 2 12 Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfléche einnehmen und sich gut 1n
éf“?i it diese Fldche einfigen.
| o~ < = o
] %_gi & 2.13 Der Ausbau der festgesetzten Dach- und Untergeschosse ist als Vollgeschosse zuldssig 48 5 Abs. 2 Ziff.
e S BB S = der ErschlieBungsbeitragssatzung).
< A B £ 4
i Garagen und Nebengebiaude
AT s = - . = ; = o : s " % : 45
#ﬁ e URGE _ AN DE 3.1 Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zuldssig. Auf diesen Fliachen sind auch Nebenraume
LJ LJ \ Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO und iiberdachte Freisitze zulassig.
NEUES . . 2 : " - = L 3 i 3 - .
GEL AN DE I harngv? Eiﬂd in Dachform und pestnltung dgn zugehorigen Hauptgebduden anzupassen. Die max. Traufhohe b
= tragt 2,75 m. Kellergaragen sind unzulassig.
NEBENGEBAUDE MIT SATTELDACH, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG 3.3 Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 0,12 m zurlickzusetzen. Sie sind in Holz oder Holz-
~NIE HAUPTGEBAUDE ausfachung herzustellen
i 4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Material als die Stralle ausgefihrt werden. Die Fla-
chen sollen versickerungsfahig bleiben.
AuBenwerbung
(200) Mit Cebiuden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohngebiet' nur zuldssig an Geschdften oder

ym Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen sind
unzulissig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf ein Ausmal von 0,60 mé zu beschranken. Bel
N r - 2 Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechsellicht unzuldssig. Die Ausladung fir sogenannte "Nasenschilder"
~ darf nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

5. Abstandsflachen
U PARZ 20) DACHNEIGUNG .  28° - 38°, MIT DACHGAUBEN 35° - 38° Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der Bay. Bauordnung in der jeweils gilltigen Fassung.
AHNLICH ®G)OMEE DACHDECKUNG:  NATURROTE DACHZIEGEL 6. Einfriedung .
1) (15 (10) 17 (18) (19 B : _ s g An der Nordseite der siidlichen-Hayszeile (Parzellen 8 - 14) sind offene Vorgidrten zwingend vorgeschrieben. Die
= ' DACHGAUBEN max. 1.0 m ANSICHTSFLACHE ALS SATTELDACHGAUBEN zaunflucht muB hier auf die Gebiudeflucht zuriickgesetzt werden. Auch Sockelmauern sind an der nordlichen Grund
. ZULASSIG BEl SATTELDACH 2 35° sticksgrenze nicht erlaubt. Als Material sind im Sichtbereich von der Strafle aus nur Holzlatten oder Hanichel-

zaune, in senkrechter Lattung, zugelassen. Die Oberflédchen sollen unbehandelt bleiben. Impragnierungen durfen
nur mit farblosen oder hellbraunen, nicht deckenden und ungiftigen Mitteln vorgenommen werden. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante. Hohe des Zaunes uber StraBlenoberkan-
te max. 0,80 m, Sockel héchstens 0,10 m uber StrBen- bzw. Gehsteigoberkante.

1 &
| Pfeiler fidr CGartentiiren und Tore .dirfLen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestellit werden.
| | 3 i I . s3 st : e = G e 00 i L L o D
| : 2 Rei den seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflan
- - L = ‘ : tliche Y
e g | KNIESTOCK max. 050 i - = s Zung zuldssig.
o X .
= uwn \ N w
;TE:".‘ . ' : .j[' ::F L5 s
= ‘ £ S || / I+U max 080 &) 2 ferrassen
— — 2 e T ———Imin 030 T b e N T
3 T% : e e € = Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natirlichen Geldnde eingeflfugt werden, sowlie Trocken
l ) o= . - » - H - 3
= - —  — - YRS S N S s R mauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.
L n_rf-_#,-'—-":ﬁ_-? .
i ’ . . - -
ks URGEL ANDE 8. Freileitungen : 0
NEUES Die bestehende Mittelspannungsleitung wird 1t. Angaben der OBAG auBerhalb der HHUﬁYUHdbLUEkC ulslrrULLux}u”;
N : o e p - . " Y - . =7k 1. 1 £} o A AE= G S
GEL ANDE verlegt. Sonstige Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln. Vor Deginn jeder Baumanahme 1st der Mut
J EE N > -

terboden sicherzustellen (Abtrag mind. in 30 cm Starke).
NEBENGEBAUDE MIT SATTELDACH,DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG . ‘ B A RRE
WIE HAUPTGEBAUDE ie Bepflanzung der Schutzstreifen der zu ver legenden Leitungstrasse 1stl durch niedrigeresZiuchsar ten

stal ten,

9. Bepflanzung :
B landscnaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gc@blzgn_clnschl. ObsLbuuTuL
auszufithren. Je 200 m2 Grundstiicksfldache ist mind. ein mittcl—”his groBkroniger cxnhcimLS?gcr ,?uppguT:‘quLy
einer im Vordergartenbereich zu pflanzen. Die Bepflanzung der @udgrcnze der Parzellen 8.—“[ soll m{yllglmar
schen Laubstrduchern (moglichst 2-reihig) und hvimjschcn Lqubbqumcn oder Uhsthochqummun-L: ulgcu. )%le”,?;
Ostseite der SchulstraBe vorhandenen Baume und Straucher 51nd‘1n den chqqungspian‘ulngctragcn und vol ?}dTﬁi
su erhalten. Fiir die Berankung von winden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthengcissus-Arten LWL 1d

Wein) sowie Obstspaliere.

Die Bepflanzung der Girten ist

Artenauswahl: . . _ ] ot A e L o
Baume : Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vo

3 LAY wanlk i e s . % : & ) : Y
gelbeere (Sorbus aucuparia), Bergulme (Ulmus glabra), [raubenkirsche (Prunus padus), Linde
3 € 3
(Tilia cordata); ‘ e 7Y ‘ e
HaselnuB (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum u. yatq;Lcu), Ha1t{!rh{1 (Corni
sanguinea), Weildorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schneeball (Viburnum
& B 2 e A 5 1 . 1 Welok o 4 T ) 1US
opulus u. lantana), Pfaffenkdppchen (Euonymus europaeus), Alpynjuhunglbhuefo_thhna a;plnuﬂ,
sangaineum u. Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa, splnosissima, pltldu moyesil und
hugonis), Holunder (Sambucus nigra u. racemosa), Strauchweiden (Salix anrita, purpurca nana,
i3 11 = 4 - - "Gy «1 M~ T .. ~ . . e
caprea, smithiana, Tepens u. wehrhahnii), Schneebeere (Symphoricarpos albus, orbiculatus u.
chenaultii).
Foleende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

Striaucher:

Bluthasel, Blutberberit:

[. Gehoélze mit auffdalliger Laub- oder Nadelfirbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, u
" Blaufi e oder: Eibenarten.

Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Schelinzypresscén-
: : i ~ o . . r3oEy e Ty s rwelde L A 101
[I. Alle Geholze mit unnatiirli chen hidngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B@ Trauerweide, Trai
. Lo J L & i > o # : e 2 ah = v o e |n,-:,-."~- . . o - s ) ‘i‘
birke., Trauerbuche, Sauleneiche, Py ramidenpappel, sowie alle Arten del .fu.‘m.uuw:x(.,..(.l(,l..u.l.u‘xf.;uu1. Fix= ke
Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneiben (Taxus baccata), sowlc der Essigbaum (Rhus typhina).

] ] LS : ' ; i zbarem Z tand z .G ‘Micten:bis 1,2 m Hohe) und
Vor Beginn jeder BaumaBnahme 1st der Mutterboden in nutzbaremn Zustand zu erhalten (Micten bis 1, )

vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

10. Eingriinung des Baugebietes |
zur CEinbindung in die Landschaflt ist die Beplflanzung der Baugebietsrdnder Lin H(vr(-}cﬂ} t?Cl“(?rquls}Jﬁgle T};{l;gtvsy
erforderlich. Diese Bepflanzung muld spitestens 1 Jahr nuch-Bczug dcr‘JUWC{llgun “d95Ul,UllU{“E“}?{“£.”{{ i)
ErschlieRBungsstrafe in Ost-West-Richtung erhdlt neben der‘SIUU m chLLuq bsbwur:dgg}g an dg{_TH{SLGULWL:HﬁI.
1,00 m breiten und an der Nordseite einen E,OQ m breiten bfunstrulicn mit Schotterrasen. DJL?&r o vaci\“i
Rasengehsteig ist mit einer Granit-3-Zeiler-Rinne von duf Luhrbqhn Zu Lrunycn T“d.m¥L Kleinbaumen und Strau
chern zu bepflanzen. Die SchulstraBe erhalt beidseitg Grinstreifen von 1,00 - 5,00 i.

e
11. Immissionsschutz
1 H iy T 1Y T (s, | 5Y | G e .
11.1 Wegen der Verkehrsgeridusche von der StaatsstraBe 2147 sind bel den Pu;Qleuh ] und S‘dlL nku}du}uu_!
ulff der von der StraBe abgewandten Seite vorzusehen., AuBerdem wird beil kllUﬁLﬁi Parzellen der Linbau von
Schallschutzfenstern mit einem bewerteten SchalldimmaB von mind. 30 dB(A) festgesetzt.
: N I T 2 R i . R ey
11.2 Die Gerduschemissionen vom bestehenden FuBballplatz siidlich des neuen Baugeblietes sind lu}nle. vert
bar, da der geforderte Abstand vom Rand des Spielfeldes bis zu den geplanten Wohnhduscrn der Pat ra-i len
8 - 15 ca. 80 m betriigt. AuBerdem handelt es sich hier nur um einen I'rainingsplatzy der 1n abschbarel
Zeit aufgelassen werden soll.
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Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern. Art. 91 BayBU erla|3t der uemeinde

Michelsneukirchen folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan fur das Baugebiet " Mitterfeld " in der
Fassung vom . 11.07.1990 ist beschlossen

I2e

Satzung

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsefzungen -
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung de

verfshrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich
Michelsneurirchen, den
Gemeinde Michelsneukirchen

KErscher (1 Burgermeister ]

VERFAHRENS VERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung von 25.10.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos -

sen. Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 24.11.1988 orfsublich bekannt gemacht. (§ 2 Abs 1BauGB)
Die Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs 1BaubB mit offentlicher Darlegmguns Anhorung fur den
Frtwi~¢ des Bebauwwngsplanas in der Fassung von 01.09.1989 hat in der Zeit vom 02.10.1989 bis
13.10.1989 stattgefunden SEPERAS Michelsneukirchen, den 16.10.1989

[;?y~gﬁjéf Gemeinde Michelsneukirchen

&

RN S /Zf an

4”232237' Kerscher (1 Burgermeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.1990 wurde mit der Begrundung

jemall § 3 Abs. 2 BauGB ipgder Zeit vom 28.051990 bis 28 06.1990 offentlich ausgelegf

Gemeinde Michelsneukirchen

e

Kerscher ( 1 Burgermeister )
Der Entwurf
gemall § 3

Cemeinde Michelsneukirchen

Kerscher ( 1. Burgermeister |

2xat mit Beschiuf des tow vont 230k Y991

Bebauungsplan gem. § 10 BauGB_in der Fassung vom 11.07.1990...... als Safzung beschlosse ,
Michelsneukirchen, den 23.04.1991

— A N k
emeinde Michelsneukirche

Kerscher ( 1 Burgermeister )

t Schreiben vom . 18.06.1991 Az50-610-B.Nr.15.1.7 hat das Landratsamt Cham

eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§11 Abs 3 BauGB

Michelsneukirchen, den 09.08.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

,,,,, §r AW 4

Kerscher ( 1. Burgermeister )

<4

gemal § 12 BauGB ortsublich beranntgemacht

Michelsneukirchen, den 09.9g, 1271
Gemeinde Michelsneukirchen

3

Kefscher (1 Burgermeister

}

der Gemeinde Michelsneukirchen und in der VG Falkenstein zu jedermanns tinsicht bereitgehalte
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben Oer Bebauungsplan 1st damif

erbindlich Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen woirden
Michplsneukirchen, den 09.08,1991

1 nde Michelsneuk

Lol

Kerscher | 1 Burgermeister )

(041 B 1. SNIIEAIS LI CSIHIIER

DR IREISS A7\

Michelsneukirchen, den 29.06.1990

des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.1990 wurde mit der Begrundung
Abs 2 BauGB in der Zeit vom 01.10.1990. . . bis 02111990 . . offentlich ausgeleg!
Michelsneukirchen, den 05111990

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurd ym 09.08.19%

)
Tage zu den ublichen Dienststunden in

Anze

gel

erklart,da

Aufgestellt: BEBAUUNGSPLAN

Cham, den 16.02.1990

geandert  11.07.1990 MITTERFELD
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ALS HOCHSTGRENZE ERMGESCHOSS UND DACHGESCHOSS [(1+D)

BEI WA GRZ = 03; GFZ = 05 SOWEIT SICH
NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UNDUNTERGESCHOSS (l+U)
BEI WA GRZ = 0,3; GFZ = 0,5; SOWEIT SICH
NICHT AUS SONSTIGEN -FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

SICHTDREIECKE  (VON SICHTHINDERNISSEN
FREIZUHALTENDE FLACHEN)



P €58 ZU ERHALTENDE BAUME UND STRAUCHER (BESTAND)
OWLe® GcpianNTE BAUME /STRAUCHER

(9% @ge BAUME U STRAUCHER  ORTSRANDEINGRUNUNG

(PRIVAT)

OFFENTLICHER GEHWEG
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"TEXTLICHE FESTSETZUNGEN"

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet' im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990, BGBL.I
Seit 127) in offener Bauwelse.

lauptgebdude
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Das Gebiude ist als klarumrissener lidnglicher Baukdrper mit einem Satteldach und mittigem First zu kon-
zipieren. Es sind nur solche Baukorper zuldssig, die in der vorgeschriebenen Firstrichtung langer sind

als auf der Giebelseite. Das Verhdltnis von Trauf- und Giebelseite soll 5 : 4 nicht unterschreiten.

- Dachform: Satteldach 28° - 380, mit Dachgauben A {1

- Dachdeckung: ausschlieBlich aus naturroten Dachziegeln.

- Dachgauben: zuldssig als Satteldachgauben mit max. 1 mz Ansichtsfliche ab 35° Dachneigung
Schleppdachgauben sind unzuldssig. Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.

- Kniestock: Kniestockhohe beil I +D max. 1,00 m - bei I + U max. 0,50 m;

- Dachiiberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 0,90 m - mind. 0,30 m
- giebelseitig mit Balkon max. 1,50 m
- traufseitig ohne Balkon max. 1,10 » - wirnd. 0,40 m

- traufseitig mit Balkon max. 1,50 m

- Traufhohe: talseitig nicht iiber 4,50 m bei I + D
talseitig nicht iber 6,50 m bei 1+ U

- Sockelhohe max. 0,30 m
Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu

vermeiden. Als Gelidnder ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wdhlen. Fir die Behandlung des
Holzes diirfen nur nichtdeckende Holzschutzmittel in Naturtdonen verwendet werden.

Die Fenster und Tiiren miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz
in stehenden Formaten auszubilden.

GroBfliachige Treppenhauséffnungen unter Verwendung von Glasbausteinen sind unzulidssig,

Haustiiren sind einfliigelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiiren sind maBstédblich zu gliedern
und falls befenstert, mit kleinfldchigen Fensteriffnungen zu versehen.

Vordicher sind in einfachen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebiude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die Traufanordnung ist tiefer, keinesfalls
hoher als der Hauptbau, vorzusehen.



2.8 Der AuBenputz ist in herkémmlicher Putzart, als Miunchner Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf, aufzubrin-
gen. Zierputze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches Dekor und sonstige Motivmalereien sind
unzulissig.

2.9 Verkleidungen im ObergeschoB sind aur in Holz zulassig. Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen
und in nichtdeckenden Anstrichen (warmbraune Tone), der Putz in abgetdnten Erdfarben zu behandeln.

.10 Der Sockelputz darf max. 0,30 m uber Geldnde gefihrt werden.

|
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.11 Die Baukorper sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Talseitige Auffiillungen sind weitldufig an-
zuplanieren. Harte Geldndekanten sind zu vermeiden. Sie Gelandeneigungen sind auf max. 1 : 2 festzulegen.

Tatsichlich erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern auszubilden. Stiitzmauern diirfen nur inner-
halb der Grundstiicke, nicht aber auf der Grundstiicksgrenze, errichtet werden.

2.12 Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich gut in
diese Fldche einfiigen.

2.13 Der Ausbau der festgesetzten Dach- und Untergeschosse ist als Vollgeschosse zuldssig £§ 5 Abs. 2 Ziff. &
der ErschlieBungsbeitragssatzung).

Garagen und Nebengebdude

3.1 Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Fldchen zulassig. Auf diesen Flachen sind auch Nebenrdume 1im
Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO und tuberdachte Freisitze zuldssig.

3.2 Garagen sind in Dachform und Gestaltung den zugehdrigen Hauptgebduden anzupassen. Die max. Traufhohe be-
trigt 2,75 m. Kellergaragen sind unzuldssig.

3.3 Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 0,12 m zuriickzusetzen. Sie sind in Holz oder Holz-
ausfachung herzustellen -

3.4 Die Zufahrten zu den Garagen sollen in einem anderen Material als die StraBe ausgefihrt werden. Die Fla-
chen sollen versickerungsfahig bleiben.

AuBlenwerbung

Mit Gebiuden verbundene Werbeeinrichtungen sind im "Allgemeinen Wohngebiet'" nur zuldssig an Geschdften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Selbstleuchtende bzw. riickstrahlende Werbeeinrichtungen sind
unzulissig. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebédudefront sind auf ein Ausmall von 0,60 mé zu beschranken. Bei
Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechsellicht unzulédssig. Die Ausladung fiir sogenannte "Nasenschilder"
darf nicht mehr als 60 c¢cm Tiefe erreichen.

Abstandsflachen

Beziiglich der Abstandsflichen gelten die Vorschriften der Bay. Bauordnung in der jeweils giltigen Fassung.



6.

Einfriedung

ﬂn der Nordseite der sﬁdl%chen~ﬂauszeile (Parzellen 8 - 14) sind offene Vorgirten zwingend vorgeschrieben. Die
Zaunflucht muB hier auf die Gebiudeflucht zuriickgesetzt werden. Auch Sockelmauern sind an der nordlichen Grund-
sFucksgrenze nicht erlaubt. Als Material sind im Sichtbereich von der StraBe aus nur Holzlatten oder Hanichel-
zaune, in senkrechter Lattung, zugelassen. Die Oberflidchen sollen unbehandelt bleiben. Imprdgnierungen dirfen
nur mit farblosen oder hellbraunen, nicht deckenden und ungiftigen Mitteln vorgenommen werden. Zaunfelder vor
Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.Hohe des Zaunes uber Stralenoberkan-
te max. 0,80 m, Sockel hochstens 0,10 m iber StrBen- bzw. Gehsteigoberkante. .

Pfeiler fir Cartentiiren und Tore durfen nur in verputztem Mauerwerk, Naturstein oder Holz hergestellt werden.

Bei den seitlichen und rickwdrtigen Einfriedungen sind auch Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflan
zung zuldssig.

Terrassen

L1

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschungen dem natiirlichen Geldnde eingefiigt werden, sowlie Trocken-
mauern bis 0,60 m Hohe mit Bepflanzung.

Freileitungen

Die bestehende Mittelspannungsleitung wird 1t. Angaben der OBAG auBerhalb der Baugrundstiicke als Freileitung
verlegt. Sonstige Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln. Vor Beginn jeder Baumanahme ist der Mut-
terboden sicherzustellen (Abtrag mind. in 30 cm Starke).

Die Bepflanzung der Schutzstreifen der zu verlegenden Leitungstrasse ist durch niedrigere ‘Wuchsarten zu
gestalten,

Pepflanzung

Die Bepflanzung der Girten ist lanuiscnaftsgerecht mit heimischen Striuchern und Geholzen einschl. Obstbaumen
auszufihren. Je 200 mZ Grundstiicksfldache ist mind. ein mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum, davoun
einer im Vordergartenbereich zu pflanzen. Die Bepflanzung der Siidgrenze der Parzellen 8 = 14 soll mit heimi-
schen Laubstréduchern (moglichst 2-reihig) und heimischen Laubbdumen oder Obsthochstimmen erfolgen. Die an del
Ostseite der SchulstraBe vorhandenen Biume und Striducher sind in den Bebauungsplan eingetragen und vollstandif
su erhalten. Fiir die Berankung von winden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-arten (Wilde:

Wein) sowie Obstspaliere.

&7
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Artenauswahl: ;

Baume : Bergahorn (Acer pseudoplatanus),

gelbeere (Sorbus aucuparia), Bergulme (Ulmus glabra),

(Tilia cordata);

HaselnuB (Corylus avellana),
sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
opulus u. lantana),
sangdineum u. Rosa canina, rugosa,
hugonis), Holunder (3Sambucus nigra u.
caprea, smithiana, Tepens u. wehrhahnii),
chenaultii).

Folgende landschaftsfremde

Strauchers:

I. Gehdélze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfdrbung, wie z.B.

Blaufichte (Picea pungens glauca),
[1. Alle Geholze mit unnatiirlichen hdngenden oder

birke, Trauerbuche, Sauleneiche, Py rami'denpappel,

Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneiben (Taxus baccata),
Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiutzen.

Eingriinung des Baugebietes

7zur Cinbindung in die Landschaft dist die Bepflanzung der Baugebietsrinder im Bereich
erforderlich. Diese Bepflanzung mull spdtestens 1 Jahr nach Bezug
ErschlieBungsstralle in Ost-West-Richtung erhdlt neben der 5,00 m breiten Schwarzdecke an der Sldseite
an der Nordseite einen 2,00 m breiten Griinstreifen mit Scliotterrasen. Dieser 2,00 m
Fahrbahn zu trennen und wit Kleinbaumen und Strau-
Die SchulstraBe erhalt beidseitg Griinstreifen von 1,00 - 3,00 m.

1,00 m breiten und
Rasengehsteig ist
chern zu bepflanzen.

mit einer Granit-3-Zeiler-Rinne von der

Immissionsschutz

Hainbuche (Carpinus betulus),

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum
Schlehe (Prunus spinosa),
pfaffenkdppchen (Euonymus europaeus),
multiflora,
racemosa),
Schneebeere (Symphoricarpos albus,

in nutzbarem Zustand zu erhalten (Mictefibis 1,2

StaatsstraBe 2147 sind bel den Parzellen

Stieleiche (Quercus robur), Vo=
Traubenkirsche (Prunus padus), Linde

u. tatarica), MHartriegel (Cornus
Schneeball (Viburnum
Alpenjohannisbeere (Ribes alpinus,
rubiginosa, spinosissima, nitida moyesii und
Strauchweiden (Salix aurita, purpureca nana,
orbiculatus u.

pflanzenarten dirfen nicht verwendet werden:

Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberit:z

sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide, Traucr
sowie alle Arten der

Scheinzypresse{Chamacexyparis), des
sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

m HBohe) und

der Grundstiicke zwingend
erfolgt scin. Die neue
einen

breite

der jeweiligen Hiuser

1 und 8 die Schlafraume

diesen Parzellen der LEinbau von

11.1 Wegen der Verkehrsgerdusche von der
aul der von der StraBe abgewandten Seite vorzusehen. Auferdem wird bei
Schallschutzfenstern mit einem bewerteten SchalldidmmaB von mind. 30 dB(A) festgesest.
11.2 Diec Gerduschemissionen vom bestehenden FuBballplatz sidlich

bar, da der geforderte Abstand vom Rand

8 - 15 ca. 80 m betrigt. AuBerdem handelt es sich hier

Zeit aufgelassen werden soll.

des neuen Baugebietes Sind insofern vertret-

des Spielfeldes bis zu den geplanten Wohnhdusern der Parzellen

nur um einen Trainingsplatzg der in absechbarer



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff de
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern. Art. 91 BayBO erlait der Gemeinderaf von
Michelsneukirchen folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan fur das Baugebiet " Mitterfeld  in der
Fassung vom . 11071990  ist beschlossen.

Satzung
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsefzungen -
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeige-
verfshrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Michelsneukirchen, den <3.v%. %257
Gemeinde Michelsneukirchen

b

K€rscher (1 Burgermeister )
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung von 25.10.1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlos -
sen. Der Aufstellungsbeschlull wurde am 24111988 orfsublich bekannf gemacht (§ 2 Abs. 1BauGB )
Die Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs 1BauGB mit offentlicher Darlegmcunt Anhorung for den

Fntui~¢ des Bebawungsplanag in der Fassung von 0109.1989 hat in der Zeit vom 02.10.1989 bis
Michelsneukirchen, den 16.10.1989

Gemeinde Michelsneukirchen

ICHEV> Kerscher (1 Burgermeister )
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.1990 wurde mit der Begrundung
: . Zeit vom 28.051990 bis 28.06.1990 offentlich ausgelegt.
Michelsneukirchen, den 29.06.1990

Gemeinde Michelsneukirchen

Kerscher ( 1 Burgermeister )
wurde mit der Begrundung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.07.1990
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01101990 .. bis 02.11.1990 .. offentlich ausgeleg
Michelsneukirchen, den 05.11.1990

+

Kerscher ( 1 Burgermeister ]

4, S
Die Gemeinde Michelsneu I[w{af mit Beschiul des Gemenderates vom
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB_in_der Fassung vom 11.07.1990...... als Safzung beschlossen,
RYERA Michelsneukirchen, den 23.04.1991
- Temeinde Michelsneukirchen

i

Kerscher ( 1 Burgermeister )
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Mit Schreiben vom ..18.06.199T Az50-610-BNr.15.17  hat das Landratsamt Cham erkiarf.da’l
eine Verletzung von Rechfsvorschriften nicht geltend gemacht wird { § 11 Abs 3 BauGB )
Michelsneukirchen, den 09.08.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

______ o ckerS

Kerscher ( 1 Birgermeister )

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am09.08.19%1
gemal § 12 BauGB ortsiblich beranntgemacht

Michelsneukirchen, den 09.0g.1741

Gemeinde Michelsneukirchen

IcHES Keéf’(l‘. Burgermeister )

Der Bebauungsplan mit Beg ng wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in

der Gemeinde Michelsneukirchen und in der VG Falkenstein zu jedermanns Einsichi bereitgehalter
und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunff gegeben Der Bebauungsplan ist damit rechts
cerbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1und Satz 2 sowie

Abs & BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden

Michalsneukirchen, den 09.08,1991

ip- ~inde Michelsnenkirch

L ods

kerscher ( 1 Burgermeister )




