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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

LEGENDE G UENIE0NIDIZ

Der westliche Teil des Planunysyebieles ist "Gewerbegebiet" im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNV0 1990, BGB1. I, Seite 127) in abweichender Bauweise:

P AN I C H E Wie offene Bauweise, jedoch Baukorperlangen bis max. 70 m zulassig. mﬂ ==y i,
L L d e =
b) Der mittlere Teil ist "Mischgebiet" (MIJ) 1m Sinne des § 6 Abs. Z Punkt 4 der Bau & DD@&I_.%]DE I:lc:%
nutzungsverordnung (sonstige Gewerbebetriebe) in oifener Bauweise. ( 31 Absatz 4 BauNVO )
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c) Der ostliche Teil des Planungsgebietes ist ebenfalls "Mischgebiet" (MI.) im Sinne
5 2 — ot ==

des § 6 der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise fur Wohngebaude. (g1 Absatz 4 BauNvo)
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Betriebsgebdude (GE und a'*’ii')

s GEPLANTE BETRIEBSGEBAUDE ‘ Die Gebaude sind als klarumrissene langlic Baukorper mit einem Satteldach und mitti- P q = > = d :
= MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG som Pt v bemdl e b U=/ NIDUS IRBIE0SS €S IRl A RO

richtung langer sind als auf der Giebelseite. Das Verhdltnis der Traufseite zur
Gisbelseite so0ll 5 : 4 nicht unterschreiten.

Dachform: Satteldach 18 - 26 -- ‘

s gég GEOCHE\)TGBREZNZEO SER%EESC:V[J]Si Qél\\:j?:lTOBES_SESCHQ:S (1) Dachdeckung: naturrote Dachziegel, jedoch Betriebsgebaude y Ja— U =~ =
b M # T NS U % % SUVVELT oAU a ohne Wohncharakter auch mit rotem Trapezblec - et
ST NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN CTa i st Eae H e b R R e WIS RIBUNID0- 0 €& I10=0:3

- giebelseitig max. 0,30 m
traurfseitig max. 0,40 m
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o ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS (1+D) it e e TN MG B ,
> BEl MI2GRZ 03 GEZ= 06 : SOWEIT SICH Anzahl der Vollgeschoie max. II (als Hochstgrenze)
o NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

Die Fenster, Turen und Tore missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden bei
tragen. Sie sind 1in stehenden Formaten auszubilden. Liegende Fensterdffnungen sind in
stehende Rechteckformate zu untergliedern.
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BAUGRENZE

3 Anbauten und Nebengeb8ude sind dem Hauptbau unterzuordnen. Die Traufe der Nebengebdude
1st 1n gleicher Hohe oder tiefer, keinesfalls aber hoher als die Traufe des Haupt

i
- | s H e ey gebaudes vorzusehen. N = = =
=2 g Pt Ga = GARAGE (MIT ANGABE DER ZUFAHRTEN UND FIRSTRICHTUNG) b 5 LI 0 " e MR D D
, =t : l .4 Die Fassaden cind in herkommlicher Putzart oder in senkrechter Holzverkleidung zu — L1 —
\\"\:—. R ), > @ i } lassig. Die farbliche Belarndlung des Holzes hat in naturfarbenen Holzanstrizhen zu er-
3 3 '&,: ! % b 4 I ) - . folgen (nicht zu dunkel). Der Sockelputz cdarf max. 0,30 m uUber Gelande gefihrt werden. T — —] s O =
; » N S8 z | B3 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE _ | &GDD % @ U':D SE = ||
2 e 5 5 ; ! e .5 Die Baukorper sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzugassen. Talseitige Auffillungen S AT a = —
by ; - S { bis max. 1,50 m sind weitlaufig anzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden.
4 " g 62/3 - 1 Die Telondeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen. Tatsachlith erforderliche
: - ' \ g Zl\\\\ : l STRASSENBEGRENZUNGSL[N[E Stutzmauvern s_,ind auf maximal 0,60 m ,‘»:,: begrenzen, zu begrunen oder als Trockenmauern
e 380 ' 113 ' : ; 5 & &\ 2 J auszubilden. Stutrmauern dirfen nur innerhalb der Grundstiucke, nicht aber auf der
338 359 ' " % ~ 5, ' _ & = Grundsticksgrenze errichtet werden. S25) N B2 ) = [“ s s (= = YAV,
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i e ) B OFFENTLICHE VERKEHRSWEGE (FELDWEGE) 2.b Solaranlagen sind zulassig, wenn .sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und = S
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sich gut in diese Flache einfugen.
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Wohngebdude (MI,)

e [ 7 —~O0——0—  GEPLANTER ABWASSERKANAL ( MIT LEITUNGSRECHT )

a) Die Punkte 2.1 bis 2.6 gelten entsprechend auch fur Wohngebdude, jedoch mit nachfol-
jenden Abweichungen:

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (VERKEHRSGRUN) b) Dachform: Satteldach 28 - 38°

P &2
£ ™ N\.\ N i, { { Q mit Dachgauben 35 - 38°¢
K &i\’i\‘h R Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zuléassig.

NN 1i 52/6 B 55 : | ; Jnt
N \ 62N 319/8 4 Dachuberstand: - glebelseitig ohne Balkon max. 0,90 n

R . " e—e—e—o—  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG | i

- traufseitig ohne Balkon max. 1,10 n :
| .. mit Balkon bis 1,50 m ER A AMBEL
e - Kniestock: bei1 I + D max. 1,00 m von Oberkante Rohdecke bis i :

Uberkante FuBpfette Aufgrund der § § 2 Abs. 1,9 und 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
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it " 30 £ g X s i Traufhohe - alseitia nic bher 4. 50 m : ey e A e A
7 - o e T 3 5 BAUME UND STRAUEHER ORTSRAN DEINGRUNUNG fraufhohe: talseitig nicht Uber 4,50 m ab naturlichem Gelande Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern sowie Act.91BayBO0 erlaBt der Gemeinderat von
kepste\n ‘\ ) : ; e ' SR Y Ceenig ; (400m PRIV AT) c) Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor Michelsneukirchen  folgende
3 n Fg\ : 5 Ay w27 g und Rucksprunge zu vermeiden. Als Gel@nder 1st eine einfache senkrechte Ver-
5 i . : . 9/ - . T % 325 _ han bretterung zu wahlen. FUr die Behandlung des Holzes durfen nur nichtdeckenda Holz- Satzung
/‘ = ' / A % g et PRI VATE G RUNFL A C HE schutzmittel in Naturtonen verwendet werden. § 1
- Der Bebauungsplan fur das Gewerbe. - u Mischgebiet Michelsneukirchen “Steingarten”in der

d) Hausturen sind einflUgelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiren sind maf-
stablich zu gliedern und falls befenstert, mit kleinflachigen Fensterdffnungen zu

BURGERSTEIG/ FUSSWEG 2,00m versenen.

324 A
e, : ‘ . ~ . : b 4 c e) Vordacher sind in einfacnen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt
gﬂr UTARKSTROMLEITUNG MIT herzustellen. : § 2
= L
SCHUTZSTREIFEN (BESTAND)
Garagen und Nebengebaude

’ . ﬁm o I ’ 3 ,1, ? = ' Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen -
Vk o 1 Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufihren und dem Hauptgebaude mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des
g.

- _ ; ' B x ,t K5 VL AT AP 7" SrrnLEeEe Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich
3 (0.5 o . ..s‘. BAUME UND STRAUCHER BESTAND i b

Michelsneukirchen, den 23.06.1992
* Wi, ' ; ,
fLQ '?0 ' \—y ,’/ & ! L I t_\’: _ bundene Werbeeinrichtungen s .‘J im Gewerbegebiet und ' - scl

QQ’ i, v & B8 ot wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der inner:
4 ! : : J
X { aur eine gemelir:same lache von 2 m? zu beschran'zen. Wegen der Lage

hatit fr
. - 32 . ‘es Gebietes am Ortsrand werd Leuchtraeklamen ausgeschlossen, desglcichen Werbung
~ » . : T et -

Fassung vom 26.02.1990 ist beschlossen

Y AR SR :
rsuﬁ/er (1. Burgermeister)

N ol ) der Uber dem Dach 7
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‘ \\ ol f ) . " Einfrieduny VERFAHRENSVERMERKE
: - el S AN
J
e 7 Alcs infrie 1q sind Metall- bzw. Drahtziune i BE und MT - moalichst oriner Be 1
\ // \_: | t':“Tn A‘L.E]\;\I-‘ ] .\“f.“f‘q H]—’I'(‘ .‘?f ;h lLJI f—TL 1€ I {:_i ,”I;r, ‘._.H II ’-Ifr‘ .‘llTL : ‘J- ;M,h.:{ 7‘_! jl\‘ : ] Der Gemeiﬂderar hat in del' S,rzung vom |3 02 1990 dIE AUfStE'{lUng dgé 02 7990 g
N 4 e / s P il s e e T e e sl b T i Bebh: chlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am #££V4:177%ortsublich
319 Sockel sind aber nur Punktfundamente an den Pfosten vorzusehen. Im Mischgebiet MI 1Nd .,ekjauungsplanes beschlosse 9 k

bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

" -
i1ls strafBenseitige Einfriedung Holzlatten- und Henichelzdune, senkrecht gelattet 22.02.1990
g : < lassig. Oberflachenbehandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden Holz- M;che@sneuklrchen, denI AT
1 impragnierungsmittel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,1 Gemeinde Michelsneukirchen
. L 3 ‘ niedriger als Jalumt‘urkélfﬂf:;-. (S 7
\ Hohe des Zaunes uber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel hochstens 0,10 m uber ' 4 A
stralben- bzw. Gehsteigoberkante. /(4.’(( : _
o jei den seitSlichen und ruckwartigen Einfrieduncen sind auch Maschendrahtzaune bis Aerscher (1. Burgermeister)
Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig. : . :
: : , - - L , : lie Biir - mit of#entlicher Darlegung und
Auiberdem sind Metall und Drahtzaune mindestens 1,00 m von der Grundstucksgrenze ab: vie bu gerbefewllgung gemaﬂ | BauGB T 9 g

ricken, damit eine Vorpflanzung méglich Wird. Anhorung fiir denEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . 26.02.1990
¢ ) = hat in der ZEM' vOom 020"4 “‘990 DIs 1201*1990 SfaTTgefuﬂEjEH

a
. 1 - 7 1997
NIERT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE FLURSTUCKSNUMMER Abstandsflachen 7 Michelsneukirchen, den 17.04 1990
e o ok . - % Gemeinde Michelsneukiren
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Die Abstandsflachen gelten entsprechend der BayB0O, sofern bei den planlichen Fest

 KOTIERTE HOHENSCHICHTEN.

setzunoen des Bebauungsplanes keilne abweichenden Regelunger troffen werden.

reileituncen

EAUME UND STRAUCHER

e e ; A' o N S ORTSRANDEINGRUNUNG 4 00m Freileitungen sind im Baugebiet auBer der vaorhandenen Mitteispannungsleitung nicht ver Entwurf des Bebauungsplanés: in der Fassung vom 2602.1990 wurde _m”
: : StromanschluB, Fernmeldeleitungen etc. sind m trdizapel herzustellen. emeinderatsbeschluf vom i1 091990 gebilligt und mit der Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 ,
29.10.199

¥ ____ ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN iRk : : d : :
AUFENDE  PARZELLENNUMMER GELTUNGSBEREICHES DES T 8auGB in der Zeit vom 29101 bis 29-”-‘99-0-0”9;*&1'“11 B ‘ /Z@oé’éfw/,,&;,
BEBAUUNGSPLANES s R LA LA JOALERA ichelsneukirchen, den 2U.11L1730 o ‘ d
H I N w E I s E ST Gemeinde Michelsneukirchen cd-er.-ye
£t LK E SCHOSSE Die Bepflanzung der Grundstucke ist landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und 'e ‘3 P
Geholzen einschl. Obstbaun uszufuhren., Je 300 m? Grundstucksflache ist mind. eir : il e
o T ttel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum, davon einer im Vordergartenbereich \
V7777 .. | g e REH : bl KSFLACHE 1zen. Bel der Bepflanzung der seitlichen und rickwarticen Grundstucksgrerzen konns S € PR Fee o e
VA BESTEH WOHNBEB AUUNG = SPIEL PLATZ wuBer Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Schein Kerscher (1. Burgermeister)
] REIH ypressen verwendet werden durfen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Fur die Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschlu des”Gemeinderates vom .23.06.1992 den
i = I BESTE HENDE GRENZ EN ¥ - 54 Bel ',‘r‘; ] von Wande '1. ind Mauern sind geeignet alle Efe ind Parthenocissus-Arten Bebauuﬂgsman gem § 10 BauGB in der FBSSU“Q vom 26.02.1990 als Sa'rzung
- . DE NKMALSCHUTZ Cly i 5 & et Sl beschlossen.
g ° — FYSSWEG 2,00m 2 Michelsneukirchen, den 23.06.1992
e GEPLANTE GRENZEN % g Gemeinde Michelsneukirchen
TTT1 /ERKEHRSWEGE (FELDWEGE) . I Acer. pst
[ | BESTEH. BETRIEBSGEBAUDE EHRSWEGE (FELDWE! s e Z
WL rnal (e Aarpinus oetulus y
R TUN tiel I Wuercus robur ‘{,z,,[- : : :
VE WAL U GSGEB AU DE : el beere \LJlk'Ub aucuparia rs[her ('T Burgerme|sref“}
UHII 4i088 mlebia Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom . 14 &#9.19912 Az 50./610/B.Nr:1%.18. gemaf}

e Y § 11 Abs. 3 BauGB erklart, da eine Verletzung von Rechtsvorschriftennicht gelfend

gemacht wird

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan

KIRCHE 86 Bau NVO ; e e e Hartriegel Jornys sanguinea wurde am 25.09. 1992 gema} §12 BauGB ortsublich bekanntgemacht Der Bebauungsplan

R AP P . gt e St EELENS ISE Liibno mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde Michelsneukirchen und in der

/’/Ml {I+ [j(\ e TR BRULIS U LaatoTk VG Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben
/ i i :fenhitcher S '0Dacus
Ry e | Alpenjohannisbeer: Ribes alpinus, sanguinein u. : | i | htsfol d
’ A % Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die Rechtsfolgen des

GRZ i@@EDFLACHﬁNQHL) \.*7 0,3 ; 0,5 i A ___G_FZ ( GESCHOSSFLACHENZ AHL) Holunder Sa ml,l ra und racemosa § L4 Abs. 3,Satz 1u.2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB st

o

SCHULE

JCNer: daselnulj .Orylus

Ml = MISCHGEBIET leckenkirsche onicera

ZAHL DER  GESCHOSSE (I+ D)

= —

KINDERGARTEN

= B = = = : . A SA13% aorit R hingewiesen worden =
POST (HOCHSTGRENZE) X (HOCHSTGRENZE) DN LT : e L ':';T.;"-.I“ 5 Michelsneukirchen den 2 309 399 ¢

4 ~apres,
Gemeinde Michelsneukirchen

N < wehrhahni

nneebeert ywymphorica

FEUERWEHR O OFFENE BAUWEISE rbiculatus u. chenaul

Burgermeister)

SPORTHALLE T,
Bluthasel, Blutherberitze, B8laufichte (Picea puNgens Lauca

, . elbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- nder Eibenarten. k- Aufgestellt: Chan den 26.021990
OFFENTLICHE PARKFLACHE

\lie behol mit unnaturlichen nangenden oc2r pyramidalaulrt ef chsformer, . .‘ v A

f 1 /
z.B. Traverweide, Traverbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyru lenpappel (sowie -

- Bk i o : ¥ P _ = 9 P ‘ A : S0 e 7({/:‘//( ’/'(‘/(fo-- -
alle Arten ger ocnelinzypresse (LNamagxyparis), aes Lebens gs (Fnuja n el / =7 - -

Sauleneiben (Taxus baccata), sowlie der Essigbei (Rhus
TRAFOSTATION GE = GEWERBEGEBIET Il ZAHL DER  GESCHOSSE

€8 Bau NVO 0 = (HOCHSTGRENZE)

malinahme 1st der Mutterbode in nutzbarem Zustand zu erhalt

Dal

lieten bis 1,2 m Hohe) und vor Vernichtung oder Vergeudunt J schutzen.

PROJ. NR
BEBAUUNGSPLAN
GEWERBE - MISCHGEBIET | 3727/ 1

JeEgEgaogaon

SPORTPL ATZ LA

SH5S NS 10. Eingrinung des Baugebietes
:5 '

0

D)

GRZ (GRUNDFLACHENZAHL)

\ N SgVg GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL Zurt nbindung in die Landscheft ist an der Sud- und stseite des GewcrDd d des
e =0t i ’+ S— / L e T 1 i = —-"- M3 ¢ 1 3 C _.' ~ 1 nre a P+l an f el 3 L1 e 1 Yy T Ot c CEar e o e
(HOCHSTGRENZE) k o i (HOCHSTGRENZE) MECIGEJIGEES THq BUE AL Tr e R AL R 08 ; : , STEIN G ARTE N GEZ' REIL
- a / S Eine welitere dHeptlanzung soll auf dem Boschungs:strelfen zwischen der St GEA
1 ,,,.,v"/ 4 d dem Gewerbegebiet sowie dem Mischgebiet MI, in Form einer Baumallee

GEMEINDE GEA

¢ 1 A4 r {
yischenl iegenden Strauchgruppen erfolgen. ArtenaUswahl siehe Punkt 9. Auf dem

G’ ABWEICHENDE BAUWEISE NIE OFFEN! r I stlichen 7:1!.-‘;”,?‘-‘_‘"-:'—,‘;11 F—';* en zwischen der StaatsstraBe und dem Mischgebiet 2 (MI, P ¥
~— BAUWE SE‘, JEDGC: BAUKORPERLANGEN 1st bereits el {ichter Grungurtel vorhanden. . Ml C H E L S N EU K IR CH E N ING.BURO FUR BAUWESEN
BIS MAX 70m ZULASSIG * geyspatiagiiss 442
- DIPL ING (FH! BDAB ATV
Zufahrtsstr » von der St 2146 erhalt neben der 5,50 m breiten Fahrbahn mit 1 M 1 ; 1 000 8490 CHAM, UNTERE REGENSTR 24

TEL 09971 6036, TELEFAX 2266

m 2 |

Schwarzdecke auf der Westseite einen 1,08 m briiten Grunstreifen mit Schotterrasen u

te einen 2.50 m breiten Grunstrei’en mit einer Baumreihe.

(1 Bur-ger-m'ews’rerr) gt
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LEGENDE

PLANLICHE
FESTSETZUNGEN

proe— GEPLANTE BETRIEBSGEBAUDE
ﬁ MIT ANGABE DER FIRSTRICHTUNG

it ALS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND OBERGESCHOSS (II)
'[L BEI GE+ Ml GRZ=05; GFZ =10 ; SOWEIT SICH
hcels NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

LS HOCHSTGRENZE ERDGESCHOSS UND DACHGESCHOSS (1+D)
=0 BEI MI=GRZ 03, GFZ= 0.5 . SOWEIT SICH
— NICHT AUS SONSTIGEN FESTSETZUNGEN GERINGERE WERTE ERGEBEN

BAUGRENZE

(G } Ga = GARAGE (MIT ANGABE DER ZUFAHRTEN UND FIRSTRICHTUNG)

rj OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
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STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSWEGE (FeLOWEGE)
GEPLANTER ABWASSERKANAL ( MIT LEITUNGSRECHT )
OFFENTLICHE GRUNFLACHE (VERKEHRSGRUN)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUME UND STRAUCHER ORTSRANDEINGRUNUNG
(400 m PRIV AT)

PRIVATE GRUNFLACHE
BURGERSTEIG/ FUSSWEG 2,00m

STARKSTROMLEITUNG MIT
SCHUTZSTREIFEN (BESTAND)

BAUME UND STRAUCHER BESTAND
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| KOTIERTE HOHENSCHICHTEN
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HINWEISE

BESTEH WOHNBEBAUUNG
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
1. Mutzungsart

a) Der westliche Teil des Planunysyebieles ist "Gewerbegebiet" im Sinne des § 8 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990, BGB1. I, Seite 127) in abweichender Bauweise:
Wie offene Bauweise, jedoch Baukorperlangen bis max. 70 m zuladssig.

b) Der mittlere Teil ist "Mischgebiet" (MI,) im Sinne des § 6 Abs. 2 Punkt 4 der Bau-
nutzungsverordnung (sonstige Gewerbebet%iebe) in oifener Bauwelse. ( 31 Absatz 4 BauNvO )

c) Der ostliche Teil des Planungsgebietes ist ebenfalls "Mischgebiet" (MI,) im Sinne
des § 6 der Baunutzungsverordnung in offener Bauweise fir Wohngebdude.“ (31 Absatz & Baunwo)

2. Betriebsgebdude (GE und MIl)

2.1 Die Gebaude sind als klarumrissene langliche Baukorper mit einem Satteldach und mitti-
gem First zu konzipieren. Es sind nur solche Baukorper zulédssig, die in der First-
richtung langer sind als auf der Giebelseite. Das Verhaltnis der Traufseite zur
Giebelseite soll 5 : 4 nicht unterschreiten.

- Dachform: Satteldach 18 - 26°
- Dachdeckung:_ naturrote Dachziegel, jedoch Betriebsgebaude
= ohne Wohncharakter auch mit rotem Trapezblech
- Dachuberstand: - giebelseitig max. 0,30 m
! - traufseitig max. 0,40 m
- Traufhohe: - talseitig nicht Uber 6,00 m
ab naturlichem Gelande
- Sockelhohe: max. 0,30 m
- Anzahl der VollgeschoBe max. II (als Hochstgrenze)

2.2 Die Fenster, Turen und Tore missen zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassaden bei-
tragen. Sie sind in stehenden Formaten auszubilden. Liegende Fensteréffnungen sind in
stehende Rechteckformate zu untergliedern. '

2.3 Anbauten und Nebengebdude sind dem Hauﬁtbau unterzuordnen. Die Traufe der Nebengebdude
i1st in gleicher Héhe oder tiefer, keinesfalls aber hdher als die Traufe des Haupt-
gebaudes vorzusehen. -

2.4 Die Fassaden cind in herkommlicher Putzart oder in senkrechter Holzverkleidung zu-
lassig. Die farbliche Beharidlung des Holzes hat in naturfarbenen Holzanstrizhen zu er-
folgen (nicht zu dunkel). Der Sockelputz darf max. 0,30 m Uber Gelande gefihrt werden.

2.5 Die Baukorper sind dem natirlichen Gelé@ndeverlauf anzupassen. Talseitige Auffullungen
bis max. 1,50 m sind weitlaufig anzuplanieren. Harte Gelandelanten sind zu vermeiden.
Die Telindeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen. Tatsacihlich erforderliche
Stutzmavern sind auf maximal 0,60 m zu begrenzen, zu begrinen oder als Trockenmauern
auszubilden. Stitrmguern dirfen nur inunerhalb der Grundsticke, nicht aber auf der
Grundsticksgrenze errichtet werden. '

2.6 Solaranlagen sind zulassig, wenn .sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und
sich gut in diese Flache einfugen.



3 Wohngebaude (MIQ)

a) Die Punkte 2.1 bis 2.6 gelten entsprechend avch fur Wohngebaude, jedoch mit nachfol-
genden Abweilchungen:

b) Dachform: Satteldach 28 - 38°
mit Dachgauben 35 - 38°
Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zuléassig.
Dachuberstand: - giebelseitig ohne Balkon max. 0,90 m
mit Balkon bis 1 50 m
- traufseitig ohne Balkon max. 1,10 m
mit Balkon bis 1,50 m

Kniestock: bei I + D max. 1,00 m von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante FuBpfette
Traufhohe: talseitig nicht Uber 4,50 m ab naturlichem Gelande

c) Balkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor-
und Ricksprunge zu vermeiden. Als Geldnder ist eine einfache senkrechte Ver-
bretterung zu wahlen. FUr die Behandlung des Holzes durfen nur nichtdeckende Holz-
schutzmittel in Naturtinen verwendet werden.

d) Hausturen sind einfligelig vorzusehen und in Holz auszubilden. Die Tiren sind maB-
stablich zu gliedern und falls befenstert, mit kleinflachigen Fensterdffnungen zu
versehen.

e) Vordacher sind in einfacnen herkommlichen Pultdachformen in Holz und ziegelgedeckt
herzustellen.

. Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebdude sind mit Satteldach auszufihren und dem Hauptgebaude
anzupassen; Kellergaragen sind unzuléssig.

. AuBenwerbung

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind im Gewerbegebiet und im Misch-
gebiet MI, zulassig, wenn sie nicht verunmstalten. Die Werbeeinrichtungen an der inneren
Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 2 m? zu beschranken. Wegen der Lage
des Gebietes am Ortsrand werdsn Leuchtresklamen ausgeschlossen, desglcichen Werbung auf
oder Uber dem Dach.



6. Einfriedung

Als Einfriedung sind Metall- bzw. Drahtz@une (bei GE und MI,) mit moglichst griner Be-
schichtung bis zu einer Gesamthohe von max. 1,50 m zugelassén. Statt durchlaufender
Sockel sind aber nur Punktfundamente an den Pfosten vorzusehen. Im Mischgebiet MI,, sind
als strafenseitige Einfriedung Holzlatten- und Henichelzaune, senkrecht gelattet Zu-
lassig. Oberflachenbehandlung farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden Holz-
impragnierungsmittel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes Uber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel hochstens 0,10 m Uber
StraBen- bzw. Gehsteigoberkante.

dei den seitlichen und rickwartigen Einfxiedungen sind auch Maschendrahtzaune bis 1,00
m Hohe mit Hinterpflanzung zuldssig.

Auierdem sind Metall- und Drahtzaune mindestens 1,0C m von der Grundsticksgrenze abzu-
ricken, damit eine Vorpflanzung moglich Wwird.

7. Abstandsflachen :ﬁ "

Die Abstandsflachen gelten entsprechend Qbr BayB0, sofern bei den planlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes keine abweicthenden Regelungen getroffen werden.
i
8. Freileitungen e

Freileitungen sind im Baugebiet auBer der vorhandenen Mittelspannungsleitung nicht
zuléssig. StromanschluB, Fernmeldeleitungen etc. sind mir Crdikapel herzustellen.

S Sopblarnaury

Die Bepflanzung der Grundstucke ist landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern und
Geholzen einschl. Obstbaumen auszufihren., Je 300 m? Grundstiucksflache ist mind. ein
mittel- bis groBkroniger einheimischer Laubbaum, davon einer im Vordergartenbereich zu
pflanzen. Bei der Bepflanzung der seitlichen und rickwérticen Grundsticksgrerzen kannen
auBer Strauchern auch Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Schein-
zypressen verwendet werden durfen (Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Fur die
Berankung von Wanden und Mauvern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

Artenauswahl :

Biume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur
Yagelbeere SorDus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra

Linde Tilia cordata



Straucher: Haselnul Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera . ylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornys sanguinea
chlehe Prunys spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaifenhitchen Euanymus europacus

Alpenjohannisbeers Rlb&? alpinus, sanguinein u.
Rosa canina

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,
capreéa, sm:thiana, repens u.
wehrhahnii

Schneebeere Sympherica: pos albus

orbiculatus u. chenaultis

Folgende landschaftsfremde ﬁ?lanzenarten?dﬂrfnn nicht verwendet werden:

1) Gehtlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutherberitze, Blaufichte (Picea pungens giauca), sowie alle
gelbnadellgen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

T1) Alle Gehalze mit unnaturlichen hangenden ocz2r pyramidalaufrechten Wuchsformer, wie
z.B. Traverweide, Trauverbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel (sowie
alle Arten der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thujaj und der
Sauleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbeurr (Rhus typhina).

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
(Mieten bis 1,2 m Hohe) und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

10. Eingruinung des 3augebietes

Zur cinbipdung in die Landschaft ist an der Sud- und '‘-stseite des Gewcrb:- und des
Mischygeuictes MI, ein ca. 4 m breiter Pflanzstreifen auf o2n Privatgrundsiucken
vorgesehen. Eine weitere deptlanzung soll auf dem Boschungsutieifen zwischen der St
2146 und dem Gewerbegebiet sowie dem Mischgebiet MI, in Form ciner Baumallee und
dazwischenl iegenden Strauchgruppen erfolgen. Artenauswahl siehe Punkt 9. Auf dem
nordostlichen Boschungsstreifen zwischen der StaatsstraBe und dem Mischgebiet 2 LMI )
ist bereits ein dichter Gringurtel vorhaﬂden

11. StraBenquerschnitt

Dic neuve ZufahrtsstraBes von der St 2146 erhalt neben der 5,50 m breiten Fahrbahn mit
Schwarzdecke auf der Westseite einen 1,00 m bruiten Grunstreifen mit Schotterrasen und
an der Ostseite einen 2,50 m breiten Grumstrei’en mit einer Baumreilhe.




PRAAMBEL

Aufgrund der § § 2 Abs. 1.9 und 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern sowie Art.91BayBO eriafit der Gemeinderat von

Michelsneukirchen folgende

Satzunag
§ 1

Der Bebauungsplan fur das Gewerbe. - u. Mischgebiet Michelsneukirchen "Steingarten”in der
Fassung vom 26021990  jst beschlossen.

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen -
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des
Anzeigeverfahrens und der offenflichen Auslegung rechtsverbindlich.

Michelsneukirchen, den 23.06.1992 -

rsc(er ‘(1 Brﬂfrgerrrheiéfer)' i




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.02.1990 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf3 wurde am 22.02.1990ort siiblich
bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Gemeinde Michelsneukirchen

,/wé’

‘ t\’* Aerscher (1. Burgermeister]
Die Burgerbeteiligung gemaf} bs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fur denEntwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . .26.02.1930.
hat in der Zeit vom 02041990  bis . 12,041990 stattgefunden.

Gemeinde Michelsneukiren
= ‘ ‘i
| Siggell il | & 0,%
3 \ - e RS L s
ticus\E rscher (1 Burgermeister)

Uer Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .26.02.1990 wurde mit
gebilligt und mit der Begrindung gemaP3 § 3 Abs. 2
0 bis . 29.11.1990 Gffentlich ausgelegt.

Gemeinde Michelsneukirchen

Michelsneukirchen, den 17.061990

Michelsneukirchen, den 30.11.1990

|

/ wa)ﬂ}a{'/ =y



. : T L o AN Sy
Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschlu des”Gemeinderates vom 123.06.1992  den
Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom .26.02.1990 als Satzung

beschlossen.
Michelsneukirchen, den 23.06.1992

Gemeinde Michelsneukirchen

- el b o A L
%ﬁer (1. Burgermeister)
Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom . 14#79.1992 Az 50/610/B.Nr:15.18. gemaf

§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, daf eine Verletzung von Rechtsvorschriftennicht geltend
gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan

wurde am 25.09. 1992 gemap §12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan

mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde Michelsneukirchen und in der
VG Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die Rechtsfolgen des
§ L4 Abs. 3,Satz 1u.2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden
Michelsneukirchen, dem .. 235.09.1992
Gemeinde Michelsneukirchen

e

scher (1. Burgermeister)

Aufgestellt: Chan den 26.021990
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