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Tiefbau - Briickenbau - Straienbau - Kanal-Kliranlagen - Wasserleltungsbau - Ingenieurbay - Bauleitplanung
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BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND MISCHGEBIETE "AM ANGER"

EBAUUNGSVORSCHRTITFTEN

2.

Nutzungsart

a) Der westliche Teil des Planungsgebietes ist "Gewerbegebiet"

b)

c)

im Sinne des

BGBl. I

’

§ 8 der Baunutzungsverordnung {BauNVO 1990,

Seite 127) in abweichender Bauweise: Wie offene

Bauweise, jedoch Bauk®rperlingen bis max. 70 m zuldssig.

Der mittlere
Abs. 2 Punkt

betriebe} in

Der ostliche

Teil ist "Mischgebiet™ (MIl) im Sinne des § 86
4 der Baunutzungsverordnung (sonstige Gewerbe-

offener Bauweise.

Teil des Planungsgebietes ist ebenfalls "Misch-

gebiet" (MIZJ im Sinne des § 6 der Baunutzungsverordnung

in offener Bauweise fir Wohngebiude.

Betriebsgebdude (GE und MI,)

2.1 Die Gebiude sind als klarumrissene l3ngliche BaukSrper mit

einem Satteldach und mittigem First zu konzipieren. Es sind

nur solche Baukdrper zuldssig, die in der Firstrichtung

langer sind als auf der Giebelseite. Das Verh3ltnis der

Traufseite zur Giebelseite s0ll 5§ { 4 nicht unterschreiten.
- Dachform: Satteldach 18 - 26
- Dachdeckung: naturrote Dachziegel
- Dachiiberstand: - glebelseitig max. 0,30 m
- traufseitig max. 0,40 m
- Traufhéhe: - talseitig nicht iber 6,00 m
ab natirlichem Gelénde
- Sockelh6he: max. 0,30 m
- Anzahl der Vollgeschosse: bei Wohn- u. Birogebduden

max, I1 (als Hdchstgrenze)
bei Betriebsgebiuden max., I



2.2

Die Fenster, Tiren und Tore mlissen zu einer zausgewogenen
Gliederung der Fassaden beitragen. Sie sind in stehenden
Formaten auszubilden. Liegende Fensterdffnungen sind in

stehende Rechteckformate zu untergliedern.

Anbauten und Nebengebaude sind dem Hauptbau unterzucrdnen.
Die Traufe der Nebengebdude ist in gleicher HOhe oder tiefer,
keinesfalls aber hoher als die Traufe des Hauptgebdudes

vorzusehen.,

Die Fassaden sind in herkodommlicher Putzart oder in senk-
rechter Heolzverkleidung zulassig., Die farbliche Behand-

lung des Holzes hat in naturfarbenen Holzanstrichen zu
erfolgen {(nicht zu dunkel). Der Sockelputz darf max. 0,30 m
Uber Geldnde gefilhrt werden.

Die Baukorper sind dem natlrlichen Gelédndeverlauf anzupassen.
Taiseitige Aufflllungen bis max. 1,530 m sind weitldufig
anzuplanieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden.

Die Gelandeneigungen sind auf maximal 1 : 2 festzulegen.
Tatsachlich erforderliche Stutzmauern sind auf maximal

m zu begrenzen, zu begrunen odsr als Trockenmauern
bilden. Stltzmauern dirfen nur innerhaln der Grund-

nicht aber auf der Grundstucksgrenze errichtet

Sclaranlagen sind zuldssig, wenn giec nicht mehr als 1,2 der
Cachildches einnehmen und sich gut in Ziesze Flache einiigen
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Satteldach 28 - 38° mit Dach-
gauben 35 - 38 °

o
L)
i
)
jup
H
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H
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Dachgeschosse sind als Volige-
schosse zuldssig.

Zzchiberstand: ~ gisbelseitig ohne Balkon
max. 0,90 m,
m=t Balkon bis 1,50 m

- traufseitig chne Balkon
max. %,10 m,
mit Balken bis 1,50 m

Kniestock: bei I + D max. 1,00 m von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante FuBpfette

Traufhdhe: talseitig nicht dber 4,50 m ab
natirlichem Geléidnde

c) Ealkone sind vor der Fassade anzuordnen, insbesondere sind
unorganisch wirkende Vor- und RlUckspriinge zu vermeiden.
f2ls Gelander ist eine einfache Verbretterung zu wahlen.
TUr die Behandlung des Holzegs dlrfen nur nichtdeckende
Zolzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden,

¢) ie Haustiliren sind malstablich zu gliedern und falls befen-

stert, mit kleinfléchigen Fensterdoffnungen zu versehen.

e) Vorddcher sind in einfachen herkdmmiichen Pultdachformen

i Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

£+ 2er Ausbau der festgesetzien Dachgeschosse ist als
Vollgeschosse zulédssig.

Gzrzzzn und Nebengebaude

Gzrzzan und Nebengekiaude sind mit Satteldach suszufihren und

der Hauptgebdude anzupasser: Kellergaragen sind unzulassig.

Mit Gepduden fest verbundens Werbeeinrichitungen =ind im Ge-
werosgeblet und 1m Mischgebiet NI, zuiassig, wenn sie nicht
erunzralten. Die Werbeeinr:ochitungen an einer Gebaudefront



sind auf eine gemeinsame Fldche von 2 rn2 zu beschranken. Wegen
der Lage des Gebietes am Ortsrand werden Leuchtreklamer und
‘erbemasten ausgeschlossen, desgleichen Werbung azuf oder iber
dem Dach. Im Mischgebiet MI2 werden keine Werbeanlagen zuge-

lassen.

Einfriedung

Als Einfriedung sind Metall- bzw. Drahtzédune (bei GE und Mlq)
mit grauer oder griner Beschichtung bis zu einer Gesamthfhe
von max. 1,50 m zugelassen. Statt durchlaufender Sockel sind
aber nur Punktfundamente an den Pfosten vorzuschen. Im Misch-
gebiet M12 sind als straBenseitige Einfriedung Holzlatten- und
Hanichelzaune, senkrecht gelattet zuldssig. Oberfldchenbehand-
lung farblos oder mit hellbraunem nicht deckenden Holzimpridg-
nierungsmittel. Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaun-
pfesten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.

Hohe des Zaunes lber StraBenoberkante max. 0,80 m, Sockel hoch-
stens 0,10 m Uber Straflen- bzw. Gehsteigoberkante.

Bei den seitlichen und ridckwdrtigen Einfriedungen sind auch
Maschendrahtzdune bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung zu-
lassig.

AuBerdem sind Metall- und Drahtzdune mindestens 1,00 m von der
Grundsticksgrenze abzuriicken, damit eine Vorpflanzung méglich
wird., Seitliche und rickwidrtige Drahtzdune sollten im Einver-
nehmen mit den Nachbarn beidseltig mit Stréduchern bepflanzt

werden.

Abstandsfldchen

Cie ibstandsflachen gelten entsprechend der BayBO.

Fre:zleitungen

Freileitungen sind im Baugebiet nicht zuléssig.
Stromanschlull, Fernmeldeleitungen etc. sind mit Erdkabel

herzustellen,.



Bepflanzung

Die Bepflanzung der Grundstlcke ist landschaftsgerecht mit
seimischen Strauchern und Geh&lzen einschl. Obstbdumen aus-
zufiihren. Je 300 rn2 Grundsticksfliche ist mind. ein mittel-
nis groflkroniger einheimischer Laubbaum, davon einer im
yordergartenbereich zu pflanzen. Bei der Bepflanzung der
szitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen kdnnen auller
Striuchern auch Schnitthecken angelegt werden, wcbel keine
Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen (Arten-
auswahl wie nachfolgend beschrieben). Fiir die Berankung von
kinden und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-

Arten (Wilder Wein) sowie Obstspaliere.

Artenauswahl:

Baume: Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche QCuercus robur
Vogelbeere Scrbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

Straucher: HaselnuB Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylostsum u. tatarica
Hartriegel Cornus sangulnea
Wellidorn Crataegus mcnogyna
Schiehe Prunus spilnossa
Schneeball Viburnum opulus u. lantans
Pfaffenkdppchen Eucnvymus surcpasus
Alpenijohannisbesre Ribes alpinus, sanguineum u.

Rosa canina, rugosa, multiflora
rubigincsa, spinosissima, nitida
moyesii und hugon:is
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Sallix aurita, purpurea nana,
caprea, smithiana, repens u.
wehrhahnii

Schneebeere Symphoricarpocs albus,

orbiculatus u. chenaultii



10.

1.

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet

werden:

I)

IT)

Geholze mit auffidlliger Laub- oder NadelfiZrbung, wie z. B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze, Blau-
fichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen

Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Alle Geholze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidalauf-
rechten Wuchsformen, wie z. B. Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel (sowie alle Arten

der Scheinzypresse (Chamaexyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata), sowie der Essigbaum
(Rhus typhinal}.

Vor Beginn jeder Baumalinahme 1st der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten (Mieten bis 1,2 m Hohe) und vor Vernichtung

oder Vergeudung zu schitzen.

Eingrinung des Baugebietes

An der Westseite des Gewerbegebietes besteht auf dem Bauhof-
gelénde bereits eine ca. 10 m breite Bepflanzung aus Baum-

und Strauchgruppen. Zur weiteren Einbindung in die Landschaft
ist an der Nordwestseite des Gewerbegebietes ein 5 m breiter
Pflanzstreifen auf Privatgrundstiicken aus d4-reihiger Pflanz-
hecke (Pflanzsbstand 1,20 m) mit 20 % Baumanteil zwingend vor-
geschrieben. An der Nordseite des Gewerbe- und Mischgebietes
MI? ist dieser Pflanzstreifen auf einer Breite von 4 m

3-reihig anzulegen.

Straflenquerschnitte

Die neuen Zufehrtsstrafien von der St 2140 erhalten neben der

5,50 bzw. 5,07 m breiten Fahrbahn mit Schwarzdecke beidseitig

1,0 bzw. 0,3C m breite Grinstreifen mit Schotterrasen.

An der bestehenden ErschliellungsstrafBe "Am Birkenweg' im MIZ

betragt die Fahrbahnbreite 4,30 m und die beiden Grinstreifen
m.

jewells 1,30



12. Bodenversiegelung

Bodenversiegelung {Asphaltflachen) sind auf das unbedingt er-
forderliche MaB zu beschréanken.

Stell- und Lagerflachen fiir ungefdhrliche Giiter sollten nach
Moglichkeit als Schotterrasen oder wassergebundene Decken
hergestellt werden.

GroRe und Umfang der vorgesehenen Asphaltflédchen sind bei den

Einzelbaugenehmigungen darzustellen.

Aufgestellt:

Ingenieurbiro fir Bauwesen
Dipl.-Ing. Johann Posel

8480 Cham, Untere RegenstrafBe 24

Tel. 09971/6036, Telefax 2265

Cham, den 22.12.18%91

Entwurfsverfasser

Posel Johaznn %, 10090 €



PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern. Art. 91 BayBO erlafit der
Gemeinderat von Michelsneukirchen folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan fir das Gewerbe - und Mischgebiet " Am Anger " der Gemeinde
Michelsneukirchen in der Fassung vom.16.12.199) ist beschlossen

Satzung
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen -
mit den orflichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Michelsneukirchen  24.03.1992
Gemeinde Michelsneukirchen

erscher (1. Burgermeister )




VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23121u3.43) die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde am 1231u12491 ortsublich bekannt-
gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Michelsneukirchen 12.04.1991
Gemeinde Michelsneukirchen

Kerscher (1. Birgermeister )

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.02.1991.
hat in der Zeit vom 03.06.1991 bis 14.06.1991. stattgefunden.

Michelsneukirchen . 18.06.1991

Gemeinde Michelsneukirchen
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Der Entwurf des Bebauung®Pfanes in der Fassung vom '6.12.1991  wurde mit Gemeinderats -
beschlui vom 07.01.1992 gebilligt und mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 27.011992 bis 27.02.1992 offentlich ausgelegt

Michelsneukirchen ..28.02.1992
Gemeinde Michelsneukirchen
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Kerscher (1 Burgermeister)




.—w -
Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 2%4.03.1992 den
Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung vom 16.12.1991. als Satzung
beschlossen

KerScher (1. Burgermeister)

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 27.051592 Az 50-610-B.15.1.9. geman
§ 11 Abs. 3 BauGB erklart, dafl eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht
geltend gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan
wurde am 03.07.1992 geman § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Michelsneukirchen und in der VG Falkenstein zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die Rechtsfolgen des
§ L4 Abs. 3, Satz 1u 2 sowie Abs & BauGB und die §§ 214 u. 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Michelsneukirchen ..03,07.1992
Gemeinde Michelsneukirchen

KErscher (1. Birgermeister )




