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PLANLICHE FESTSETZUNG
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BEI WA GRZ = 0.3, GFZ = 0.6: SOWEIT SICH NICHT AUS
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B. FESTSETZUNGEN nach § 9 BauGB und Art. 98 BayBO

1. Geltungsbereich

1.1 o o mmm Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
v v v Uberschneidung mit dem Bebauungsplan
F . s o "Schindelfeld I" (Anderungsbereich)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO vom 23.01.1990)
in offener Bauweise

3. Art der baulichen Nutzung

3s1 Ein VollgeschoB der Ausfihrung I+D mdglich,
I[+D wobei das Dachgeschofl auch zum VollgeschoB
ausgebaut werden kann.
3.2 Ein UntergeschoB (welches als Vollgeschof
U+I1+0 ausgebaut werden kann) und ein VYollgeschofB

moglich, wobei das DachgeschoBl ausgebaut
werden kann (kein VollgeschoB).

3:3 Zwei Vollgeschosse in der Ausfuhrung II+D
11+ 0 moglich, wobei das DachgeschoB als Voll-
gescholl ausgebaut werden kann.

3.4 max. Grundflachenzahl 0,3
max. GeschoBflachenzahl 0,6

Soweit sich aus der Ausnutzung der Uber-
baubaren Flachen nicht geringere Werte
ergeben, sind die festgesetzten Grund- und
GeschoBflédchenzahlen zulédssig.

4. GrundsticksgroBe, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléache,
Grenzbebauung
4.1 MindestgroBe der Baugrundsticke
ca. 720 m2.
4.2 Uberbaubare Grundsticksfldchen
4.2.1 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO0)
Auf die Baulinie muB gebaut werden.
4.2.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)
Innerhalb der Baugrenze kann gebaut
werden.
4.2.3 Bei Errichtung von Nebengebauden (Garagen)

an gemeinsamer Grenze hat sich der Nach-
bauvende in Bezug auf die Bauhthe, Dach-
neigung, Dachdeckung usw. an das an dieser
Grenze bestehende Geb&ude anzugleichen.



5. Offentliche Verkehrsfléchen

6. Garagen, Stellplatze, Grund

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflachen
FuB- und Radweg
Pflasterflédchen

Geplanter Kanal mit einzutragenden
Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

stickszufahrten

6.1
6.1 (a3
6.2

7. Grinordnung

Auf dem Baugrundstick sind bei Gebauden
mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebduden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stell-
platze, bei Nutzungen nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m2? Nutzfléache

1 Stellplatz zu errichten.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung
nicht tiefer als 0,12 m zurickzusetzen,
sie sind in Holz oder Holzausfachung her-
zustellen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in
einem versickerungsfahigen Bodenaufbau
auszufihren (z.B. Kies, Schotterrasen,
Steinpflaster, Rasengittersteine).

Treffen Garagen an der Grundsticksgrenze
zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwi-
schen den Einfahrten von mind. 50 cm
Breite pro Grundstick auszulegen.

festgesetzter Garagenstandort
festgesetzte Grundstickszufahrt

(im EinfluBbereich der Freileitung dirfen
nur niedrige Wuchsarten verwendet werden).
o6ffentliches StraBenbegleitgrin mit

Pflanzenstandorten fir Laubbaume
(z.B. Winterlinde)



742

7.3

7.4

729

offentliche ortsrandbegrenzende und glie-
dernde Grinflachen mit Pflanzstandorten fir
hochstammige, heimische Laubb&ume

(z.B. Kastanie, Esche, Spitzahorn, Stiel-
eiche, Winterlinde) und Strauchern

(5,0 m 4 Pflanzreihen an der Ostseite und
4,0 m 3 Pflanzreihen)an der Nordseite).

Zu erhaltende Baume und Straucher,
offentlich als Baugebietseingrinung

ergdnzende Bepflanzung mit:

Baume: Bergahorn, Hainbuche, Stieleiche,
Vogelbeere, Bergulme, Traubenkirsche,
Linde

Strducher: HaselnuB, Heckenkirsche, Hart-
riegel, WeiBdorn, Schlehe,
Schneeball, Pfaffenk&ppchen,
Alpenjohannisbeere, Holunder,
Strauchweiden, Schneebeere

Private Grinflachen mit Pflanzstandorten
fir heimische GroBbaume (Hausbaume) (z.B.
Kastanie, Spitzahorn, Stieleiche,
Winterlinde) oder Obstb&ume

Je 200 m? Grundsticksflache ist je ein
Hausbaum zu pflanzen.

Die unbebauten Grundsticke sind gartne-
risch zu gestalten.

In den Bauvorlagen ist die GriUnordnung

der nicht bebauten Flachen auf dem Bau-
grundstick eindeutig darzustellen.

Fir die Berankung von Wénden und Mauern sind
alle Efevarten und Wilder Wein sowie
Obstspaliere zulassig.

Zur Begrinung der seitlichen und rick-
wartigen Grundsticksgrenzen ist eine
Pflanzung von Laubstrduchern erforderlich.
Hierzu konnen auBer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei aber
keine Nadelhdlzer, wie Thuyen oder Schein-
zypressen (Blauzedern) verwenden werden
durfen.

(Artenauswahl wie unter Pkt. 7.2 be-
schrieben!)

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten
dirfen nicht verwendet werden:
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I. Gehdlze mit auffalliger Laub- oder
Nadelfarbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze
Blaufichte (Picea pungens glauca),
sowie alle gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- oder Eibenarten.

IT. Alle Gehdlze mit unnatiUrlichen hangen-
den oder pyramidalaufrechten Wuchs-
formen, wie z.B. Traverweide, Trauer-
birke, Trauverbuche, Sduleneiche,
Pyramidenpappel (sowie alle Arten der
Scheinzypresse (Chamaexyparis), des
Lebensbaumes (Thuja) und der S&aulen-
eiben (Taxus baccata), sowie der
Essigbaum (Rhus typhina).

III. Fichten sind nicht zugelassen

Der Mutterboden ist nach § 39 BauGB zu
schitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist

es erforderlich, daB er in seiner ganzen
Starke abgehoben und in Mieten gelagert
wird. Die Mieten sollen nicht breiter als
3,00 m und nicht hdher als 1,20 m geschittet
werden, damit die Bodenlebewesen erhalten
bleiben. Die Mieten sind vor Verdichtung zu
schitzen und bis zur Wiederverwendung mit
einer Grindingungsmischung einzusaen.

Private Vorgartenflachen, die zur StraBe
hin nicht eingezaunt werden dirfen.

FUr die mit diesem Symbol gekennzeichne-
ten Parzellen sind offene Vorgarten zwin-
gend vorgeschrieben. Die Zaunflucht mufB
hier auf die Gebdudeflucht zurickgesetzt
werden. Auch Sockelmavern sind an der
Grundsticksgrenze nicht zulassig.

offentlicher Kinderspielplatz
GrUnstreifen zwischen Garageneinfahrten

Terassierungen und Abgrabungen sind ab
Urgeldnde bis 60 cm zuldssig, wenn die
Béschungen in das natirliche Gelande
eingefigt werden. Eventuell zu errichtende
Mavern sind als Trockenmauvern bis 60 cm Hohe
mit einem Grenzabstand von mindestens einem
Meter zulassig.

Die Einrichtung von kleinen Stitzmauern ist
nur im Bereich von Garagenzufahrten zu-
lassig, sofern es die Gelandeneigung er-
fordert.



. Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO

.l

A1

I
1.2 = i

Dachneigung:

.1.3 DPachdeckung:

.1.4 Dachgauben:

.1.5 Kniestock:

1.6 Dachiberstand:

Dacher

Dachform: Satteldach (SD) bei Hauptge-
bduden und Nebengebduden; bei schmalen
Anbauten (z.B. Wintergédrten) sind auch
Pultdacher zulassig; Firste sind mittig
zum Baukérper auszulegen.

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches

28° -~ 38°, mit Dachgauben 35° - 38°

ausschlieRlich aus naturroten Dachziegeln

zuldssig als Satteldachgauben mit max.
1,5 m2 Ansichtsfléache ab 35° Dachneigung;
Schleppdachgauben sind unzulédssig;
Abstand vom Ortgang mind. 3,00 m.

Kniestockhohe bei I + D max. 1,00 m;
bei U+I+D max. 1,00 m;
bei IT + D max. 1,00 m;

von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fulpfette

- giebelseitig ohne Balkon max. 0,90 m
min. 0,30 m
- giebelgeitig mit Balkon max. 1,50 m
- traufseitig ohne Balkon max. 1,10 m
min. 0,40 m
- traufseitig mit Balkon max, 1,50 m

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen
darf ein Drittel der Dachlange nicht Uber-
schreiten.

Sonnenkollektoren sind bindig in der Dach-
flache zuldssig; sie missen sich jedoch
optisch unterordnen.



B.2

g.2.1

g.2.2

8.2.3

g.2.4

8.2.5

g.2.B
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Baukérper und AuBenwande

GrundriBproportionen: Die Gebdude sind als
klare, rechteckige Bauktrper ohne Ein-
schnitte (z.B. Loggien) auszubilden.
(Traufseite: Giebelseite mind. 1,3 :1)

Anbauten (z.B. Wintergarten): sind zu-
lissig, dirfen jedoch max. ein Drittel
der Lange der AuBenwand nicht Uberschrei-
ten.

Die maximale Wandhihe vom neuven Geldnde bis
UK Sparren darf betragen bei:

- I+D 4,75 m
- U+I+D 6,50 m
- II +D 6,50 m
- Nebengebdude + Garagen 3,75 m
- Grenzgaragen (mittlere 3,00 m

Wandhdhe)
nicht Oberschreiten.

Die AuBenwénde sind als verputzte Maver-
flachen herzustellen. Ornamentputze sind
nicht gestattet.

Ortstypische Putzbander am Giebel, an
Ecken, als Fenster- und Tirumrahmungen
sind in unaufdringlicher Weise erlaubt.
Holzkonstruktion und Holzverschalungen
in einfacher, ortstypischer Bauweise
sind zuldssig, soweit Bestimmungen des
Brandschutzes nicht entgegenstehen.

Eine Sockelhthe griBer als 0,30 m ist
nicht zuléssig.

Zur Farbgebung der Fassaden sind gedeckte,
erdige Farbténe oder WeiB zu wdhlen und
zwar einheitlich je Anwesen.

Aus den Bauvorlagen fir die einzelnen Hoch-
bauten muf die Farbgestaltung der Gebaude
ersichtlich sein.

Fiilr Fenster- und Turéffnungen ist ein ein-
heitliches Ausgangsformat zu wahlen.

Als Fensterformate sind stehende Formate
vorgeschrieben.

8ffnungen mit einer Breite von mehr als

1 m sind symetrisch zu unterteilen, z.B.
1,135 x 1,26 als zweifligeliges Fenster
1,26 x 1,385 als zweifligeliges Fenster.



8.2.7

g8.2.8

8.3

8.4
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Haustiren sind einfligelig vorzusehen

und in Holz auszubilden. Die Tiren sind
mafistdblich zu gliedern und falls befen-
stert, mit kleinfldchigen Fensterdffnungen
Zu versehen.

Glasbausteine sind unzuldssig.

Nebengebdude und Anbauten

Garagen (evtl. Carports) und Ger&teschuppen
sind in Konstruktion, Material, Farbe und
Dachneigung auf das Hauptgebdude abzustim-
men und, wie im Bebauungsplan gekennzeich-
net, zu plazieren.

Garagen und NebengebZude sind in Dachform
und Gestaltung den zugehdrigen Hauptge-
bduden anzupaBen. Kellergaragen sind unzu-
lassig. Der Punkt 4.2.3 hat Vorrang vor
dieser Regelung.

Es gilt die Bayerische Bauordnung (d.h. das
Nebengebdude ist direkt an die Grenze cder
mit einem Mindestabstand von 3,00 m ent-
fernt zu errichten.

Balkone sind vor der Fassade anzuordnen.
Insbesondere sind unorganisch wirkende

Vor- und Rickspringe zu vermeiden. Als Ge-
lander ist eine einfache, senkrechte Ver-
bretterung zu wahlen. Fir die Behandlung des
Holzes diurfen nur nichtdeckende Holzschutz-
mittel in Naturténen verwendet werden.

AuBenwerbung

Mit Geb&uden verbundene Werbeeinrichtungen
sind im "Allgemeinen Wohngebiet" nur zu-
léssig an Geschaften oder am Ort der Lei-
stung, wenn sie nicht verunstalten.
Selbstleuchtende bzw. rickstrahlende Werbe-
einrichtungen an einer Geb&udefront sind
auf ein AusmaB3 von 0,80 m2 zu beschranken.
Die Ausladung fir sog. "Nasenschilder" darf
nicht mehr als 60 cm Tiefe erreichen.

Einfriedung

Als straBenseitige Einfriedung sind Holz-
latten- und Hanichelzdune, senkrecht ge-
lattet zuldssig. Oberfldchenbehandlung
farblos oder mit hellbraunem nicht decken-
den ungiftigen Holzimpragnierungsmittel.
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend,
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante. Héhe des Zaunes Uber
Straflenoberkante max. 0,80 m, Sockel nicht
erlaubt. Pfeiler fir Gartentiren und Toren
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dorfen nur in verputztem Mauerwerk,
Naturstein oder Holzhergestellt werden.
Bei den seitlichen und rickwértigen Ein-
friedungen sind auch Maschendrahtziune
bis 1,00 m Hohe mit Hinterpflanzung zu-
lassig.

Abstandsflachen
Beziglich der Abstandsfldchen gelten die

Vorschriften der Bayer. Bauvordnung in der
Fassung vom 01.06.19384.

C. Hinweise und nachrichtliche Ubernzhmen

107

entfallende Grundsticksgrenzen
bestehende Grundstiicksgrenzen
geplante Grundsticksgrenzen
Héhenlinien mit H&henangabe in m G NN
bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebiude

vaorgeschlagene Baukdrper
Mittelstrich = Firstrichtung

MaBzahl in m (StraBen- und Wegebreiten)
Parzellennummer
Flursticknummer

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante wird
festgelegt bezogen auf das Urgeldnde beim
Gebdudeeck am hdchsten Punkt bezogen auf NN
abziuglich 60 cm und beim Gebdudeeck am
niedrigsten Punkt bezogen auf NN zuzlglich
40 cm.

Aus den Bauvorlagen fUr die einzelnen
Hochbauten muB die Farbgestaltung der
Gebdude ersichtlich sein.

Einzelheiten Uber Herstellung, Material-
wahl und Detailausbildung der mit Geh-
und Fahrrechten zu belastenden Flachen
sind durch Privatvertrag mit der Gemeinde
zu regeln.

Geologische bodenmechanische Baugrund-
untersuchungen werden angeraten.



Planunterlagen:
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Niederschlagswasser von den Déchern ist
mdglichst auf dem eigenen Grundstick zu
sammeln und zu versickern.

Das gesammelte Niederschlagswasser sollte
méglichst zur Gartenbewdsserung und zur
Toilettenspllung genutzt werden.

Wenn Regenwasser nicht nur zum Zweck der
Gartenbewdsserung genutzt wird, ist beim
Kreiswasserwerk Cham ein Antrag auf teil-
weise Befreiung von AnschluB- und Be-
nutzungszwang zu stellen.

Bei Funden historischer Art (z.B. Boden-
funde) ist umgehend die Untere Denkmal-
schutzbehdrde oder das Landesamt fur Denk-
malpflege zu verstandigen. Dem Beauftrag-
ten der Denkmalpflege ist jederzeit Zutritt
zur Baustelle zu gestatten.

Bei Auftreten von auffalligen Bodenver-
farbungen oder Gerichen ist unverziglich
die Gemeinde Michelsneukirchen zu ver-
sténdigen.

Im StraBenbegleitgrin und den Gffentlichen
Grinflachen sind die Ver- und Entsorgungs-
leitungen im Bereich der befestigten Wege-
flachen zu verlegen.

Schaltkédsten, Trafostationen und sonstige
derartige bauliche Anlagen sind zusammen-
zufassen und einzugrinen.

Von den Grundstickseigentimern sind die
genaven Druckverhaltnisse festzustellen
und Druckminderventile einzubauen.

Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes,
zur genauven MaBentnahme nur bedingt ge-
gignet. Aussagen und Rickschlisse auf die
Untergrundverh&ltnisse und die Bodenbe-
schaffenheit konnen weder aus dem amtlichen
Karten noch aus Zeichnungen und Text abge-
leitet werden.



- 14 -

C. VERFAHRENSVERMERKE

14.12.93/07.02.95

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .... .. 7 ...).% die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
L 17.02,19957 . bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Michelsneukirchen, den . 17.02.1995

-------------------------

Kerscher, 1. BUrgermeister

Die Bﬂrgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorun% fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassun% vom
..28.03.199% ... hat in der Zeit vom ...19:05.1995 bis ..26:05:1995 |

Michelsneukirchen, den ... vevviiareen
Gemeinde Michelsneukirchen

Der Entwurf des Bebauungsplanes _in der Fassung vom ...31.07.1995 | wurde
mit GemeinderatsbeschluB vom ..01:08.1995 gebilligt und mit der Be-
grundunq %emaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..U2:10.1335 | pis
............... ausgelegt.

Michelsneukirchen, den ..9?:??:????....

Gemeinde Michelsneukirchen

Kenséﬁif} 1. BUrgermeister

Die Gemeinde Michelsneukirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
..27:02,1396. . den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB in der Fassung vom
..30.01.1996 | a1s Satzung beschlossen.

Michelsneukirchen, den ..??I??I}??ﬁ....
Gemeinde Mlchelsneuklrchen

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom ..217:09:1996 ..
L0, 1-610/8.0r, . 15, 1. 10 gemaB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
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Der angeze gte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauvungsplan
wurde am ..17.RR.ERR gemal § 12 BauGB ortsUblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit BegrUndung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde Michelsneukirchen zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 24
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

. . 14.06.1986
Michelsneukirchen, den ...........c0u.
Gemeinde Michelsneukirchen

. PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23
ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 98 und Art. 96
Abs. 1 Nr. 15 BayBQ erlafit der Stadtrat/Marktrat/Gemeinderat folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan fir das allgemeine Wohngebiet "Schindelfeld II" der Ge-
meinde Michelsneukirchen in der Fassung vom ...2%- .01.1896 | ist be-

schlossen,
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
setzungen - mit den 6rtlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung
der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der Gffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

§ 3

Mit GeldbuBe bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vor-
sédtzlich oder fahrlédssig einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Michelsneukirchen, den ..%ZZQ%:%QQQ....

Gemeinde Michelsneukirchen
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Das vorliegende Geheft ist Bestandteil des Bebauungsplanes
"Schindelfeld IT".
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