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Pegrindung

Die Gemeinde Lohberg verfiigt dber ecinen genehmigten und wirksamen Flichennutzungsplan
Genehmigungsbescheid der Regierung der Oberpfalz vor 22, 5. 1%79 Nr. 420 1191 CHA -
14 1 79). Zu diesem Plan wurde am 12,7.1979 ein Erganzungsverfahren eingeleitet und

durchgefihrt,

Die aufgezeigte Fliche ist voll aus dem ergdnzten F LA hennutzungsplan der Gemeinde ent-

wickelt,

Die ErschlieBung ist sichergestellt: zentrale Wasserversorgung vorhanden, Anschlufl an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage sichergestellt, durch den Neuausbau einer Ge-
meindeverbindungsstrafle ist die ordnungsgemille Zufahrt zum Baugebiet gewdhrleistelt,

die Stromversorgung wird durch die OBAG durchgefinrt.

I’ie Abgabebereitschaft des Baugebiets 18t ebentalls siche rgestellt, der Grundstiicksver-

kehr erfolgt auf privater Basis unter Mitwirkung der Gemeinde

Uberschligige Schiatzung der Frschliefungskosten:

Straflenfldichen 1.800 mf a 70. -- DM Feh. 000 -~ -DM
Kleinwegeflachen 200 m”~ a 40. -- DM 8.000. -- DM
Wasserversorgung 250 lfdm a 120. -- DM 30.000. -- DM
Kanal 250 1fdm a 280.-- DM 70.000. - DM
B Stiick A 2.000.-- DM 16.000, -- DM

Straflenbeleuchtung

"berschligig geschiitzter ErschlieBungsaufwand 250,000, -- XM
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as der Ba tzu rordnung (BauNWV( D o9 19 L BGE i 1/763) in offener Bauweise.

Hauptgebdude

Die im Bebauungsnlan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend. Das Min-
destseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten
sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauntgebdudes ein- und untergeordnet sind (héchst
1/4 der Linge bzw. Breite des Hauptgeb#udes). Sockelhdhen zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung

m

und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den Strafenziigen einheitlich. Dachiiberstdnde an Trau-

fen zuldssig bis zu 70 cm., am Ortgang bis zu l.lo m. Die Gebdude sind in landschaftsgebun-

dener Bauweise, ohne Loggien und Glasbausteine und mit gefdlliger Fensterculiederung zu erstel-

len. Zur Dacheindeckung sind ziegelrote Tondachplatten zu verwenden. AuRenputz in gedeckten
Farben als Glatt- oder Rauhputz. Die Traufhdhe darf auch an der Talseite, gemessen ab natlir-

lichem Geldnde, beim Typ E + D 4,25 und E + U 6.30 m nicht {ibersteigen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Putzart und-farben wie Hauptyebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regel-
beispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauh&he, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser CGrenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten

Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfilir gem. § 22

Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBenwerbung
Mit Gebduden festverbundene Werbecinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder
am Ort der Leistung, wenn sie ni

verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf eine gemeinsame Flfiche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischunaen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dlirfen ein

isladung von o0.60 m nicht {iberschreiten.

FldchenmaB von ¢.30 gm und eine

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Wdnden und

Rohrmatten, h&chster 1.20 m hoch einschl. Sockel, wobei die SockelhBhe nicht mehr als 1/4

der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Zaune missen vor den Sdulen durchgehend ange-

bracht sein. In den einzelnen Strafenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden.

Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenziigen.

Zuldssig sind nur Einfriedungen aus Holzlattenzidunen einschl. Sockel l.c0o0 m hoch, wobei der

stiicksgrenzen zuagelassen. Mauern und sonst. geschlossene Wande sind nicht zugelassen. Zdune
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r den Sdul durchgehend angebracht sind. Die Holzlattenzdune sind mit natur- bzw.
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erungen, wenn die B&schungen dem natiirlichen Geldnde eingefligt werden,

sowie Trockenmauern bis 60 cm Hbhe mit Bepflanzung. Betonmauern sind nicht zugelassen.

Die Vorgdrten sind als Ziergarteh anzulegen und zU pflegen. Die BebfIanZung der Gdrten und
privaten offenen Crinstreifen soll landschaftsgerecht mit heimischen Str&uchern und Gehdlzen

einschl. Obstbdumen erfolgen. Die Pflanzungen sind gdrtnerisch zu pflegen. Je ca. 300 gm Grund-

stiicksfldche so0ll mind. ein mittel oder groBkroniger heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Nadelbdume sind nicht zugelassen! Die Durchgehende Hinterpflanzung der Z&dune mit Hecken und

Strduchern wird festgesetzt, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.
Zur Einbindung in den freien lLandschaftsraum auf der Slidgrenze der Parz. 16 , 15 , 5 und 4 ,
F der Westgr ¢ der Parz. 4 , 1ist eine Bepflanzung bestehend aus heimischen Stréducher

und Laubbdumen anzuleger
Stromversocrgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabelanschliisse zu erfolgen. Fernsehantennen
sind soweit mdglich, im Dachboden unterzubringen.
Abstandsfldchen
Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - haben mind. 4.0 m zu
betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grofere Abstdnde ergeben.
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und Zeit der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungs-

nes bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften A, Auns Deis, 24, Twh, 4380

chluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Satzung gem.

o -BEBauG vom 23.6.60 i.d.P. vom 18.8.76 (BPGBL. 2256} 1n Ver=

xdung mit der VO iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.61

YOVB L« D 1D

b=

) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-

staat Bayern in der Neufassung der GO vom 5.12.73 (GVBl. S. 599),

(GVBL.5. 513), gedndert durch Gesetz vom 11.11.74 (GVE1:S. 610 ]

Orkt

Zei

Gedndert , im Mai 1980

etzt gedndert durch Gesetz vom 8.lo.74 (GVBl. S 502) sowie

Abs. 4 der Ravel Bauordnung i.d. Neufassung vom l.lo.74

o220 Angust. 480,

nehmigung des Bebauung lanes durch das Landratsamt ...?ESJQQ%@?@QQY.«S&?

und Zeit der Auslegunc des genehmigten Bebauungsplanes mit
tpunkt der amtlichen Bekanntmachung ... 08 Dezewmoerr, AL,
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ockel max lo cm HBhe nicht iiberschreiten darf. Maschendraht ist nur an den riickwidrtigen Grund-



Kanal 250 lfdm a SV <= LN B, AFUIRY . == LSV
Straflenbeleuchtung B Stiick A 20008, == 1xM 6. 000, -- DM

"berschligig geschitzter ErschlieBungsaufwand £50, 000, DM
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Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Bekanntmachung der Neu-

fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977 (BGBl. I 5.1763) in offener Bauweise.

Hauptgebdude
Die im Bebauungsnlan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend. Das Min-
destseitenverhdltnis Linge zur Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten
sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauntgebdudes ein- und untergeordnet sind (héchst.
1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgeb#iudes). Sockelhthen zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung
und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich. Dachiiberstdnde an Trau-
fen zuldssig bis zu 70 cm., am Ortgang bis zu l.lo m. Die Gebdude sind in landschaftsgebun-
dener Bauweise, ohne Loggien und Glasbausteine und mit gefdlliger Fenstercliederung zu erstel-
len. Zur Dacheindeckung sind ziegelrote Tondachplatten zu verwenden. AuBenputz in gedeckten
Farben als Glatt- oder Rauhputz. Die Traufhche darf auch an der Talseite, gemessen ab natiir-

lichem Geldnde, beim Tyn E + D 4.25 und E + U 6.30 m nicht ilibersteigen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit
Putzart und-farben wie Hauptyebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regel-
beispiel. Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze
hat sich der Nachbauende in bezug auf die Bauh6he, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach den festgesetzten
Baulinien Nebengebidude an der Grundstilicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22

Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBenwerbung
Mit Gebduden festverbundene Werbecinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschdften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdude-
front sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein

FldchenmaB von ©.30o qm und eine Ausladung von o.60 m nicht lberschreiten.



Einfriedungen

Zulédssig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Wdnden und
Rohrmatten, h6chstens 1.2o0 m hoeh einschl. Sockel, wobei die SockelhBhe nicht mehr als 1/4

der Gesamthdhe der Einfriedung betragen darf. Z&une miissen vor den Sdulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden.
Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen StraBenzligen.

Zuldssig sind nur Einfriedungen aus Holzlattenziunen einschl. Sockel l.o0o m hoch, wobei der
Sockel max lo cm HBhe nicht iiberschreiten darf. Maschendraht ist nur an den riickwdrtigen Grund-
stiicksgrenzen zucelassen. Mauern und sonst. geschlossene Wande sind nicht zugelassen. Zdune
milssen vor den Sdulen durchdgehend angebracht sind. Die Holzlattenzdune sind mit natur- bzw.

mittelbraun eingefdrbten Schutzanstrichen zu imprédgnieren.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B&schungen dem natilirlichen Geldnde eingefiigt werden,

sowie Trockenmauern bis 6o cm HShe mit Bepflanzung. Betonmauern sind nicht zugelassen.

Bepflanzung

Die Vorgdrten sind als Ziergarten anzulegen und zZU pflegen. Die Bepflatizung der Gdrten und
privaten offenen Grinstreifen soll landschaftsgerecht mit heimischen Str&uchern und Gehtlzen
einschl. Obstbdumen erfolgen. Die Pflanzungen sind gdrtnerisch zu pflegen. Je ca. 300 gm Grund-

stlicksfldche soll mind. ein mittel oder groBkroniger heimischer Laubbaum gepflanzt werden.

Nadelbdume sind nicht zugelassen! Die Durchgehende Hinterpflanzung der Z&une mit Hecken und
Strduchern wird festuesetzt, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.
Zur Einbindung in den freien Landschaftsraum auf der Slidgrenze der Parz. 16 , 15 , 5 und 4 ,
sowie auf der Westgrenze der Parz. 4 , ist eine Bepflanzung bestehend aus heimischen Strduchern

und Laubbdumen anzulegen !!!

Stromversorgung

Die Stromversorqgung hat ausnahmslos durch Erdkabelanschliisse zu erfolgen. Fernsehantennen

sind soweit méglich, im Dachboden unterzubringen.

Abstandsflédchen
Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - haben mind. 4.0 m zu

betragen, soweit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grdfere Abstdnde ergeben.



BeschluB der Gemeinde liber die Aufstelluny des Bebauungsplanes
BeschluB der Gemeinde {iber die Billigung des Bebauungsplanes
Birgerbeteiligung nach § 2 a BBauG

Ort und Zeit der ersten offentlichen Auslegung des Bebauungs-

nlanes bestehend aus Zeichnung, Legende und Bebauungsvorschriften

BeschluB des Bebauungsplanes durch die Gemeinde als Satzung gem.
§ lo BBauG vom 23.6.60 i.d.F, vom 18.8.76 (BGBl. 2256) in Ver-

bindung mit der VO iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.61

(BayGVBl. S. 161) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern in der Neufassung der GO vom 5.12.73 (GVBl. S. 599),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8.lo.74 (GVBl. S 502) sowie
Art. lo7 Abs. 4 der Baver. Bauordnunag i.d. Neufassung vom 1l.lo.74
(GVB1.S5. 513), gedndert durch Gesetz vom 11.11.74 (GVBl.S. 6lo }

1

Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt

Ort und Zeit der Auslegunc des genehmigten Bebauungsplanes mit

Zeitpunkt der amtlichen Bekanntmachung

---------------------
---------------------
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