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REGELBEISPIEL M = 1:200

DACHNEIGUNG  22° - 26° NEBENGEBAUDE = GARAGE

DAC HDECKUNG : SATTELDACH , DACHNEIGUNG WIE HAUPTGEBAUDE
BIBERSCHWANZ , PFANNENDECKUNG , ZIEGELROT DACHDECKUNG : WIE HAUPTGEBAUDE
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Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (15.09.1977 BGBL.

I s. 1763) in offener Bauweise.

Hauptgebaude:
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind zwing

Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite soll 1l lgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- und untergeordnet sind.
(Hochstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).
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Sockelhohen sind zuldssig bis max. 50 cm. Die Ddacher sind als Satteldacher mit einer Neiqung zwischen 22

S ; : : C
und 26 auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel

Die Dachiliberstande an Traufe und Ortgang sind zwischen 100 m und max 1.5 m auszubilden.

Als Aussenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Die Traufhohe darf auch an der Talseite, gemessen ab natirlichen Gelinde beim Typ E + U 6,30 m nicht ubersteigen.

Ein evt]. Kniestock darf beim Typ E + U 0,30 m nicht ubersteigen.

Glasbausteinfenster sind nicht zuldssiqg.

Nebengebaude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben

wie Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptaebiude anzupassen.
PLg ( ! f

Be1 der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckunq usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebaude
anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfii gem.

37

22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebauden aller Art nicht

gestattet.

Aui>enwerbung:

M4

1t Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften oder an Ort der Leistunqg.
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von
1,00 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulissiq. Soge-

(

nannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmall von 0,30 gm und eine Ausladung von 0.60 m nicht uberschreiten.

Einfriedungen:

An der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-

senen Feldern und Rohrmatten mit einer max. Hohe von 1,20 m einschlieBlich Sockel, wobei die SockelhGhe nicht mehr

- 1 3 1 1 ~ 4+ 1~ g -1 -1
als 1D - 15 cm cetragen uart, ZUiLJass?i

An der vorderen, der Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelziune zulissiq.

Oie Zaunflucht ist in den Stralenziigen mit festgelegten offenen Vorgartenbereichen auf die Gebiudeflucht zurickzu-
setzen. Zdune mussen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Die Holzzaune miissen einheitlich mit naturbrau-
nem Holzschutzmittel impragniert werden.

Pfeiler fir Gartentiiren und re sind zulassiqg in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.

Terrassen:

Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hochstens bis zu 0.60 m iiber das

1 -1 | ’ An0 \ A . - / \ L
gewachsene Gelande reichen und durch Flachboschungen (30" Neigung) oder Natur- bzw. Trockenmauern (max. Hohe

0,60 m) mit Bepflanzung in das Gelande eingefiiqt werden.

Die Bepflanzung der Garten ist landscna tsgerecnt mit hewmischen Strauchern und Gzhilzen einschliellich 0bstbau-

Die Pflanzen sind gartnerisch zu pflegen.
+ v 9 4

Je ca. 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens 1 mittel- oder groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Na-

delbdume sind nicht zugelassen).

el

Die Zaune an der ¢

¢

eitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind durchgehend mit Hecken und Strauchern zu

bepflanzen, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.

J

Eingriunun
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pflanzungen zu erstellen. Als Planzmaterial sind heimische Laubbiume. wie Anorn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche.

Heimbuche, Roterle und Birke und heimische Straucharten wie Salwcide. Hasel. Liquster, Hartriegel und Schneebal
ZU verwendaen,

Freileitungen und Antennen:

Freileitungen, mit Ausnahme von Mittelspannung tertungern Sing nur zulassig im rickwartigen Teil dor Grundstiicke.

Dachstander und Antennen sind, soweit mdglich, im Dachboden, im librigen auf der der StraBe abgewandten Seite

anzubringen.

Strom- und Telefonleitunaen sind zu verkabeln.

Die Abstandsflachen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - miissen mindestens 4., betragen, soweit

sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen griBere Abstande ergeben.

Solarheizungen:

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Fliche ein-

fiugen.
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Bebauungsvorschriften

l. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (15.09.1977 BGBL.
I s. 1763) in offener Bauweise.

¢. Hauptgebdude:

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschol3zahlen sind zwingend

c) Das Mindestseitenverhdltnis Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und untergeordnet sind.

(Hochstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebdudes).

e) Sockelhghen sind zuldssig bis max. 50 cm. Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neiqgung zwischen 22 O

und 26 © auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel).

Die Dachiiberstdande an Traufe und Ortgang sind zwischen 100 m und max 1.5 m auszubilden.

f) Als Aussenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.
g) Die Traufhohe darf auch an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande beim Typ E + U 6,30 m nicht ubersteigen.
h) Ein evtl. Kniestock darf beim Typ E + U 0,30 m nicht iibersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zulassig.
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Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben
wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebidude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebaude
anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir genm.
§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebauden aller Art nicht
gestattet.

. Auienwerbung:

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften oder an Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 gm zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Soge-

nannte Nasenschilder dirfen ein Fldachenmall von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

. Einfriedungen:

An der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Feldern und Rohrmatten mit einer max. Hohe von 1,20 m einschlieBlich Sockel, wobei die Sockelhghe nicht mehr

als 10 - 15 cm Letragen darf, zulissig.
An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelziune zuldssig.

Die Zaunflucht ist in den Stralenziigen mit festgelegten offenen Vorgartenbereichen auf die Gebaudeflucht zurickzu-
setzen. Zdune mussen vor den Sdulen durchgehend angebracht sein. Die Holzzaune miissen einheitlich mit naturbrau-
neni Holzschutzmittel impriagniert werden.

Pfeiler fir Gartentiiren und Tore sind zuldssig in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.

] Ierrassqgi

Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hochstens bis zu 0.60 m lber das
gewachsene Gelande reichen und durch Flachbdschungen (300 Neigung) oder Natur- bzw. Trockenmauern (max. Hohe
0,60 m) mit Bepflanzung in das Gelande eingefiigt werden.
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. Bepflanzungen:

Die Bepflanzung der Garten ist landscna’tsgerecht mit heimischen Strauchern und Gehilzen einschliellich Obstbiu-

men durcnzufiihren.
Die Pflanzen sind gdrtnerisch zu pflegen.

Je ca. 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens 1 mittel- oder groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Na-
delbdume sind nicht zugelassen).

Die Zaune an der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenze sind durchgehend mit Hecken und Striuchern zu
bepflanzen, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.

8. Eingrinung:

Zur Eingriinung der Baugebietsrdnder, wie im Plan festgesetzt, sind vierreihige Schutz-
pflanzungen zu erstellen. Als Planzmaterial sind heimische Laubbdume, wie Ahorn, Eiche, [1nde, Buche, Eberesche,
Heimbuche, Roterle und Birke und heimische Straucharten wie Salweide, Hasel, Liquster, Hartriegel und Schneeball

ZU verwenden.

. Freileitungen und Antennen:

Freileitungen, mit Ausnahme von Mittelspaunungsleitungen sind nur zulassig im ruckwirtigen Teil dor Grundstiicke.
Dachstander und Antennen sind, soweit mdglich, im Dachboden, im librigen auf der der Strafe abgewandten Seite
anzubringen.

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

Abstandsfldchen:

Die Abstandsflachen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - miissen mindestens 4,00 o betragen, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen grifBere Abstinde ergeben.

Solarheizungen:

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Fliche ein-
fligen.
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