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ZEICHENERKLARUNG

Hinweise:
S = Bestehende Grundsticksgrenze
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Festsetzungen durch Planzeichen:
NN EEN M Grenze des rdumlichen Festsetzuﬁgsbereich

SD{HfI I Sondergebiet nach §11 Abs.2 BauNVO mit Zweckbestimmung Hotel
IV  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

Semme— - DAUGrenze

= Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche
} Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze, Tiefgarage
Einfahrt Tiefgarage
TG Tiefgarage

St Stellplatze

][ gepl. FuBgangerunterfiihrung
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Festsetzungen durch Planzeichen Griinordnungsplan

Offentliche, verkehrsflachenbegleitende Grinflache

Private Grinfldche

Angabe vorgesehener Bindungen und Bestimmungen:

- Randzone: :

Erhalt bzw. weitestgehende Wiederherstellung der vor Baubeginn
vorhandenen Geldndeform, hangparalle Ausrichtung der
Freiraumelemente

Bepflanzung mit Baumgruppen und Einzelbdumen Hochstidmme,
Mindeststlckzahl 36), jedoch keine geschlossene Pflanzung entlang
der dstlichen Bdschung;

keine intensiven baulichen Gestaltungsmainahmen

reduzierte ErschlieBung des Freiraumes

Nutzungszone: : : ‘
Erhalt bzw. Wiederherstellung der vor Baubeginn vorhandenen

Geldndegrol3form (Exposition, Neigung)

- Nutzungsangepalite Freiflichengestaltung

ErschlieBungsmaBinahmen vorwiegend zur Freiflachennutzung
Pflanzung von mindestens 10 hochstdmmigen B&dumen einzeln oder

in kleinen Gruppen

Zu gestaltende ErschlieBungszone:

Grinfléchenanteil mindestens 40%;

maximaler AbfluBbeiwert 0,6

Pflanzung von mindestens 8 hochstédmmigen Bdumen innerhalb von
Grinflachen (mit MindestgréRBe 10 gm bzw. 8 gm / Baum);
zusétzlich Strauch und Staudenpflanzungen

Vorhandene und dauerhaft zu erhaltende Hecke (kartierter Biotop
Nr.X 6844-124.05); Sicherung wihrend des Baubstriebs durch
funktionsgerechten Bauzaun in mindestens 3,00 m Abstand zur

H_ecke ‘

Erhalt eines vorhandenen Baumes auf einem mindestens 3,00 m
breiten Griinstreifen; Sicherung wahrend der BaumaBnahmen und
fachgerechte Versorgung eventuell freigelegter Wurzeln

zu pflanzende Stréucher

Lagerichtig zu pflanzender Baum (Hochstamm)
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In einer Griinfliche innerhalb der abgegrenzten Fléche zu
pflanzender Baum (Hochstamm) mit Mindestabstand des
StammfuBpunktes zu Gebduden und zu Ver- und
Entsorgungsleitungen von 3,00 m; Mindestgré3e der Grinflache
10 qm, bzw. 8 gm/Baum.

Waldflache

Flache fir die Abwasserbeseitigung:

Regenriickhalteteich mit permanenter Wasserhaltung incl.
vorzuschaltendem Absetzbecken;

Uberlauf in einen Rieselgraben mit Angabe der
Wasseraustrittsrichtung;

Umgrenzung von Fldchen fur MaRRnahmen zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft;

Bestimmung der durchzuflihrenden Ausgleichsmaf3nahmen fir
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild:.

Entwickiung eines gebuchteten Waldmantels aus standort- und
funktionsgerechten Bdumen und Striuchern mit vorgelagertem

-gehdlzfreiem Saum mitteis abschnittsweiser Initialpttanzung auf

mindestens 30% der Fliche nach Entfernen des vorhandenen
Baumbestandes

Pflanzung und dauerhafte Pflege einer mindestens 4-reihigen Hecke

" aus standortgerechten Baumen und Strduchern (Verhdltnis 20 : 80).

Eine Zugangsmadglichkeit zur Wasserflache mul® gewdéhrleistet
bleiben.

Entfernen der vorhandenen Kylturen; die Fliche ist der natlrlichen
Sukzession zu Gberlassen, keine Nutzung

Entwicklung einer Flachwasserzone mit AnschiuB an den
Regenwasserriickhaltebereich

Abgrenzung unterschiedlicher MaRnahmen

Kennzeichnungen

L4 v hd i v

Geldndekante unterhalb Kuppe



Textliche Festsetzungen (Bebauungsvorschriften)

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet ist Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 Bau NVO 1990 mit
Zweckbestimmung Hotelanlage mit ¢ffentlich zugdnglichem Hallenbad.

1.2 Als Maf3 der baulichen Nutzung sind festgesetzt:
- max. Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,5
- max. 4 Vollgeschosse

Sofern es die natdrliche Hanglage erfordert, sind im Rahmen der zul_éiésiqen
Festsetzungen Untergeschosse zu entwickeln. Die im Plan (Regelbeispiel) eingetragenen
GeschoBhdhen, bezogen auf NN, sind einzuhalten. :

2.0 Bauweise iiberbaubare Grundstﬁcksﬂéichen; Abstandsflachen
241 Bestimmt ist eine abweichende Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 4 Bau NVO.

(abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch mit zusammenhéngender
Baukérperldnge bis max. 100 m in einer Richtung)

2.2 Die max. tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgesetzt
(8 23 Abs. 3 Bau NVO). :
2.3 Soweit sich bei der Ausnutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen

geringere Abstandsflichen, als nach Art. 6 Abs. 4 u. 5 der BauBO vorgesehen,
‘ ergeben, werden diese ausdriicklich festgesetzt. Diese Regelung gilt nur fir
Abstandsflachen, die innerhalb des Geltungsbereiches zu liegen kommen.

3.0 Garagen, Stellpldtze

Fdr angenommehe 280 Hotelbetten und 250 gqm Restauration Nettofldchen sind in
Anlehnung an die Richtzahlen fOr Stellpldtze - IM Bek. v. 12.02.78 - MABI S. 181 -
vorzuse?‘en: 100 Stellplatze, davon sind 35 Platze in Tiefgarage und 65 Platze im Freien
vorgesehen. '

4.0 Bauliche Gestaltung der Gebdude
4.1 Baukdrper

Die Baukdrper sind klar und rechteckig auszubilden und dem nattirlichen Geldndeverlauf
anzupassen. Nach MQglichkeit ist ein Seitenverhiltnis Traufe zu Giebel von mind. 3 : 2
anzustreben. Die einzuhaltenden Firstrichtungen sind in der Zeichnung als Mittelstrich
dargestellt. Die Traufhdhen ergeben sich aus den festgesetzen Héhenkoten, aus der
Dachneigung und den zuldssigen Dachvorspringen.

4.2 Untergeordnete Anbauten

Untergeordnete Anbauten, wie Freisitziiberdachungen, Vordécher u. Uberdachungen bei
den Zugingen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig soweit sie sich in Form u.
Gestaltung den Geb3uden unterordnen und anpassen.

4.3 Dacher

Dachform: Satteldach

Dachnel%ung: 30 - 34 ° (Hauptgeb&ude) )

Bei den Zwischen- und Verbindungsbauten sind auch geringere Dachneigungen zuléssig.

Dachdeckung: naturrote Dachziegel (Hauptgebdude)}

Bei den Zwischen- und Verbindungsbauten sind Bleche in Kupfer oder Titanzink zuléssig.

Dachvorspringe: Ortgang 0,40 m; Traufe 1,50 m

Kniestock: max. 1,40 m von RFB bis OK Pfette

Stehende Dacherker: {Zwerchgiebel) zuldssig bis max. 5,00 m, bandig aus der

Umfassungswand hochgefihrt, verputzt und Farbe wie Hauptgebdude -

Dachgauben: liegende Dachfldchenfenster mit einer Fensterflaiche von max. 1,5 gm oder

Enzelga%?enha!s Satteldachgauben mit stehendem Fensterformat bis max. 2,00 gm
nsichtsflache. - '



5.0 AuBenwainde

. Die AuBenflichen sind als verputzte Mauerfiichen herzustelien. Ornamentputze sind
nicht gestattet. Zur Farbgebung der Fassaden sind gedeckte, erdige Farbténe zu wahlen.
Malerische Dekors sind unzuldssig. Die Stckel missen mit dem Geldnde verlaufend

“ausgebildet werden und dlrfen eine Héhe von 30 cm nicht Ubersteigen.

Balkone sind freihdngend oder aufgesténdert in Holzkonstruktion mit naturfarbenen
Holzschutzanstrichen auszufihren. Die Balkonbristungen sind filigran zu gestalten.
Geschlossene Balkonbriistungen (-wande) sind unzulassig.

Fenster- u. Tlrdffnungen sind nur in Holz zuldssig. Es sind naturfarbene Schutzanstiche
zu verwenden. Einfahrtstore zu Betriebsrdumen, Tiefgaragen u. dgl. sind auch in

Stahlausfihrung zuléssig.
6.0  Werheanlagen

Mit dem Gebiude festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig, wenn sie nicht
verunstalten. Werbeeinrichtungen sind an zwei Gebaudefronten zuldssig, die
Werbefldche ist jeweils auf 10 gm zu beschrénken.’

Nasenschilder, die zuséatzlich am Ort der Leistung erlaubt sind, dlrfen ein Flachenmald
von 2,0 gm und eine Ausladung von 1,5 m nicht (iberschreiten.

Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben und Wechsellicht unzulédssig.

Textliche Festsetzungen Grdnordnungsplan

8.0 Freiflichengestaltungsplan

Fir die nicht bebaubaren Grundstlcksflachen mit Erschliefung und Parkplétzen ist ein
Freiflichengestaltungsplan durch einen anerkannten Fachmann zu erstellen. Darin ist die
naturschutzfachlich und gestalterisch korrekte Umsetzung aller Festsetzungen dieses
Granordnungsplanes (bezuglich Granfléchen, EntwicklungsmaBnahmen Natur und
tandschaft, ErschlieBungszone und Parkplatz) nachzuweisen. Der
Freiflachengestaltungsplan ist zum Gegenstand der Baugenehmigung zu machen.

9.0 Parkplatz

Die fir Stellpldtze festgesetzte Fliche darf einen AbfluBbeiwert von 0,7 nicht
tberschreiten, soweit nicht Griinde des Gewdsserschutzes entgegenstehen.

10.0 Oberflichenwasser

Das auf Dachflachen und (auch teilweise) befestigten Oberfidchen anfallende
Regenwasser ist dem festgesetzten Regenrdickhalteteich zuzuleiten. Dieser ist so zu
dimensionieren, dal das Uberschu3wasser von einem anschlieBenden Graben aus
innerhalb der angrenzenden Waldfldche verrieseln kann. Der Parkplatz kann auch direkt
in den Rieselgraben entwéssert werden.

11.0  Gehdlzarten fiir Pflanzungen

1.1 Die Verwendung von buntlaubigen Formen, Hange- und Trauerformen von
Laubgehéizen sowie fremdldndische und blau oder gelb gefdrbte Nadelgehdize
{z. B. Thujen, Scheinzypressen, Blaufichten) ist ausgeschlossen.

11.2  In der festgesetzten Randzone und im Bereich der Stellplatze durfen Stréucher
und Bidume nur aus folgender Liste gepflanzt werden:



Abies alba

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Picea abies
Populus tremula
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos
Tilia cordata
Obstbdume

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Frangula alnus
Lonicera nigra
Prunus spinosa

Rosa pendulina
Rubus idaeus

Rubus fruticosus
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

11.3 In den festgesetzten Flichen fiir MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft sind unter Berlicksichtigung der natiirlichen Dynamik
vorwiegend die in der Biotopkartierung X 6844-124 vorgefundenen
Gehélzarten zu verwenden. Sie werden erginzt durch die Arten aus Ziff. 12.2

ausgenommen:

Abies alha
Fagus sylvatica
Picea vabies
Obstbdume

11.4  Der Anteil der Pflanzen einer Art darf 20 % nicht UGibersteigen.

11.5  In der festgesetzten ErschlieBungszone diirfen nur standortheimische Gehdlze
gepflanzt werden. Bis zu einem Antsil von 20% der verwendeten Stréucher
kénnen auch andere Bllitenstriucher gepflanzt werden.

12.0 Mindestqualitdten fir Pflanzungen

Festgesetzte Hochstamme: H 3xv, m.B., StU 16-18

Festgesetzte Hecken: Hei 2xv, 150-200
Str 2xv, 60-100

Alle festgesetzten Gehélze miissen den Qualitdtsanforderungen des Bundes Deutscher
Baumschulen gentigen.

13.0  Dachbegriinung
Flachd&dcher sind zu begriinen.
14.0  Ausfihrungszeitpunkte

Die Ausfihrung der in diesem Griinordnungsplan festgesetzten MaRnahmen und
Pflanzgebote mul} spitestens in der Pflanzzeit unmittelbar nach Abschlul der

Baumalinahmen erfolgen.
15.0 Uberdeckung der Tiefgarage
Die Uberdeckung der Tiefgarage mull mindestens 0,4 m betragen. Bauteile dirfen nicht

nach aul3en sichtbar sein {ausgenommen Zugénge und Zufahrten).
Die Gelandemodellierung mul sich der vorhandenen Geldndegestalt anpassen.



Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.04.1992 die Aufstellung des Bebauungs-
und Griinordnungsplans beschiossen. Der Aufsteilungsbeschlul® wurde am 21.04.1992
ortstiblich bekanntgemacht.

b) Die Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darfegung und
Anhérung fir den Vorentwurf/Entwurf des Bebauungs- und Grdnordnungsplans in der
Fassung vom 24.02.1994 hat in der Zeit vorm 02.03.1994 bis 31.03.1994

stattgefunden.

c} Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom 31.05.1994
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.1994 bis
08.07.1994 odffentlich ausgelegt.

d) Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschlufd des Gemeinderats vom 20.07.1924 den den
Bebauungs- und Griinordnungsplan gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom 20.07.1994
als Satzung beschiossen.

e) Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 95,49, AQ2H4 Nr§0610, RM M1 Gemar
§ 11 Abs. 3 BauGB erklért, da3 Rechtsverstoe nicht geltend gemacht werden.

f) Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ABAR, AQGY, gemaB § 12
2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungs-, und Grinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.

hanereg,... . ........ , den AR
“{Gemeinde)
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{1. Blrgermeister)
Spext




Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23
ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr. 15
BayBO, & 8 a - ¢ Bundesnaturschutzgesetz, erld3t der Gemeinderat folgende

Satzung:

81
Der Bebauungsplan 'Sondergebiet Hotelanlage Lohberg'

in der Fassung vom 20.07.1994 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den drtlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchflhrung des
Anzeigeverfahrens und der éffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbulRe bis zu 100.000,~ Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

............................... SO UOOUUURRTUURRRURURUUURUR Y {11-Y 121 ¥
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Zeichenerklarung:

Rdumlicher Geltungsbereich des Grlinordnungsplans

Landschaftliche Elemente und Werte
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6844 -12405
OEi 80

Geldndekante / -stufe

Béschung

Gelanderlcken

Geldndesenke, Knicklinie der Hangexposition

wichtige Blickbeziehung zw. markanten Landschaftselementen

Wald (Larche, Fichte, Birke)

Christbaumkultur, eingezéunt

Grasflur ruderal, teilweise Gehélzaufwuchs

Grunland

Hecke

kartierter Biotop der Biotopkartierung Bayern mit Nr.

Baum (Baumart, Stammumfang)

Weg

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild

NN
[

Uberbauung belebten und bewachsenen Bodens, Verlust potentiellen
Lebensraumes der Tier- und Pflanzenwelt

Beseitigung von Wald fir Parkplatz incl. Béschungen

Beseitigung/Isolierung einer Hecke mit bedeutender Biotopfunktion

GEMEINDE LOHBERG

Kuppe als typisches Landschaftsbildelement wird in wichtiger
Blickrichtung durch Geb&ude verdeckt

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1 : 10000

GRUNORDNUNGSPLAN
SONDERGEBIET HOTELANLAGE LOHBERG

NATUR + LANDSCHAFT - ZUSTAND UND EINGRIFFE
M 1:1000

G+S

JOSEF  GARNHARTNER + UDO  SCHOBER
DIPL.INGE (°H) LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
BOHMERWALDSTRASSE 42 94469 DEGGENDORF
TEL.: 0991 /4028 FAX 0591 / 4633

DEGGENDCRF, 12. Januar 1994/SPORL 305.2
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Zeichenerklarung:

Raumlicher Geltungsbereich des Grinordnungsplans

Landschaftliche Elemente und Werte

AAAANANANNA
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Geldndekante / -stufe

Bdschung

Gelanderlcken

Geldndesenke, Knicklinie der Hangexposition

wichtige Blickbeziehung zw. markanten Landschaftselementen

Wald (Larche, Fichte, Birke)

Christbaumkultur, eingezdunt v



6844 -12405
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Grasflur ruderal, teilweise Gehélzaufwuchs

Grinland

Hecke

kartierter Biotop der Biotopkartierung Bayern mit Nr.

Baum (Baumart, Stammumfang)

Weg

Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild

NN
[

Uberbauung belebten und bewachsenen Bodens, Verlust potentiellen
Lebensraumes der Tier- und Pflanzenwelt

Beseitigung von Wald fir Parkplatz incl. Béschungen

Beseitigung/Isolierung einer Hecke mit bedeutender Biotopfunktion

Kuppe als typisches Landschaftsbildelement wird in wichtiger
Blickrichtung durch Geb&ude verdeckt



