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1. Nutzungsart:
Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des & 4 der Baunutzungsverordnung (15.09.1977 BGBL.
I s. 1763) in offener Bauweise.

2. Hauptgebdude:

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofzahlen sind zwingend.
c) Das Mindestseitenverhdltnis Linge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

1) Anbauten und Ausbauten sind zulidssiq, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und unterqgeordnet sind.
(Hochstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes ).

e) Sockelhthen sind zulassig bis max. 50 cm. Die Ddcher sind als Sattelddcher mit einer Meigung zwischen 18°

und 28° auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel ).

Die Dachilberstinde an Traufe und Ortgang sind zwischen 1,00 m und max. 1,50 m auszubilden.
f) Als AuBenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Fa;ben Zuldssiq.
g) Glasbausteinfenster sind nicht zulidssiq.

h) Yor- und Riickspriinge an der GebaudeauBenfront sind unzulidssiq.

3. Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben

wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckung sind dem Hauptaebiude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebiauden (Garagen) an der agemeinsamen Nachbarqrenze hat sich der MNachbauende
in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneiqung und Dachdeckung usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebenqgebadude
anzugleichen,

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksqrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.
§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebduden aller Art nicht
gestattet.

4. AuBenwerbung:
Mit Gebauden festverbundene \lerbeeinrichtungen sind zuldassig an Gebauden mit Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 gm zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel t unzulassigq. Soge-

nannte Nasenschilder diirfen ein Flachenma’® von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

'1q{[1edqung

1) An der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-
senen Feldern und Rohrmatten mit einer max. Hohe von 1,00 m einschlielilich Sockel, wobei die Sockelhhe nicht mehr

als 10 - 15 cm betragen darf, zulassig
b) An der vorderen, der Strafe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelzaune zulassig.

Zaune miissen vor den Saulen durchagehend angebracht sein. Die Holzzaune miissen einheitlich mit naturbraunem Holzschutz-

mittel imprdcniert werden.

c) Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore ind 1lassiq in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.
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Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hiochstens bis zu 0,60 m iiber das
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qewachsene Gelande reichen und durch Flachboschungen {30 HNeiqunq) oder Natur bzw. Trockenmauern (max. Hohe
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_Bebauungsvorschriften

. Nutzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet (WA)" im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (15.09.1977 BGBL.
I s. 1763) in offener Bauweise.

2. Hauptgebdude:

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofzahlen sind zwingend .

c) Das Mindestseitenverhdltnis Linge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

?) Anbauten und Ausbauten sind zuldssiq, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und untergeordnet sind.

f)

aq)
h)

(Hochstens 1/4 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

Sockelhghen sind zulassig bis max. 50 cm. Die Ddcher sind als Satteldicher mit einer Neigqung zwischen 18°
und 28° auszubilden und mit naturroten Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiel).

Die Dachilberstinde an Traufe und Ortgang sind zwischen 1,00 m und max. 1,50 m auszubilden.
Als AuBenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben Zuldassiq.
Glasbausteinfenster sind nicht zulidssiq.

Vor- und Riickspriinge an der GebaudeauBenfront sind unzuldssiq.



3.

Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farben
wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebauden (Garagen) an der gemeinsamen HNachbarqrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhihe, Dachneiqung und Dachdeckung usw. einem bereits an der Grenze bestehenden Nebengebaude
anzugleichen.

Soweit mach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.
§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebiuden aller Art nicht
gestattet.

Aufenwerbung:

b)

Mit Gebduden festverbundene \lerbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschaften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Flache von
1,00 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Soge-
nannte Nasenschilder diirfen ein Flachenma von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht iiberschreiten.

. “infriedungen:

; An der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlos-

senen Feldern und Rohrmatten mit einer max. Hiohe von 1,00 m einschliefilich Sockel, wobei die Sockelhihe nicht mehr
als 10 - 15 cm betragen darf, zulassig.

An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten bzw. Hanichelzaune zulassig.

Zdune miissen vor den Saulen durchgehend angebracht sein. Die Holzzdune miissen einheitlich mit naturbraunem Holzschutz-

mittel impracniert werden.

Pfeiler fiir Gartentiren und Tore sind zuldssiqg in Naturstein oder verputztem Mauerwerk.

. Terrassen und Balkone, Fassadenverkleidungen

Terrassierungen sind weitgehenst zu vermeiden. Sie sind nur zuldssig, wenn sie hiichstens bis zu 0,60 m iiber das
gewachsene Gelande reichen und durch Flachboschungen (300 Neiqung) oder Natur- bzw. Trockenmauern (max. Hihe

0,60 m) mit Bepflanzung in das Gelande einqefiiat werden.

Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschliefilich in Holz zuldssiq. Die farbige Behandlung des Holzes

hat in naturfarbenen Holzschutzanstrichen (nicht zu dunkel) zu erfolqen.
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Bepflanzungen:

Die Bepflanzung der Girten ist landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern und Gehiilzen einschliellich Obstbau-
men durchzufilhren. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bepflanzung freizuhalten.

Die Pflanzen sind gartnerisch zu pflenen.

Je ca. 300 gm Grundstiicksflache ist mindestens 1 mittel- oder groBkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen (Na-
delbdume sind nicht zugelassen).

Die Zdune an der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze sind durchgehend mit Hecken und Strauchern zu

bepflanzen, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen.

. Freileitungen und Antennen:

Freileitungen, mit Ausnahme von Mittelspannungsleitungen sind nur zuldssig im riickwartigen Teil der Grundstiicke.
Dachstédnder und Antennen sind, soweit moglich, im Dachboden, im iibrigen auf der der Strale abgewandten Seite
anzubringen.

Strom- und Telefonleitungen sind zu verkabeln.

. Abstandsflachen:

10.

Die Abstandsflachen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze - miissen mindestens 4,00 m betragen, soweit
sich nicht aus der Festlegung der Baugqrenzen grioBere Abstande ergeben.

Solarheizquen:

i1.

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache ein-
fligen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Einzel-Dachgauben im inneren Drittel der Dachfldche mit insgesamt max.
1 gm Vorderflache. i
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