.
(L LAONN
Y

L o
v ¥

" fpses
01{; <
L

planes.

0

Parzellen: 1, 20, 32, Parzellen: 1,1, 25, 26, 28, 29, 3%, 38, 39, Bebuuungsvorschnﬂen \ew 02.09.A283. Beschlus iber die Aufstelluny des Bebauung:
Leichenerklarung

a. verbindliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines llohngebiet” im Sinne des § Baunutzungsverordnung i.d.F.

o ) PPN N, . 11 e=+nl 1i1me P . P
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses.

U
"

— der Bek. vom 15.09.1977 (GVB1 I S. 1763) in offener Bauweise

WA Allgemeines Wohngebiet — |
gemdf § &L Bau NVO .

1.1 Mal der V't,nvf,irurirircrhern _Nu‘tz_un_g

1 + D = ErdgeschoB + ausgebautes DachgeschoB. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,3, die Geschobfldchenzahl (GFZ) 0,4.

Parzelle : 2 : Parzellen : 13 ; 17. U+ 1 = Untergeschofd + Erdgeschof3. Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,3, die Gescholiflidchenzahl (GFZ) 0,5. T

I geplante Wohnbebauung W A it
d. mit Angabe der Firstrichtung ﬂ | ‘ !

_\‘\

[ el

?j‘ 28 . AA. AD83

)e,j/ =314, 12, A8 . Blirgerbeteiliqung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG.

=

2. Hauptgebdude

festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die im Bebauungsplan

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschofizahlen sind zwingend.

o bestehende Grenzen 1_.\_#4_11_1,4

c¢) Das Mindestseitenverhdltnis Ldnge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und

untergeordnet sind. (Hochstens 1/4 der Ldnge bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

e) Sockelhohen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer lei-

)

% 2 i = P ot R g ,0 RN iy s g oL 0 ,0 ; s g =1 \

offentliches Grun ) gung zwischen 22° und 28~ (bei U+I) bzw. 26° - 32° (bei I+D) auszubilden und mit naturroten ; iR

Aty ; , v e A : ek 55

/”,,.'//(' Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiele). Dachgaben sind nicht zulassig. !\ byl

N/f’,/ e S : : ; / S - ek § ) :‘:} i
24// /) { \ ? J Die Dachiiberstande an Traufe zuldssig bi1s 120 cm, am Ortgang bis zu 100 cm. \r'\\" -""-:?"‘/’ %E Afnd L ) 2 o o

L : \..'_';_'_")'.j,;/ =SA12. AQR3. . 1. Beteiliqung der Triger &ffentlicher Belange

Purzelle . 3, l‘; 5‘ 19’ 33, Purzellen : 21 ; 2‘1, f) Als Aussenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassiq. i P jem. § 2 Abs. S HBauG.

g) Die Traufhche darf an der Talseite, gemessen ab naturlichen Gelande bei U+I 6,30 m und bei I+D 4,00 m nicht libersteigen.

bestehendes , offentliches Grun

h) Ein evtl. Kniestock darf bei U+I 0,30 m und bei I+D 1,00 m nicht libersteigen.

T R i i) Glasbausteinfenster sind nicht zuldssig.
1 i |
i |
| - T ~ a
TS S
I (R - vk 22 3. Nebengebaude Garagen
Rl B Parkstinde fiir P nkraftwa | Ga 1 WUl T1 T S et o
LB MU 0 e lﬂ' ersone I'ﬂ gen e \ Ly (ﬁ?l =2
e “ — w o Ty ¢ k TR g ; S x 2 : : ;
R o 1 I ] N——\W < Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putz-
s WO o i f—_, A ;7%/ —_— — i
| S~ T ko | b ey e g art und Farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneiqung und Dacheindeckunq sind dem Hauptgebaude
B = - £ L | A L e | | i es Bebauungsplanes durch Gemeinde
e = < 0 | e 8 | RS R
———— = ==sxam | B anzupassen.
e L‘-L_ | | | Y i :_‘_‘-Y . 4‘ g . w2 3 A L:_C"'\.:L-"-
. 3 iz - A p el | P e s — 1 o a r : | Loes o \ 5 ” = i
KIﬂd&l’SplElplﬂtZ L L ' Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich
der Nachbauende in Bezug auf die Bauhthe, Dachneiqung, Dachdeckung usw. einem bereits an der

Grenze bestehenden Nebengebaude anzugleichen.

T ) Purzelle: 5, Pal'zellen ¢ 22' 23‘ Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdaude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
%"/ Transformatorstation i e S Sa e el e SN
wird hierfiir gem. §§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecnt festgesetzt. 1y
¢ P

Auferhalb der festgesetzten uUberbaubaren Grundstiucksfldchen ist die Errichtung von lebenge- o --Z;l"f‘
T
_ o 3 b e f
bauden aller Art nicht gestattet. ‘5"\"\’:11:@4/ .01, 03, A98Y  pekanntmachung der &ffentlichen Auslegurn
ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS - | 5 4. AuBenwerbung
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES i : 5 : o Lo
o ! N Mit Gebauden festverburdenellerbeeinrichtungen sind zuldassig an Gebauden mit Geschdften oder an
o R . Lo da || A
i e 4 0§ A S i Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer (et dudefront
2 : L T R e e ALt 2 S : . 3 ) " -
KOTIERTE  HOHENSCHICHTEN | L I e L\ sind auf eine gemeinsame Fliache von 1,00 gm zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle
LAUFENDE MUMMER LR L - CE VN O 2 :
_J i H,( Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diurfen ein

Flachenma® von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht uUberschreiten.

NSNS KD 6. WUELLN VERKEHRSFLACHE

e s ffentliche Puslequng von1203 A88R4 his AB04, A//Y
03.08. A28Y4 ' peschluB des Bebauungsplanes als Satzung.

Einfriedungen

Parzellen : 7, 8, Parzellen : 27, 16,

Einfriedungen parallel zu den Strafen sind nicht zugelassen.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Die anderen Grundstiicksgrenzen kionnen mit kunststoffummantel tem Maschendraht in griiner Farbe

el 3 8, ' ‘I eingezaunt werden. Diese Zdune sind mindestens auf die Hdlfte der Lange beidseitig nit Ge-
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE CHT BERBAUBARE GRUNDSTICKSFLACHE 1134 ‘ hilzen abzupflanzen. Bei Einfriedungen sind keine durchgehenden Streifenfundamente uber Ge-
: ; i ' | @andeoberkante zulassig.
= L I SS
[ —}TT P W T } i > r
: ‘ y & i
| Ga | = 0 TS P f |
1] e L e P il Ty 6. Stiitzmauern und Terrassierungen 2A. 0 SRR :
e ik ¥ AR W TR W e Y A _ ~ —— == i p: 0 iy et i = . 21. 09, A98U4  Genehmigqung des Bebauungsplanes.
1 Eisssry PR — I]— I \ ‘1-\{-,_; _kll 1 C43 . . : 1 NN | g 2 L ey . & A 3 2
ST e i e i 3 ‘\ELL\* Gﬂ ‘ : Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur aus Granitsteinen oder naturstein-
Ll | et S, N S e ;
| | L 1'—'—-- -ﬂ@‘ Tl | verblendeten Mauern zulidssig. Natursteinverblendete Mauern dirfen nicht mit Beton abgedeckt
et B —— m: :—— 1 - S P 1 —_— =
| -} i ik
_I_ L L] o werden.
ISDI T ! rrassierungen sind in das natlirliche Geldnde einzufiigen.
Regelbeispiele M = 1: 200 Terrassierungen s s natu il e

/. Bepflanzungen

Parzelle : 9, Parzelle : 31,

Eingrinung

1 .. AQ8Y., Bekanntmachung des genehmigten Bebauungsplanes.

Punkt 7 - 8 "siehe Griinordnungsplan”
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max 030 (

_L“_j’—‘—"‘—h“'-*i_r_l—_ —~

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

| u - 2 2 E G, 5% 10. Solarheizungen
HAUPTGEBAUDE NEBENGE BAUDE S e e | e B 3 : |
e o e iy ‘_J e TS S ﬁJ o e \‘\., Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich

DACHNEIGUNG : 22° -28° WIE  HAUPTGE BAUDE i i \‘g‘-ﬂ in diese Flache einfiigen.

[ J
DACHDECKUNG :  BIBERSCHWANZ PFANNEN - WIE HAUPT GEBAUDE s Gemelnde :

DECKUNG , ZIEGELROT 11. Balkone

KEINE DACHGAUBEN KEIN KNIESTOCK , SATTELDACH Parzelle : 10, Parzelle : 35, ' . , B
Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Riuckspriinge zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

12. Fenster

Die Fenster sind als Holzfenster in stehenden Formaten auszubilden.
e ‘
A 13. Garagentore
| Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm zurickzusetzen, sie sind in L
‘
G 1 Holz oder Holzausfachung herzustellen.
i ~= 7- -LHK"“‘“ L ’
- 4
S X = | b AR A
5 Kmux 1.20 = 14. Abstandsflachen
o
& e : . . n y
Parzelle 26 L ame 0N J—bbnx:: Die festgesetzten Baugrenzen konnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach Art. © Baybo B E:BA' l l l NGS F I IAN
arz e 3 _ A ; : e
e . a arforderlichen bauordnunasrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Abweichend davon qgilt
e Parzelle : 11, Parzelle - 37, L E ' Reg ,
Parzelle 21 BRI ot ntitnsrosiod die Festsetzung der Grenzbebauung bei Garagen.
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g ﬁ\\ 150, 50 ; HAUPTGE BAUDE NEBENGEBAUDE |

Baugebiet:
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Die Erdkabel fur die Strafienbeleuchtung SEaken :r AL . | | ‘ H l l I I II I l E :
suq_d uu_ssdllieﬂlich im ersten Drittel des J = g | }f ' 1'-«« .
Grinstreifens zu verlegen T\T e \\N‘A Parzelle : 41 s
Parzellen: 12, 18, 34, 40, ‘NTES
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Leichenerklarung

a. verbindliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet
gemdf § L Bay NVO

NI AN geplante Wohnbebauung
d-D mit Angabe der Firstrichtung
&4 bestehende Grenzen

offentliches Grun

w bestehendes , offentliches Grun




LU Parkstdnde fur Personenkraftwagen

Kinderspielplatz

Transformatorstation

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGS -
BEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

LAFENE WMMER ;5’\‘{__ KOTIERTE _ HOHENSCHCHTEN

IBGRENLUNG DER ENL PARZELLEN 7 oy yERKEHRSFLADIE
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BAUGRENZE gk i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
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Bebauungsvorschriften

Textliche Festlegung

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines llohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bek. vom 15.09.1977 [(GVB1 I S. 1763) in offener Bauweise.

1.1 Map der baulichen Nutzung

I D
U+1

ErdgeschoB + ausgebautes DachgeschoB. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,3, die Geschoppflachenzahl (GFZ) 0,4.
Untergescho + ErdgeschoB. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,3, die Gescholifldchenzahl (GFZ) 0,5.

I

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten FirStrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoizahlen sind zwingend.

c) Das Mindestseitenverhdltnis Ldnge zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- und
untergeordnet sind. (Hochstens 1/4 der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes).

e) Sockelhohen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer lei-
gung zwischen 22° und 28° (bei U+1) bzw. e - 3° (bei I+D) auszubilden und mit naturroten
Tondachziegeln einzudecken (s. Regelbeispiele). Dachgaben sind nicht zulassig.

Die Dachiiberstande an Traufe zuldssig bis 120 cm, am Ortgang bis zu 100 cm.

f) Als Aussenputz sind Glattputz oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

g) Die Traufhihe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande bei U+I 6,30 m und bei I+D 4,00 m nicht ibersteigen.

h) Ein evtl. Kniestock darf bei U+I 0,30 m und bei I+D 1,00 m nicht libersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zuldssig.



3. Nebengebdude Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putz-
art und Farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebaude

anzupassen.

Bei der Errichtung von Doppelnebengebduden (Garagen) an der gemeinsamen Nachbargrenze hat sich
der Nachbauende in Bezug auf die Bauhihe, Dachneigung, Dachdeckung usw. einem bereits an der
Grenze bestehenden Nebengebdaude anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind,
wird hierfiir gem. §§ 22 Abs. 4 Baunutzungsverordnung ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Auperhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfldchen ist die Errichtung von HNebenge-
bauden aller Art nicht gestattet.

4. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverburdeneilerbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschdften oder am
Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront
sind auf eine gemeinsame Fliche von 1,00 gm zu beschrdanken. Bei Leuchtreklamen sind grelle
Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein
Flachenma® von 0,30 gm und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.

5. Einfriedungen

Einfriedungen parallel zu den StraBen sind nicht zugelassen.

Die anderen Grundstiicksgrenzen kinnen mit kunststoffummanteltem Maschendraht in griiner Farbe
eingezaunt werden. Diese Zaune sind mindestens auf die Hdlfte der Ldnge beidseitig mit Ge-
hilzen abzupflanzen. Bei Einfriedungen sind keine durchgehenden Streifenfundamente iiber Ge-

ldndeoberkante zulassig.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur aus Granitsteinen oder naturstein-
verblendeten Mauern zuldssig. Natursteinverblendete Mauern diirfen nicht mit Beton abgedeckt
werden.

Terrassierungen sind in das natiirliche Geldnde einzufiigen.



10.

11.

12.

13.

14.

. Bepflanzungen

. Eingrunung

Punkt 7 - 8 "siehe Griinordnungsplan”

. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Solarheizungen

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfldche einnehmen und sich

in diese Flache einflgen.

Balkone

Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und

Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

fenster

Die Fenster sind als Holzfenster in stehenden Formaten auszubilden.

Garagentore

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm zuriickzusetzen, sie sind in

Holz oder Holzausfachung herzustellen.

Abstandsflachen

Die festgesetzten Baugrenzen kinnen nur insoweit ausgenutzt werden, als die nach Art. & BayBo
erforderlichen bauordnungsrechtlichen Regelungen eingehalten werden. Abweichend davon gilt
die Festsetzung der Grenzbebauung bei Garagen.
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3. AS8Y  Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses.

Bilirgerbeteiliqung gem. § 2 a Abs. 2 BBauG.

1. Beteiligqung der Trdger &ffentlicher Belange
gem. § 2 Abs. 5 BBauG.

Billiqung des Bebauungsplanes durch Gemeinde-

ratsbeschlus.
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LEGENDE

v Cienide Geholzbestand (Feldgehdlz)
o o

Offentliches Grin

Geholzgruppe (Bdume und Strducher)

Geholzgruppe (Straucher)

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt an einem Nordost-Osthang im
Naturraum "Hinterer Bayerischer Wald", ca. 600-700 m
U. N.N. :

Die Boden bestehen aus stark lehmigem Sand und Lehm
auf Glimmer- und Hornblendegneis. Sie werden derzeit
als Grunland genutzt (Weide).

Im Planungsgebiet 1iegen drei Geldndestufen mit Feld-
geholzen. Zwei davon bleiben unverdndert. Die dritte
- und am schwdchsten ausgebildete - entfdllt durch
die BaumaBnahmen. An zwei Stellen des Baugebietes
(im Suden und Osten) tangiert Fichtenwald.

Die mittlere Haufigkeit der Windrichtung/Jahr be-
tragt fast zu gleichen Teilen 0st- und Westwinde.

Da das Baugebiet von Osten sowohl durch die Ge-
ldndeverhdltnisse als auch durch Wald geschiitzt

ist, diirfte der Hauptwindeinfall von Westen kommen.
Die potentiell natiirliche Vegetation bildet der

Fichten-Tannenwald.

FESTSETZUNGEN

nach § 9 (1) 15,20,25 BBauG; Art. 81 BayBO.

I Bestandserhaltung
Die im Griinordnungsplan als Geholzbestand einge-
tragenen Feldgehidlze sind zu erhalten und wahrend
der BaumaBnahmen vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen. An das Baugebiet angrenzende Waldrdnder
(Waldmantel) diirfen nicht verdndert werden.

II Bepflanzungen
LIm-gffent i -tehead Bereich

Zur Eingliederung des Baugebietes in die
Landschaft sind die Siedlungsrdnder zu
mindestens 807 mit GehGlzgruppen einzugrinen.
Aus Griinden der Besonnung sollten dazu
moglichst wenig Hochstdamme 1. Ordnung ge-
wahlt werden.

zu bevorzugende Baumarten: \ IIT Pflegemal3nahmen

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen

Betula verrucosa ~EOERe g Grundstiickseigentimer im Wuchs zu fordern, zu

pOEbYS alcuparia - Fiarasne pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen.

Sorbus aria - Mehlbeere

Malus silvestris - Holzapfel

Pirus communis - Holzbirne By CINTTIRIRTGRR

Prunus avium - Vogelkirsche Einfriedungen parallel zu den StraBen sind nicht zugelassen.
Populus tremula - Zitterpappel Die anderen Grundstiicksgrenzen konnen mit kunststoffummantel-

tem Maschendraht in griiner Farbe eingezdunt werden. Diese
Zdune sind mindestens auf die Hdlfte der Lange beidseitig
weitere mogliche Baumarten: mit Geholzen abzupflanzen. Bei Einfriedungen sind keine

durchgehenden Streifenfundamente iiber Geldndeoberkante

Quercus robur - Eiche 2ul dssig.
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
e St o ek v Stiitzmauern und Terrassierungen
Alnus glutinosa - Roterle

: . i A Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur aus
Pinus silvestris - Kiefer ’

e : : Granitsteinen oder natursteinverblendeten Mauern zuldssig.

Larix decidua - Larche g9

Natursteinverblendete Mauern diirfen nicht mit Beton abge-

GroRBen: Heister 2 150-200 cm oder Hochstamme deckt werden.

VI  Mutterboden ist auf allen in Frage kommenden Fldchen abzu-

Stiuchent raumen und fachgerecht zu lagern.

Salix aurita/caprea - Weiden

Corylus avellana - Hasel EMPFEHLUNGEN

Sambucus racemosa/nigra B ol gl Aus Griinden der Besonnung wird empfohlen, auch im privaten Be-

Rosa canina i iy reich nur lockere, gruppneweise Bepflanzung vorzunehmen. Der

Prusgs - padus b Anteil einheimischer Gehdlze in den Privatgdrten sollte aus

Ligustrum vulgare b skl den unter II 1.) genannten Gehtlzen gewdhlt werden.

Symphoricarpus racemosus - Schneebeere

Ribes alpinum - AMlpenjohannis- Bei den Gffentlichen Griinfldchen ist eine mindestens 3-jdhrige
beere ) Fertigstellungs - und Entwicklungspflege (wie auch nach DIN

Rubus idaeus - Himbeere vorgesehen) zu empfehlen, die von Fachkrdften durchzufihren

I

Hubus fruticosus Brombeere oty

GroBen: 2xv, 2 60-80 cm Stiitzmauern in den Privatgdrten sollten als Trockenmauern

aufgefiihrt oder mit Granitbruchsteinen verblendet werden.

4 o : J , Liegen Terrassen in den Privatgdrten uber dem natiirlichen
Die Gehdlze sind in Gruppen von mindestens

30-50 qn Pfalnzfliche bei einer Pflanzdichte von Gelidnde, so sollte das angrenzende Gelande um die Terrassen

3 ; so weit erhoht werden, dal® diese nicht wie Biihnen lber dem
1 Geholz pro gm zu setzen. Breite der Pflanzung:

3-5 Reihen. Abstand der Bdume untereinander ungebenden Garten 1iegen:
mindestens 2 m.

Die Einmiindung der neuen ErschlieBungsstrafe

in die vorhandene Strafe Lohberghiitte - Schwarzen-
bach ist wegen der Sichtverhdltnisse gehdlzfrei

zu halten.

Bodendeckende Geholze sind nicht zuldssig. \\\\(25
Entlang der mittleren ErschlieBungsstaBe sind

auf dem offentlichen Griinstreifen Gruppen von

Strauchern zu pflanzen. Jede Gruppe hat 3 - 10
Straucher der vorgenannten Arten (u. Groben)

241 ahthalten Garagenzufahrten und Hauszugange sind moglichst mit Naturstein

( Granitpflaster, Granitplatten ) zu befestigen.
Iip prdyxten Bereich

In den Privatgdrten dirfen zu 2/3 Ziergehol ze
verwendet werden mit Ausnahme folgender Gehdlze:

- auslandische Nadelbdume (z.B. Thuya)

- rot/buntlaubige Laubbdume

- balu/silbernadelige Nadelbaume

- Biume mit besonderen Wuchsformen: sdulen-

formig, hangend, Kugelformen.

Als Hecken sind nur folgende Geholze zuldssig:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche - : . b 5
Ligustrum vulgare - Liguster

Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich darf 15 - 20%

nicht Uberschreiten.

GEMEINDE LOHBERG, LANDKREIS CHAM

Je 300 gm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu setzen.
Es wird empfohlen, sich an den unter II 1.) aufgezahlten

Arten zu orientieren oder Obsthochstdamme zu pflanzen.

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
LOHBERGHUTTE WEST
M=1:1000

Steingirten = 4 qm sind nicht zuldssig.
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LEGENDE

Geholzbestand

(Feldgehdlz)

Offentliches Grin

Gehdl zgruppe

Geholzgruppe

(Bdume und Straucher)

(Straucher)



FESTSETZUNGEN

nach § 9 (1) 15,20,25 BBauG; Art. 81 BayBO.

I Bestandserhaltung
Die im Griinordnungsplan als Geholzbestand einge-
tragenen Feldgehdlze sind zu erhalten und wahrend
der BaumaBnahmen vor Beeintrdchtigungen zu
schiitzen. An das Baugebiet angrenzende Waldrdnder
(Waldmantel) diirfen nicht verdndert werden.

I1 Bepflanzungen
LIm-gffent i -tehead Bereich

Zur Eingliederung des Baugebietes in die
Landschaft sind die Siedlungsrdnder zu
mindestens 807 mit Gehdlzgruppen einzugrinen.
Aus Griinden der Besonnung sollten dazu
moglichst wenig Hochstdamme 1. Ordnung ge-
wahlt werden.



zu bevorzugende Baumarten:

Betula verrucosa
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Malus silvestris
Pirus communis
Prunus avium

Populus tremula

weitere mogliche Baumarten:

Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Fraxinus exelsior
Alnus glutinosa
Pinus silvestris
Larix decidua

>

Birke
Eberesche
Mehlbeere
Holzapfel
Holzbirne
Vogelkirsche
Zitterpappel

Eiche
Bergahorn
Esche
Roterle
Kiefer
Larche

GroBen: Heister £ 150-200 cm oder Hochstamme

Stducher:

Salix aurita/caprea
Corylus avellana
Sambucus racemosa/nigra
Rosa canina

Prunus padus

Ligustrum vulgare
Symphoricarpus racemosus
Ribes alpinum

Rubus idaeus
Hubus fruticosus

GroBen: 2xv, Z 60-80 cm

Weiden

Hasel

Holunder
Hundsrose
Traubenkirsche
Liguster
Schneebeere
Alpenjohannis-
beere

Himbeere
Brombeere



Die Geholze sind in Gruppen von mindestens .
30-50 qm Pfalnzfldche bei einer Pflanzdichte von
1 Gehdlz pro gm zu setzen. Breite der Pflanzung:
3-5 Reihen. Abstand der Bdume untereinander
mindestens 2 m.

Die Einmiindung der neuen ErschlieBungsstraBe

in die vorhandene StraBe Lohberghiitte - Schwarzen-
bach ist wegen der Sichtverh@ltnisse gehdlzfrei
zu halten.

Bodendeckende Geholze sind nicht zuldssig.
Entlang der mittleren ErschlieBungsstafe sind
auf dem offentlichen Griinstreifen Gruppen von
Strauchern zu pflanzen. Jede Gruppe hat 3 - 10
Striucher der vorgenannten Arten (u. Griben)

zu enthalten.

Im prévaten Bereich

In den Privatgdrten diirfen zu 2/3 Ziergehdlze
verwendet werden mit Ausnahme folgender Gehdlze:

auslindische Nadelbdume (z.B. Thuya)

rot/buntlaubige Laubbdume

balu/silbernadelige Nadelbdume
Biume mit besonderen Wuchsformen: sdulen-

formig, hangend, Kugelformen.

Als Hecken sind nur folgende Gehdlze zuldssig:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Liguster

Der Nadelholzanteil im Vorgartenbereich darf 15 - 20%
nicht iberschreiten.

Je 300 gqm Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu setzen.
Es wird empfohlen, sich an den unter II 1.) aufgezdhlten
Arten zu orientieren oder Obsthochstamme zu pflanzen.

Steingérten::'4 gm sind nicht zuldssig.



IT1

IV

VI

Pflegemalinahmen

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer im Wuchs zu fdrdern, zu
pflegen und vor Zerstorung zu schitzen.

Einfriedungen

Einfriedungen parallel zu den Strafen sind nicht zugeTassen.
Die anderen Grundstﬁcksgrenzen konnen mit kunststoffummantel-
tem Maschendraht in griiner Farbe eingezdunt werden. Diese
Zdune sind mindestens auf die Hdlfte der Lange beidseitig

mit Geholzen abzupflanzen. Bei Einfriedungen sind keine
durchgehenden Streifenfundamente iliber Geldndeoberkante
zulassig.

Stiitzmauern und Terrassierungen

Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur aus
Granitsteinen oder natursteinverblendeten Mauern zuldssig.
Natursteinverblendete Mauern diirfen nicht mit Beton abge-
deckt werden.

Mutterboden ist auf allen in Frage kommenden Fldchen abzu-
raumen und fachgerecht zu lagern.



EMPFEHLUNGEN

Aus Griinden der Besonnung wird empfohlen, auch im privaten Be-
reich nur lockere, gruppneweise Bepflanzung vorzunehmen. Der
Anteil einheimischer Gehdlze in den Privatgdrten sollte aus
den unter II 1.) genannten Gehdlzen gewdhlt werden.

Bei den offentlichen Griinfldchen ist eine mindestens 3-jdhrige
Fertigstellungs - und Entwicklungspflege (wie auch nach DIN
vorgesehen) zu empfehlen, die von Fachkrdften durchzufihren
ist.

Stiitzmauern in den Privatgdrten sollten als Trockenmauern
aufgefiihrt oder mit Granitbruchsteinen verblendet werden.

Liegen Terrasseﬁ in den Privatgdrten liber dem natiirlichen
Geldnde, so sollte das angrenzende Gelande um die Terrassen
so weit erhoht werden, dap diese nicht wie Biihnen uber dem
ungebenden Garten 1iegen:

Garagenzufahrten und Hauszugange sind moglichst mit Naturstein
( Granitpflaster, Granitplatten ) zu befestigen.



