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Praambel

Auf Grund § 2 Absatz 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Artikel 23 ff der
Gemeindeordnung sowie Artikeln 91 und 89 Absatz 1 Nummer 17 der Bayerischen Bauord-
nung erlasst die Gemeinde Lohberg folgende

Satzung

§ 1

Der Bebauungsplan "Kadeiwiese" in der Fassung vom 10.02.2006 ist beschlossen.

§2
Firr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der beigeflgte Lage-
plan maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Der Bebauungsplan besteht aus einem Ubersichtslageplan M 1:5000, einem Lageplan
M 1:1000 mit zeichnerischem Teil, der Zeichenerklarung dazu, einem Plan M 1:200 fur
Regelbeispiele sowie den textlichen Festsetzungen und textlichen Hinweisen.

§4
Der Bebauungsplan tritt nach §10 Absatz 3 des Baugesetzbuches mit der ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Lohberg, 13.02.2006 LRSS
Gemeinde Lohberg (R 92l Tal .\

\

Hans Muhlbauer, Burgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf®

Der Gemeinderat Lohberg hat in seiner Sitzung am 15.10.2004 die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes "Kadeiwiese" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 25.10.2004
ortstiblich éffentlich bekannt gemacht.

2. Burgerbeteiligung und erste Beteiligung von Tragern offentlicher Belange

Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 des Baugesetzbuches durch Auslegung der Pla-
nung in der Gemeindeverwaltung sowie die erste Beteiligung von Tragern offentlicher Belange,
jewiels mit der Gelegenheit Einwande, Bedenken oder Anregungen zum Bebauungs-
planentwurf mit Anlagen in der Fassung vom 04.02.2005 vorzubringen, hat in der Zeit vom
15.04.2005 bis 31.05.2005 stattgefunden.

3. Billigung
Der nach der Birgerbeteiligung und der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange ge-

anderte und erganzte Entwurf der Bebauungsplanung mit Anlagen in der Fassung vom
22.07.2005 wurde vom Gemeinderat Lohberg in seiner Sitzung am 16.09.2005 gebilligt.

4. Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Bebauungsplanung in der Fassung vom 22.07.2005 wurde mit Begriindung
und Ausgleichsflachenplanung gemal § 3 Absatz 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
19.12.2005 bis einschlieRlich 20.01.2006 offentlich zur Einsicht ausgelegt, nochmals mit der
Gelegenehit Einwande, Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

5. Beschluf} als Satzung

Der Gemeinderat Lohberg hat die nochmals erganzte Bebauungsplanung mit samtlichen
Anlagen in der Fassung vom 10.02.2006 in seiner Sitzung, ebenfalls am 10.02.2006 als

satzung beschlossen.

6. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit Anlagen wurde am 13.02.2006 gemal § 10
Absatz 3 des Baugesetzbuches ortstiblich dffentlich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Anlagen wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der
Gemeindeverwaltung Lohberg zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44
Absatz 3 Satze 1 und 2, Absatz 4 sowie 214,215 und 215 a des Baugesetzbuches ist bei der

Bekanntmachung hingewiesen worden.

Lohberg, 13.02.2006
Gemeinde Lohberg

\

Hans Muhlbauer, Bilrgermeister
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1. Art und MaB der Nutzung

1.1. Art der Nutzung

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 BauNVO 1990, in
offener Bauweise. Die Parzellen 1, 9, 10, 11 sind ,Mischgebiet® (MI) im Sinne des § 6
BauNVO 1990 wie im Flachennutzungsplan festgelegt.

1.1. MaB3 der baulichen Nutzung

Die zulassigen GeschoBzahlen sind U+I+D, wobei das Dachgeschoss ein Vollgeschoss sein
kann, bzw. U+ll , dies ist im Bebauungsplan fir die einzelnen Parzellen festgesetzt.

Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.

2. Hauptgebaude
a) Die Dacher sind mit einer Neigung zwischen 10° und 26° bei U+Il und einer Neigung

zwischen 28° und 37° bei U+I+D auszubilden (s. Regelbeispiel). Die Dachuberstande an
der Traufe sind jeweils zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm (bei
Balkoniiberdachung max. 1,60m).

b) Die Firsthohe (MaB von der naturlichen Geldndeoberflaiche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut am First) an der Talseite darf bei U+I+D und bei U+Il 10,50 m
nicht Ubersteigen.

c) Die Wandhohe (MaB von der natlrlichen Gelandeoberflaiche bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut) an der Talseite darf bei U+I+D 7,90m und bei U+l 8,30m nicht
Ubersteigen.

d) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

e) Pro Wohngebaude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.

f) Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 32° zulassig.

3. Nebengebaude, Garagen

Nebengebdude (z.B. Garagen, Gerateschuppen) sind in Dachneigung auf das
Hauptgebaude abzustimmen.

Kellergaragen sind unzulassig.

Es gilt die Bayer. Bauordnung (d.h. das Nebengebaude ist direkt an die Grenze oder mit
einem Mindestabstand von 3,0 m zu errichten).

Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhohe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Dies hat Vorrang vor dem ersten Satz.

Treffen Garagen an der Grundstiicksflache zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

Der Dachliberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Gbersteigen.

Die Wandhohe bei Garagen darf 4,25 m nicht Ubersteigen, ausgenommen sind
Grenzgaragen, maximal 3,0 m im Mittel darfen hier nicht Gberschritten werden.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muB mind. 5,00 m betragen.

Es sind auch Carports und begriinte Flachdacher zugelassen.

4. AuBenwerbung
Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Geb&auden mit

Geschaften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen
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an einer Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken.
Leuchtreklamen sind nicht zugelassen. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf
von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Ubersteigen.

5. Einfriedungen
Bei der vorderen, der Straf3e zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw.

Hanichelzédune in einer max. Hohe von 120 cm zuldssig. Bei seitlichen und rlckwartigen
Grundstlcksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu einer max. Héhe von 120 cm
zugelassen.

Die Zaune sind mit heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

Vor den Garagenzufahrten (an der StraBenseite) sind keine Tore gestattet.

6. Stutzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nur im Bereich von
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstlicks mit einem Mindestabstand von 100 cm
zur Grundstucksgrenze und maximal bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig und mussen so
angelegt werden, daB sie mit Strauchern oder zumindest mit Kletterpflanzen begriint werden
kénnen oder sie mussen als Trockenmauer aus Natursteinen ausgefuhrt werden. Unbedingt
erforderliche Auffullungen und Abgrabungen missen zum naturlichen Gelandeverlauf hin
weitrdumig einplaniert werden. Auffullungen und Abgrabungen dirfen nur bis maximal

1,25 m ab naturlichem Gelande ausgefuhrt werden.

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizungen
Solarheizungen bzw. Photovoltaikanlagen sind zugelassen, muissen sich jedoch optisch

unterordnen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in der Bekanntmachung
vom 04. August 1997. Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO wird angeordnet.

Art. 7, Absatz 1 BayBO und die entsprechenden Regelungen einer spateren Novellierung
kommen nicht zur Anwendung.

10. Schutz des Grundwassers

Befestigte Flachen in den Privatgrundsticken (Garagenzufahrten, Stellplatze, Hauszufahrten
und —zugénge) sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser, soweit der Untergrund
dies zulasst, versickert werden kann, ausgenommen davon sind Flachen wo gesetzliche
Vorschriften eine Versiegelung erfordern. Mégliche Materialien sind Schotterrasen,
wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, Porenpflaster,
Kies-, Splittdecke.
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11a. Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze
Sowohl an den seitlichen und rlckwartigen Grundstiucksgrenzen als auch strassenseits

konnen Strauchhecken (keine Schnitthecken) angelegt werden, wobei keine Thujen und
Scheinzypressen verwendet werden durfen. (Artenauswahl siehe unten angefihrte
Pflanzliste).

11b. Begrinung der privaten Gartenflachen
Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grunflachen zwischen Gebaude

und StraBe) muB landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdlzen erfolgen.
Je 300 m® Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an

der StraB3e.

Pflanzliste

Empfohlene Baume und Straucher fur Pflanzungen im Privatbereich:

Wildobstgehdlze:

EBbare Eberesche (Sorbus edulis)
Mispel (Mespilus germanica)
HaselnuB3

Apfelbeere (Aronia)

Kornelkirsche (Cornus mas)
Felsenbirne (Amelanchier canadensis)
Schlehen (Prunus spinosa)

Wildrosen (Rosa ssp.)

Holzbirne (Pyrus communis)

Heimische Laubgehdlze

Baume
Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer
pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus
Linde Tilia cordata

Alle Obst- und NuBbaume

Straucher
Haselnu3 Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schneeball Viburnum opulus u.
lantana

Pfaffenkappchen

Alpenjohannisbeere
Holunder

Strauchweiden

Liguster

Obstbaume:

Euonymus
europaeus

Ribis alpinum
Sambucus nigra und
racemosa

Salix aurita, purpurea
nana, caprea,
simithiana repens
und wehrbahnii
Ligustrum vulgare

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte

WalnuB,

Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle,

Reneclaude,
Pfirsich, EBkastanie

Obststraucher:

Johannisbeere rot/ schwarz/ weil3
Stachelbeere rot/ griin, Himbeere

Jostabeere, Brombeere

Zierstraucher:

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,

Sommerflieder

Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,

Ranunkelstrauch, Flieder,

Weigelie, ZaubernuB3, Duftschneeball,

Blutjohannisbeere

Kletterpflanzen:

Clematis, Efeu, Wilder Wein, Kiwi, Rosen
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12. Eingrinung des Baugebietes

Das Baugebiet muss nach Westen, Norden und Osten hin durch eine Pflanzhecke (keine
Schnitthecken) aus heimischen Laubbaumen und Strauchern eingegrunt werden.

(Signatur: _;_;] geplante Baugebietseingriinung, privat).

Die ca. 3 — 4 m breite Pflanzung soll aus 2 - 3 Strauchreihen bestehen.
Pflanzvorschlag siehe Schema |.

Im Siuden sind im Bereich der offentlichen Grinflache entlang der Staatstrasse ST2154
straBenbegleitend eine Baumreihe aus heimische Laubbaume mit ca. 10 m Abstand
festgesetzt. Im Bereich des Sichtdreiecks werden die Laubbdume auf 4,50m hochgeastet,
damit die Sicht der Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt wird.

Entlang der ErschlieBungsstrasse sind zur Eingrinung ca. alle 15m im Bereich des
Multifunktionsstreifen ebenfalls Laubbaume festgesetzt.

Die Artenauswahl richtet sich nach der Pflanzliste von Punkt 11 in den textlichen
Festsetzungen.

Folgende landschaftsfremde Arten durfen nicht verwendet werden:

[) Gehélze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Il) Alle Gehdlze mit unnaturlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus typhina).

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
2-3 Strauchreihen
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Gartenseite

OerC O DEORO
OFC .« ... - OCRORO

landwirtschaftliche Nutzflache

Wahlmaglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L: Obsthochstamme

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Haselnuss Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhitchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe

13. Beleuchtung
Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sind nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(z.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) zulassig.
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung von Wanden und Mauern

Fur die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), Rosen etc. alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen
mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Gebaude und Zaunflucht

v

Mind. 1 groBBkroniger Laubbaum

L

LW

; st E “ " StraBe

kein Zaun an der StraBBengrenze

Moglichst offene Vorflache -

2. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
1,0 m Hoéhe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grundingungsmischung
einzusaen.

3. Erdkabel — E.ON Bayern

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Kabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes bitten wir Sie, die Bayernwerk Netz
GmbH — Netzservice Schwandorf — Telefon 09431/730-0 zu verstandigen. Um Unfalle und
Kabelschaden zu vermeiden, miussen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

Bereits eine Annaherung an elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Wir bitten
die Bauwilligen deswegen, die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die
darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Auskuinfte steht lhnen
unser Netzservice Schwandorf zur Verfigung.
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4. Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaB Art.8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege bekannt zu machen.

Aufgestellt:

Cham, am 04.02.2005
Geandert:

Cham, am 22.07.2005
Geéandert:

Cham, am 10.02.2006

Dipl.-Ing. Univ. Gerd Schierer Gemeinde Lohberg

Gerd Schierer, Muhlbauer

Dipl.-Ing. Univ. 1. Burgermeister
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