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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung vom 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Huberwies”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.08.2016 hat in der Zeit vom 31.08.2016 bis 30.09.2016
statigefunden.

3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.08.2016 hat in der Zeit vom 31.08.2016 bis 30.09.2016
stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan "Huberwies” in der Fassung vom 12.07.2018
vom Gemeinderat gehilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2018 wurde mit der Begriindung gemag § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.08.2018 bis 17.09.2018 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.09.2018 den Bebauungsplan "Huberwies"
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27,09.2018 als Satzung beschlossen
; . \"x

&

Lohberg, den 29.11.2018

Franz Miller, 1. Bargermeister
!\. (/w"f)
7. Der Bebauungsplan "Huberwies" in der Fassung'vom 27.09.2018 wurde am 29.11.2018 ortsUblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Lohberg, den 28.11.2018
Franz Wailler, 1. Blrgermeister

ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

_Flache fir Gemeindebedarf
hier: kulturellen Zwecken dienendes Gebaude

e —0ffentlicher Griinstreifen (Stralenbegleitgrin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie

ffentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgrin)

éﬁentiiche Grunflache

festgesetze 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern (6ffentlich)

Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft; Ausgleichsflachen (§ 8 BNatSchG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Passiver Schallschutz

Nutzungsschablone:

1 = Art der Nutzung: WA = allgemeines Wohngebiet, GB = Flache fiir Gemeinbedarf
2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, WD = Walmdach, KWD = Kriippelwalmdach

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GRZ

6 = max. zulassige GFZ

PLANLICHE HINWEISE

= bestehende Grundstlicksgrenzen

gepl. Grundstiicksgrenzen

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude) mit Angabe der Garagen
mit Zufahrisrichtung - Zufahrten versickerungsfahig herstellen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

392 vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Baumen und Strduchern (privat)

654 Hohenschichtlinie

. 10.00 3

Bemaliung in Metern

-70m -

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
"Huberwies”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat

Bayern, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Lohberg den Bebauungsplan i. d. F. vom 27.09.2018 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 27.09.2018 mafigebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 ; 5000 vom 27.09.2018

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 27.09.2018
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.09.2018

§ 3 Inkrafttreten

Lohberg, den 29.11.2018
Franz Miiller, 1. Burgermeister
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90
PLANLICHE FESTSETZUNGEN

- WA | Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

_Flache fur Gemeindebedarf
hier: kulturellen Zwecken dienendes Gebdude

ffentlicher Grinstreifen (StraRenbegleitgrin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
6ffentlicher Grinstreifen (Stralenbegleitgriin)

6ffentliche Granflache

festgesetze 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern (6ffentlich)

Flachen fUr Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft; Ausgleichsfldchen (§ 8 BNatSchG)

—0—0—0—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Passiver Schallschutz

Nutzungsschablone:
1 2 1 = Art der Nutzung: WA = allgemeines Wehngebiet, GB = Flache fiir Gemeinbedarf

( 2 = Bauweise: O = offene Bauweise
3 4 )

3 = Dachform: SD = Satteldach, WD = Walmdach, KIWD = Kriippelwalmdach

4 = Dachneigung
& y 5 = max. zulassige GRZ
6 = max. zuldssige GFZ




PLANLICHE HINWEISE
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat Lohberg hat in der Sitzung vom 16.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans "Huberwies"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhdrung flir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.08.2016 hat in der Zeit vom 31.08.2016 bis 30.09.2016
stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB fir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.08.2016 hat in der Zeit vom 31.08.2016 bis 30.00.2016
stattgefunden.

4. Nach Abschluss der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
dffentlicher Belange wurde der Bebauungsplan "Huberwies" in der Fassung vom 12.07.2018
vom Gemeinderat gebilligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.07.2018 wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 02.08.2018 bis 17.09.2018 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Lohberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.09.2018 den Bebauungsplan "Huberwies"
8 als Satzung beschlossen

Franz Miller, 1. Birgermeister

7. Der Bebauungsplan "Huberwies" in der Fassunﬁ"vam..2if89'.§01 8 wurde am 29.11.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.

Lohberg, den 28.11.2018
Franz Miller, 1. Blrgermeister




SATZUNG

iber den Bebauungsplan
"Huberwies"

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayem, Art. 81 BayBO, hat der Gemeinderat Lohberg den Bebauungsplan i. d. F. vom 27.09.2018 als Satzung
beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich
Far den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 27.09.2018 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 27.09.2018

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 27.09.2018
- Textliche Festsetzungen mit Begrindung zum Bebauungsplan vom 27.08.2018

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bel

Lohberg, den 29.11.2018
Franz Mller, 1. Burgermeister



B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen, 15.13 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs
des B-Planes der PlanZV1990 im Planteil festgesetzt.

3.  Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 12 ,Aligemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne
des § 4 BauNVO in der aktuell geltenden Fassung (zuletzt gedndert am 11.06.2013, BGBI. |,
S.1548). Die Parzelle 13 ist als Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen.

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4 (2) BauNVO zul3ssig.

Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung gem. § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fir alle Hauptgebadude gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Ein-

zelhauser zugelassen. Doppelhduser sind unzulassig.

5.  Mal der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 - 13: GRZ =0,30
GFZ = 0,60
max. zulassige Wandhdhen: Parzelle 1 — 13: 7,20 m

Als Wandhohe gilt das Maf} von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum aueren Schnitt-
punkt der Aulenwand mit der Dachhaut.

6. Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude

Fir Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zulassig:

Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach.

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 12° — 35°
gewahlt.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot oder braun zu erfolgen. Als Material fiir die Dacheinde-
ckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen sowie Griindacher zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachflachen sind zuldssig, aufgestanderte So-
lar- und Photovoitaikanlagen sind unzuldssig.

Bebauungsplan ,Huberwies" — Textliche Festsetzungen u. Begrindung i.d.F. v. 27.09.2018



10.

1.

12.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die duferliche Gestaltung hat dem
Hauptgebdude zu entsprechen. Carports sind zul3ssig.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Ein Nebenge-
baude ohne Feuerstatte mit einer Grundflache < 20 m? ist auch aufterhalb der Baugrenzen zu-
lassig. Auf die Einhaltung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebdude auszubilden. Abweichend da-
von sind Pultddcher mit Dachneigungen von 5° — 15° zulassig.

max. zuldssige Wandhdhen: Parzellen1-13: 3,50 m

Als Wandhohe gilt das Mal von der natiirlichen Geldndeoberflache bis zum &ulleren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Zwischen Garagen und offentl. Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.
Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die &ffentlichen Verkehrsfladchen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils glltigen Fassung. Die Geltung
des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird im gesamten Geltungsbereich angeordnet.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberfidchen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird {iber einen 6ffentlichen Mischwasserkanal abgeleitet.
Zur Reduzierung von Hochwassergefahren diirfen maximal 1,0 I/s dem Regenwasserkanal zu-
gefiihrt werden. Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtun-
gen (z. B. Riickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 4,0 m? zu errichten,
die hierfiir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhalte-
volumens {mind. 4,0 m?3) ist die Einleitung gréfterer Wassermengen in den Regenwasserkanal
zulassig (Notiiberlauf).

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Auffiillungen diirfen max. 1,50 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen max. 2,00 m be-
tragen. Auffillungen und Abgrabungen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein, so-
weit kein Einverstandnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stutzmauern entlang den Strallenziigen sind unzul3ssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von

max. 1,00 m Héhe zulassig, soweit sie nicht in den Stralenraum wirken.

Einfriedung

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zulédssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zuldssig sind Einfriedungen bis max. 1,00 m Hoéhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.

Bebauungsplan ,Huberwies" — Textliche Festsetzungen u. Begrliindung i.d.F. v. 27.09.2018



13.

131

13.2

13.3

Bepflanzung und Eingriinung
Pflanzliste

Fir die offentlichen Griinflichen stehen gemaf der Liste 404 der Héheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Geholze und Straucher zur Auswahl:

GroRgehdlze:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Holz-Birne (Pyrus communis),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Walnuss (Juglans regia),
Obstbaumhochstamme

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Hecken-Rose (Rosa canina),
Alpenhecken-Rose (Rosa canina alpinum),
Wein-Rose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),

Sal-Weide (Salix caprea),

Purpur-Weide (Salix purpurea),
Ohrchen-Weide (Salix aurita),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Begrinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit standortheimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1).
Unbebaute Grundstiickflichen sind gartnerisch zu gestalten.

Je angefangene 300 m? Gartenflaiche muss mindestens ein einheimischer Laub- oder Obst-
baum gepflanzt werden.

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundsticksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.

Baugebietseingriinung und Begriinung der &ffentlichen Griinflachen

An der Sud- und Ostseite des Baugebietes wird zur Abschottung gegeniiber den angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen eine 3-reihige Hecke aus standortheimischen Gehdélzen in
autochthoner Pflanzqualitat erfolgen. Zusatzlich ist in diesem Bereich alle 20m ein Baum zu

pflanzen (Artenauswahl siehe 13.1).

Entlang der Erschliefungsstrale sind die Grinstreifen als Schotterrasen auszufihren.

Bebauungsplan ,Huberwies" — Texiliche Festsetzungen u. Begriindung i.d.F. v. 27.09.2018



14.  ImmissionsschutzmalRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen die Orientierungswerte nach DIN 18005 an der nord-
ostlichen Geltungsbereichsgrenze (iberschritten werden. Es werden passive SchallschutzmaRnah-
men festgesetzt.

(1)

(2)

3)

4)

(6)

(7)

Die im Plan gekennzeichneten Fassadenseiten Nord und Ost am Wohngebzude der
Parzelle 12 sowie die Fassadenseite Ost der Parzelle 11 werden nach DIN 4109 dem
Larmpegelbereich lll zugeordnet. Sofern sich dahinter schutzbediirftige Rdume befin-
den, wird fiir diese Fassade das erforderliche Gesamtschalldamm-Maf der Aufen-
bauteile erf. R'w,ges gemanR nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Larmpegelbe- Erf. R'W, ges
reich
i 35

Bei ausgebauten Dachgeschossen mit darunter liegenden schutzbedurftigen Rdumen gilt fiir
das Dach dasselbe Gesamtschallddmm-MaB wie fiir die Fassaden.

Das erforderliche Schallddmmmal von Fenstern fiir die schutzbedirftigen Fassaden-
seiten ist nach DIN 4109 und VDI 2719 zu bestimmen.

Die Festlegung der Schallschutzklassen fiir die Fenster bestimmt sich nach VDI 2719.

Werden schutzbediirftige R&ume ausschlieflich {iber gekennzeichnete Fassadenseiten (iber
Fenster nach Stiden belliftet, wird der Einbau von schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen er-
forderlich.

Es wird empfohlen Schlafrdume und Kinderzimmer auf larmabgewandte Seiten zu si-
tuieren.

Im Baugenehmigungsverfahren kann die Einhaltung der Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AulRenbauteile nach DIN 4109 nachzuweisen sein.

15. Beleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind fledermaus- und insektenfreundliche, warmweille Leuchtsysteme
und Lampen (LED) zu verwenden.

Bebauungsplan ,Huberwies" — Textliche Festsetzungen u. Begrindung i.d.F. v. 27.09.2018



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bei Funden historischer Art (z.B. Bodenfunde) ist umgehend die untere Denkmalschutzbehérde
oder das Landesamt fir Denkmalpflege zu verstandigen. Dem Beauftragten der Denkmalpflege
ist jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

3. Bei auffélligen Bodenverfarbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Gemeinde Lohberg zu
verstandigen.

4. Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist die EVU Spéth e.K. Lohberg zu verstiandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.
Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen des zusténdigen
Energieversorgers bzw. Telekommunikationsunternehmen geeignete SchutzmaBnahmen durch-
zuftihren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen” hingewiesen.

5. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb&ude sind in diesem Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu berlicksichtigen.

Fiir notwendige Bauwasserhaltungsmafnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfiir erforderlichen, wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.

6. Schmutz- und Regenwasserentsorgung auf Privatgrundstiicken:
Die Grundstucksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden. Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den
angeschlossenen Flachen darzustellen. Der Entwésserungsplan ist mit dem Bauantrag bei der
Gemeinde einzureichen.
Auf die Entwéasserungssatzung des Abwasserzweckverbandes Lamer Winkel wird an dieser
Stelle verwiesen. Insbesondere wird auf den § 9 Abs. 3 hingewiesen, wonach am Ende der
Grundstiicksentwasserungsanlage ein Kontrollschacht zu errichten ist.

7. Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen oder Gartenteichen aufgefangen und bei
versickerungsfahigen Untergrund auf dem Grundstiick versickern (Mulden-, Rigolen-, Rohr- oder
Schachtversickerung) oder zur Gartenbewasserung verwendet werden.

Uberschissiges Oberflachenwasser wird Giber den bestehenden Mischwasserkanal im Schulweg
der Kléranlage Ottenzell zugefiihrt.

8. Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in geringem Umfang Ver-
kehrslarm von der im Norden befindlichen Schulstrae ausgesetzt. Die Orientierungswerte nach
DIN 18005 kénnen eingehalten werden. Die Planungsflachen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans sind weiterhin Sportanlagenldrm von den im Norden und Osten befindlichen Sportanla-
gen ausgesetzt. Die Orientierungswerte nach DIN 18005 rsp. die Immissionsrichttwerte der 18.
BimSchV kénnen vom Sportbetrieb im stidéstlichen Geltungsbereich eingehalten werden.

Neben Sportanlagenlarm ist auch mit Veranstaltungslarm durch den éstlich gelegenen Dorfstadl zu rechnen.
Hier kann der Orientierungswert nach DIN 18005 rsp. Immissionsrichtwert nach TA Larm in der Nacht, ins-
besondere bei gréleren Veranstaltungen Uberschritten werden. Es wurden passive SchallschutzmaBnah-
men dimensioniert.
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Die Erfordernisse an gesunde Wohn- und Schlafverhéltnisse sind durch geeignete passive Schallschutz-
mafRnahmen sicher zu stellen. Hierzu wurden Vorschléage zu planlichen und textlichen Festsetzungen ge-

macht.
Das Maf} des baulichen Schallschutzes ist direkt abhZngig von Lage und Exposition geplanter Gebaude

und wird auf Grundlage der Berechnungsergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung nach DIN
4109i.V.m. VDI 2719 ermittelt.
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