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Bebauungsvorschriften

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek vom 15.09.1977

(GVB1 I S. 1763) in offener Bauweise. Das zuldssige Hichstmal der baul. Nutzung betrdgt -soweit sich nicht aus den

sonst. Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere llerie ergeben-:
Z ( Zahl der Vollgeschosse) = 2

GRZ (Grundfldachenzahl) = 0,4

GFZ  (Geschol3fldchenzahl) = 0,8

Bei einer Bebauung mit einem VollgeschoB3 verringert sich die hochstzul. GeschoBfldchenzahl entsprechend den in

§ 17 Abs. 1 BauliVO angegebenen Werten.

Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend. Das Mindestseitenverhdl t-

1is Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-

form des Hauptgebiudes ein- und untergeordnet sind (hichst. 1/4 der Lidnge bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockel-
hohen zuldssig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den Stralenzigen einheitlich. Dacn-
berstande an Traufen zuldssig bis zu 80 cm, am Ortgang bis zu 60 cm.

Dachgauben nicht zuldssig. Aulenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichem Gel@nde, max. 6,30 m nicht ibersteigen, dies gilt

auch bei Gebdudestellungen die senkrecht zum Hang verlaufen.

Nebengebdude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben
wie Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbeispiel. Soweit nach den festgesetzten Bau-
linien Nebengebdude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierflr gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbau-

recht festgesetzt.

. Aufenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebdauden mit Geschdften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdaudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm
zu beschrinken. Bei Leuchtreklamen sind qrelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte

Nasenschilder diirfen ein Fldachenmal von 0,30 gm und eine Ausladuna von 0,60 m nicht uberschreiten.

Einfriedungen

Zuldscig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Manden und Rohrmatten, hichst. 1,00 m
hoch einsch!. Sockel, wobei die Sockelhohe an der StraBe maximal 10 cm, an seitiichen Zaunen 5 cm betragen darf.

Zaune miissen vor den Saulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen Stralenziigen ist einheitliches Einfriedungs-

material zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Strafenzigen.

Terrassen
Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bischungen dem natiirlichen Geldnde eingefligt werden, sowie Trockenmauern bis

60 cm Hohe mit Bepflanzung.

Stromversoraqung

Die Stromversorqung hat ausnahmslos durch Erdkabelanschliisse zu erfolgen.

Absldndﬁfluxiywl

Die Abstandsfldachen regeln sich nach der Bayer. Bauordnung.

Bepflanzung
Die bestehenden Bepflanzungen im Bereich der ausgewiesenen Griinfldchen sind zu erhalten.

9.1 Eingrinung des Baugebietes an der Siud-, llest- und Siidostseite.

Im Siiden, Westen und Siidosten ist das Baugebiet zur freien Landschaft hin durch Pflanzung mit heimischen Geholzen
einzugrinen. Die 4 n breite Pflanzung soll sich aus einer Baumreihe (Einzelbaumabstand 10 m) sowie einer 3-reihigen

Strauchhecke (Einzelabstdnde 1,50 m) zusammensetzen (Artenauswahl wie 9.2).

9.2 Private Grunflachen
Die Bepflanzung der Garten und der privaten offenen Griinstreifen (offene Vorflidchen) die der Gliederung und Auf-
lockerunn des Baugebietes dienen, mu landschaftsgerecnt mit heimischen Gehiilzen einschlieBlich Obstbdumen erfol-
gen.

je 100 qm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis grofkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl
Baume

Beraqahorn, Hainbuche, Sormereiche, Voaelbeere, Berqulme, Traubenkirsche, Linde.

Straucher
HaselnuB., Heckenkirsche, Hartrieagel, Meibdorn, Schlehe, Schneeball, Pfaffenkippchen, Alpenjohannisbeere, Wildrosen,

Holunder, Strauchweiden, Schneebeere.
Folgende landschaftsfremde Pf lanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

[) Gehvlze mit auffalliger Laub-oder Nadelfdarbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,

Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

[I1) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hidngenden oder pyramidalaufrechten lluchsformen, wie z.B.:
Traverweide. Trauerbirke, Trauerbuche, Suuleneiche, Pyramidenpappel, (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecypraris), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sduleneichen (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus
typhina).

9.3 Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen kinnen aufder Strduchern auch Schnitt-
hecken angeleat werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter
9.2). Fir die Berankuna von 'landen und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)
sowie Obstspaliere.

An der Gstlichen Erschliebungsstrade (eu Parz. 11 - 13) ist zur Eingriinung bestehender Stiitzmauern nordlich
zu den anschliedenden Grundsticksgrenzen hin, ein Pflanzstreifen mit 2,00 m Breite anzulegen und mit heimischen

Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten (=0ffentliches Grin).
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Begriindung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
werden, da der Ortsteil Frahels erst eingemeindet wurde und im noch
wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Lam nicht enthalten ist.

Der Markt Lam hat jedoch bereits die Neuaufstellung ihres Fl&chen-
nutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet beschlossen und in Auf-
trag gegeben. Eine duBerst hohe Baulandnachfrage macht es erforderlich
im Bereich des Marktes Lam umgehend Bauland fiir heimische Bauwillige
bereitzustellen. Die Landesplanung hat diesen Umstand ausdriicklich als
zwingend anerkannt und der Aufstellung des Bebauungsplanes ohne Vor-
liegen des neuen Fldchennutzungsplanes zugestimmt.

Das Gebiet schlieft unmittelbar an die bestehende Wohnbebauung wvon
Frahels an, kann noch relativ glinstig erschlossen werden und steht
unter der Verfligungsgewalt des Marktes Lam.

Bei dem Gebiet handelt es sich um ein nach Siiden geneigtes Hanggeldnde
AnschluBméglichkeiten an Wasser-, Abwasser- und Stromversorgungslei-
tungen sind mdglich bzw. kénnen Zug um Zug ausgebaut werden. Besondere
sorgfalt ist aufgrund der Topographie jedoch einer fachgerechten Hang-
ntwdsserung zu widmen.

m N

Besondere bodenordnerische MaSnahmen sind nicht erforderlich. Der
crundsticksverkehr wird unter Mitwirkung des Marktes Lam abgewickelt.
Das Bauland wird nur an einheimische Bauwillige abgegeben.

Uberschldgige Schitzung des ErschlieBungsaufwandes
2

StraBenfldachen ca, 2 060 'Mm a 75.- DM = 150.000.-- DM
FuBwegeflédchen ca. 200 " a 25.,-~ DM = 5.000.-= DM
Wasserversorgung Cha, 250 lfdm. a 90.~-DM = 22.500.-- DM
Kanal ca. 250 ¥ a 250.- DM = 62.500.-- DM
StraBenbeleuch =F 6 Stck. a 2 o00.- DM = 12.000.-- DM
Offentl. Griinfl&chen Pauschal = 13.000.-- DM
Summe 265.000.~=~ DM

Beschluy der Gemeinde iiber die Aufstellung des Be-

Bauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BBauG) 19011907

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlules 26.11.1982

burchfiihrung der Blirgerbeteiligung nach t

. 2 a Abs. 2 - 4 BBauG. vom 2:03.1983

bis 2.04.1983

Beschlui der Gemeinde iUber die Billigung des

sjebauungspl anes 03.07.1967

rt und Zeit der uffentlichen Auslegung des Be-

bauungsplanes bestehend aus Zeichnung, Legende

ind Bebauungsorschriften

irt: Rathaus Lam vom 13.07.1987 bis 13.08.1987

Beschlul des Paobauungsplanes als Satzung gem. §§ 9

und 1C BauCh i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986

{(BGB1. .1 §. 2253) 29.03.1987

Der als Sat.unq beschlossene Bebauungsplan ist dem

Landratsant Ciiam mit Schreiben vom 14.10.1987

gemald § 11 /bs. 1 BauGB angezeiqt worden.

Mit Schreiben von 02311987,

Az. 510-610-B.Nr. 13.4.2. hat das Landratsamt
Cham erklZrt, dac? eine Verletzung der Rechtsvor-
schriften nicht geltend gemacht wird (§ 11

Abs. 3 BauGB).

Der angezeiqte und vom Landratsamt Cham nicht bean-
standete Bebauungsplan wurde am 24.11.1987
gemaB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungspian mit der Begriindung wird seit
diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus Lam, Zi.llr. 11/1 zu jedermanns Ein-
sicht bereit genhalten und uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolqgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

]

Cham, den . 2zo-01:1983 ; 20.04.1983 ; 26.10.1983
1. Anderung vom 30.05.1986 , 14.01.1988

Planfertiger : X,

Ing. - Biro H. DAISER & G. ZWICK

- vormals Hans Dorfner -

849 Cham, Waldschmidtstr. 2, 09971/2813
(U
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Bebauungsvorschriften

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek vonm 15.09.1977
(GVB1 I S. 1763) in offener Bauweise. Das zuldssige Hichstmal der baul. Nutzung betrdgt -soweit sich nicht aus den
sonst. Festsetzungen des Bebauungsplanes geringere illerie ergeben-:

Z ( Zahl der Vollgeschosse) = 2
GRZ  (Grundfldchenzahl) = 0,4
GFZ  (Geschol3fldchenzahl) = 0,8

Bei einer Bebauung mit einem Vollgeschof verringert sich die hdchstzul. GeschoBfldchenzahl entsprechend den in
§ 17 Abs. 1 BaullVO angegebenen Werten.

. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind zwingend. Das findestseitenverhdl t-

1is Lange zu Breite soll allgemein 5 : 4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamt-

form des Hauptgebidudes ein- und untergeordnet sind (hichst. 1/4 der Ldnge bzw. Breite des Hauptgebdudes). Sockel-
hohen zulassig bis zu 50 cm; Dachneigung und Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den Strabenziigen einheitlich. Dach-
iberstande an Traufen zuldssig bis zu 80 cm, am Ortgang bis zu 60 cm.

Dachgauben nicht zuldssig. Aufenputz als Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben.

Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natirlichem Geldnde, max. 6,30 m nicht libersteigen, dies gilt

auch bei Gebaudestellungen die senkrecht zum Hang verlaufen.

. Nebengebaude (Garagen)

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben
wie Hauptgebaude. Dachform, Dachneioung und Dacheindeckung gem. Regeibeispiel. Soweit nach den festgesetzten Bau-
linien Nebengebaude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbau-

recht festgesetzt.



. AuBenwerbung

Mit Gebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebduden mit Geschdften oder am Ort der Leistung,
wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm
zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Yechsellicht unzuldssig. Sogenannte
Nasenschilder diirfen ein Fldchenmal von 0,30 gm und eine Ausladuna von 0,60 m nicht uberschreiten.

. Einfriedungen

Zuldscig sind Einfriedungen, mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Vdnden und Rohrmatten, hichst. 1,00 m
hoch einsch!. Sockel, wobei die Sockelhohe an der StraBe maximal 10 cm, an seitlichen Zdunen 5 cm betragen darf.

Zaune mussen vor den Sdulen dufchgehend angebracht sein. In den einzelnen Stralenziigen ist einheitliches Einfriedungs-
material zu verwenden. Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Strafenziigen.

. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bischungen dem natlirlichen Geldnde eingefiigt werden, sowie Trockenmauern bis

60 cm Hohe mit Bepflanzung.

. Stromversorqgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabelanschliisse zu erfolgen.

Die Abstandsfldchen reqgeln sich nach der Bayer. Bauordnung.



9. Bepflanzung

Die

9.1

9.3

bestehenden Bepflanzungen im Bereich der ausgewiesenen Griinflichen sind zu erhalten.

Eingrinung des Baugebietes an der Sid-, llest- und Sudostseite.

Im Siiden, Westen und Siidosten ist das Baugebiet zur freien Landschaft hin durch Pflanzung mit heimischen Gehdlzen
einzugrinen. Die 4 n breite Pflanzung soll sich aus einer Baumreihe (Einzelbaumabstand 10 m) sowie einer 3-reihigen
Strauchhecke (Einzelabstande 1,50 m) zusammensetzen (Artenauswahl wie 9.2).

Private Grunflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten offenen Griinstreifen (offene Vorflidchen) die der Gliederung und Auf-
lockerung des Baugebietes dienen, muB landschaftsgerecht mit heimischen Gehtlzen einschliellich Obstbdumen erfol-
gen.

je 100 gqm Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- bis grolbkroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Artenauswahl

Baume

Bergahorn, Hainbuche, Sormereiche, Vogelbeere, Bergulne, Traubenkirsche, Linde.

Strducher

HaselnuB, Heckenkirsche, Hartriegel, Weifdorn, Schlehe, Schneeball, Pfaffenkédppchen, Alpenjohannisbeere, Wildrosen,

Holunder, Strauchweiden, Schneebeere.

[) Gehilze mit auffdlliger Laub-oder Nadel farbung, wie z.B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sovwie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehiilze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie z.B.:
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, S.uuleneiche, Pyramidenpappel, (sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecypraris), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sduleneichen (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Thus
typhina).

Bei der Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen konnen aufer Strduchern auch Schnitt-
hecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter
9.2). Fir die Berankung von !landen und Mauern sind geeignet alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein)
sowie Obstspaliere.

An der Gstlichen Erschliebungsstrade (zu Parz. 11 - 13) ist zur Eingriinung bestehender Stiitzmauern nérdlich

zu den anschliedenden Grundstiicksgrenzen hin, ein Pflanzstreifen mit 2,00 m Breite anzulegen und mit heimischen
Strauchern zu bepflanzen und zu unterhalten (=offentliches Grin).



Beschluy der Gemeinde iber die Aufstellung des Be-
Bauungsplanes (§ 2 Abs. 1 BBauG)

‘Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlufies

burchfiihrung der Blirgerbeteiligung nach
3 2 a Abs. 2 - 4 BBauG. vom
bis

Beschluis der Gemeinde iiber die Billigung des
Bebauungsplanes

Urt und Zeit der uffentlichen Auslegung des Be-
bauungsplanes bestenend aus Zeichnung, Legende
und Bebauungsvorschriften

ort: Rathaus Lan vom 13.C7.1987 bis

Beschlul des febauungsplanes als Satzung gem. §§ 9
und 1C BauCh i.d.F. der Bek. vom 08.12.1986
{BGBl. {1 §: 2253)

Der als Sat.ung beschlossene Bebauungsplan ist dem
Landratsant Ciham mit Schreiben vom
gemad § 11 /bs. 1 BauGB angezeiqt worden.

Mit Schreiben von

Az. H10-610-B.Nr. 13.4.2. hat das Landratsamt
Cham erklZrt, da?® eine Verletzung der Rechtsvor-
schriften nicht qgeltend gemacht wird (§ 11

~ Abs. 3 BauGB).

Der angezeigte und vom Landracsamt Cham nicht bean-
standete Bebauungsplan wurde am
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit der Begriindung wird seit
diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im
Rathaus Lan, Zi.lr. 11/I zu jedermanns Ein-
_sicht bereit genaiten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

-Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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