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0.1. BAUWEISE: ' _ N | steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke). | | 0.8. BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN: .‘ 0.8.4. Bewihrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung in den e Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981.
: 0.1.1. offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0) R 0.7. CEBAUDE : | . Pflanzung von Bdumen und Striduchern gemdB den Festsetzungen durch [ privaten Griinbereichen ‘ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
. ‘ et | T iy ‘ Planzeichen (Ziffer 13.). G e : i ' 1 L
| 0.2.  MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: | 0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2. | gy 7 | ktE‘;Pa“m?- 1.1 WOHNBAUFLACHEN :
: . 1 Aot g 820 | } ‘ , 0 3 0.8.1, Fir die Pilanzung von Einzelb&dumen und der lockeren raumbildenden Obstbdume: 7 e She gl :
0.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = L |44 gacrjoriz ;gtteldac? JAB—fiqb } Strauchpflanzung in den privaten Griinfldachen konnen neben den in i WalnuB, Birne, Zwetschge, Kirsche, Apfel ect. ‘ 53 0 o WA Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
) ‘ achdeckung: fannen oder Biber zieg@lr-g[ ; | 0.8.3. auszewiesenen Bdumen und Strauchern bis zu 30 Z Ziergehblze * i i . | ;
. . Y ) ‘ Lol - e ; e s o e - bt S8 St b b L atic S Z ° Malus (alle Sorten) Zierapfel i
0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES: | Dachgaupen:  bei I+D und U+I+D ab 28° zuldssig; T - | ;erw?n?el wirdg:. uiE in O.H]&; uusgﬁwiosen?n Pﬁlanzempfehluggen ! Prunus (alle Scrten) 7ierkirsche ' 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
0.3.1. Das Gelande darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung . - ‘ einhalten bewdhrte Baum- und Straucharten fiir den privaten Garten- | i ‘ - ; T T
von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder gestirt werden, damit ein ke e | e 7 bereich. Der Anteil der Nadelgehilze im Vorgartenbereich ist auf . Stréducher: l Ak 4hel DEE WLLGESCRGSOE:
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind un- ! bei steileren Dachneigungen (ab 32°) wahlweise als 10 % zu beschrinken. [n jeder Parzelle ist strafenseitig mind. 1 GroBbaum % Amelanchier canadensis Felsenbirne Geplantes Wohngebdude mit eingetrager GeschoBzahl
nisci Eefiniasinoliles o cn wlas Miapalainncs i & B, bed atnen Hike - liegende Gaupen (Schleppgaupen) mit liegendem Fenster- 1 | . zu pflanzen. - ; \ : : Mittelstrich=Firstrichtung
s , & : & L i . g format. Dachgaupen sind nur im inneren Drittel der - 0.8.2. Die Bdume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt: : ‘ Berberis (alle Arten) Berberitze ’ h ' ‘ &
geldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen. Dachf1dct Pgi_[;, ‘ : ‘ L | Buddleia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch ; 100 | als Héchsterenze BrdgeschoB und Baut
Zuldssig sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis max. 1,00 m. - i i ﬁg'dbﬁlgf ol GroBbdume  iiber 15 m Hohe GehGlze iber 4 m Hohe | ‘ Buxus sempervirens Buchsbaum i R D kt ,,E E e dn st G s
W o - L“leSLUCk3 bei I+D und U+I+D bis max. 1,00 m zuldssig ' Kleinbdume bis 15 m Hohe * Geholze bis 4 m Hohe ) ‘ Cornus alba Hartriegel i e A A
0.3.2. Stiitzmauern Sockelhohe:  nicht iiber 0,30 m iiber Gelandeoberfliche  JT i i 55, _ ; i Siiple oy ) | 1.0
Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Gelidnde anzupassen und diirfen ‘ | Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m, 0.8.3. Zu pflanzende BAume und Straucher mit Angabe der MindestgroBe: Fornes}@ax 10rne LEAChe !
eine Hohe von max. 0,80 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren GCelandeunter- | bei Balkon nicht iiber 1,60 m | : ; ors¥t1¥a ' Forsythie bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
hieden ist die restliche Hohe als Béschung zubilden. Stutzmauern ! Trauf Uber i ' el g 2 | Geobhilue: : i Kerria japonica Ranunkelstrauch | soweit sich nicht aus den s
i%d o Ndﬁﬂstmn o&ir i Tmcken%diernsgdggab?éiﬁ en. i Iraufe: FhérEtTEd mlﬂd{ U-SO mi ﬂécht iber 1,20 m, ; Hochstdmme, StU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung | Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie ‘ Festsetzungen erinU:r ea bgﬂStlgeg
. _ ok Ball : - ( . o 5 it : A g : : , setz e Werte ergeben.
0.4.  FIRSTRICHTUNG: | Wandhohe : bl 14D ralsedtig nicht iiher 500 u ab | Aot e K 8 EY SO et i | ' | Zitt : e g
i i i i a i i i ‘ | naturlicer&heiu;deobérfléchor' | Acer pseudoplatanus Bergahorn : | ' Ribes sang. Atrorubens Blut johannisbeere | “okvife MR ST 072, als Hochstgrenze UntergeschoB, Erdgeschof
0.4.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich . 2 R R Betula verrucosa Sandbirke i Rosa (in allen Arten) Wildrosen | und ausgebautes DachgeschoB.
der Zeichen unter Ziff 2.1.1 bei U+I+D talseitig nicht iiber 6,80 m ab dbirke - ‘ : :
Ty : iy ! natiirlicher Gelédndeoberfliche ; Fagus silvatica Buche - ' %p]rea anhOUttEI EXashEsbpiecy ,
. ; : ' Fraxinus excelsior Esche ' Syringa (alle Arten) Flieder ‘ i s ,
0.5, EINFRIEDUNGEN : : i 0.7.2, Haustyp nach Geldndeneigung Quercus robur Stisleiche ; Weigelia Weigelie j bei Wi _Qﬁé o g£3 SFZ = 0,5
; . 5 p ; ﬂ e - ; ‘ A oy e " ) = soweit sich nic aus den sonstigen
0.5.1. Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und ! J Hangbauweise mit Untergeschofl, Erdgeschofl und ausgebautem DachgeschoB Ulmus glabra alaba Bergulme . e . } ] 8
&licd. i | ist bei einer Geléndengigunguvon mihr afs 1,50 m guf Haustiefeganzu— | Tilia cordaté Winterljnde : 0-6.3. Zolgende landschaltsiremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden: ‘ LR e i e
§ob nad AusEitenh ) Btrahenseitite dntkeiing : | wendgn‘(U+J+D)i ' : | | | Acer platanoides Spitzahorn : 1. Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelférbqng, wie z.B. Blutbuche, Y 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
i Holzlatten— oder Hanichlzaun. Oberflichenbehandlung « | || 0.7.3. Dgs Seitenverhédltnis von Lange : Breite (Traufe : Giebel) muB ! Kleinbdume: j Blutpflaume, Bluthasel, Blutbereritze, Blaufichte (Picea pungens ; = _ 5
i mit braunem Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden | || . mindestens 5 : 4 betragen, ; Hochstdmme, StU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung f glauc§). sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- . 3.1, Zéx nur Einzelhausbebauung zuldssig
i Farbzusatz bzw. naturbelassen. Zaunfelder vor Zaun- E 0.7.4. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieflilich in Holz 3 300 - 350 cm Héhe ‘ und Eibenarten. | . B I A ——— Baugrenze
‘ PfOSFe“ durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger l i zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz- ‘ Acer campestre Feldahorn 2. Alle Gehdlze mit unnatiirlichen hdngenden oder pyramidal-aufrechten |
; A gls Zaunoberkante. i _ : schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel). , Prunus padus Traubenkirsche } . Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, i 6. VERKEHRSFLACHEN :
‘! Héhe de§ Z?unes: Hber StraBlenoberkante hgchstens 1,00 m : L s D Bauksvper sind dem natirlichen Gelindeverlauf ansupsssen. Talseitize | Alnus glutinosa Schwarzerle ; 1 ’ Séuleneiche,'Pyramidenpappel, sowi§”a1¥e Arten der %chein?ypresse |
. Sockelhdhe: iiber StralBlenoberkante hochstens 20cm o v = : 8 . : ) Gzl Tear | ‘ (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siduleneib : .
. e R ' Auffiillungen sind weitldufig anzuplanieren. Harte Gelindekanten sind zu Carpinus betulus Hainbuche ‘ - A ¢ e b | 9.1, [::::::::::] StrafBenverkehrsfléchen
; Seitliche und riickwartige Begrenzung ; vermeideno ' § o d i = : X = Prunus avium Vogelkirsche f ; (Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).
| Zwischen den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks- | ! St | . . : 5 x ‘ . ‘ ol
' : e o Sorbus aucuparia Eberesche , i > 6.2 —_— Straflenbegrenzungslinie,
grenzen sind Sockel unzulédssig. Zwischen den Grund- | 0.7.6. Die Abstandflachen nach Art. 6 und 7 BayBO sind unabhéngig der sonstigen alle Obst- und NuBbdume . . 0.8.6. Sicherstellung des Pflanzraumes: Be i ¢ A
i : v L e : & T ; & - i grenzung sonstiger Verkehrsflidchen
stiicken sind hohere Einfriedungen bis 1,5 m zuldssig, & Festsetzungen einzuhalten. u 5 - | Oberbodenbedarf :
wenn sich das nicht negativ auf das Straflenbild aus- | ' Ll 2 ! _ - JEDN ) Gehdlze iiber 4 m Hohe: ? o
wirkt. Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung | : 0.7.7. %ugnnge und.éuiahrt.en‘,rsow1e die Aufstell~ und Bewegungsflachen fUI’ die Straucher 125 - 150 cm Hohe : Grol?bagme Baumgruben 200 x 200 x 100 cm | 8. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:
vorzunehmen ‘ | Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten. ; g 1 3 i ; Kleinb&ume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm | e e
. 0T 2 men. orylus avellana aselnu a
Vorgérten: Dlg Yorgarten sind landschaftsgerecht unter Verwendung‘ B oB Sonnenkollektoren sind zuldssig; der Einbau in die Dachfldche hat so zu ' Cra{aegus monogyna VelBdorn gtraucher iugtrag gg cm Bk, ——— Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone
heimischer Arten anzulegen und zu erhalten. | | ?FEO[gC”’ dafl sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild ein- Sambucus nigrar- Schwarzer Holunder ; | . Déseg' oy § : ud s e |
" L g ligen. 5 e ) 4 ! Bl ie Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertigstellung | 9, GRUNFLACHEN :
0.6.  GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: SR s T e ol Gy o | Geholze bis 4 m Hohe: | der Gebaude folgende Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst) durchzufiihren. Auf
. . . el B eranden und Wintergarten sind inm ihrer Ausfiihrung dem Wohngebiude Strducher 80 - 100 cm Hohe offentlichem Grund ist die Pflanzung nach AbschluB der ErschlieB
0.6.1. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Haupt- ‘ | anzupassen, ' s 8 xmehay BL RS ML SO ' 9.1. Strafenbegleitgriinflache
gebdude anzupassen. RIS S Cornus sanguinea Roter Hartriegel HEE. mafBnahmen durchzufihren. |
fhohe icht i 2 75 * ! il Euonymus europaeus Ptatfenhiitch ' j 3 f ’ . :
EgiTerg;iagen sind UE;S?;S:?Zr i | ! Ligu;trum vulgare LiZUSizru fh ‘ | 0.8.8. Schutz des Mutterbodens 3 39 BBauG | A3, FLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
' : = ‘ iy ’ . ' i : ‘ | Lonicera xylosteum Hackenkirsche Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Gelédnde ist der ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:
| 0.5.2. Zw1scﬁen GarageTtor und offentlicher Verkehrsflache mull ein Abstand | 1 Rhamnus frangula Paiil baum Mutterboden so zu schiitzen, dall er jederzeit zur Anlage von Einzel-
| von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur : | g Ribes nigrum Tebannisbeere : mafBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. | 13.1. Pflanzgebot fiir Einzelb&ume (veranderbar)
StraBe hin nicht eingezidunt werden. { ; [ Prunus spinosa Schlehdorn ‘ i Er ist in ganzer Stdrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite ! (::) GroBbdume. Hochstamm
| . - A 5 5 § ad | ’ -
0.6.3. Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach- ' ? Rosa canina Hundsrose i ! ing 1.2 m ma¥1maler Hihs b%w. flachlg £ m?XImal 1,0 m Hdhe zu lagern ; ;
deckung einheitlich ausgebildet werden. . | ‘ Viburnum lantana Wolliger Schneeball | i und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflédchen der Mutterbodenlager (:) Kleinbaum
J ‘ : | i ; sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen. -
0.6.4. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im f ; ! i Lk b | 13.2. Geholzpflanzung
! Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren ' ‘ | ' 9. Cepliche Baugebletseingrinung d@éggVBC@gﬁaD dichte Gehslzpflan je 2 m" ein Gehol
1 Flachen zuldssig. o | Entlang der Ostlichen Baugebietsgrenze zum Golfsportplatzgeliénde hin ! RS TR AREUR SER Sees
0.6.5. Die Stellpldtze fiir Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlissig \ ji | ; igﬁlﬁgﬁzngjigﬁea%ﬁgfﬁi?f::%jmlt Béumen und Strduchern imeinerhi ., R — lockere, raumbildende Strauchpflanzung
: zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-— b S g J | ' o
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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\ g
£ g . \ ‘ NN L N il "-.'.,,. 135, SONSTIGE PLANZEICHEN :
' ‘ ) - ; ..JUGENIHFR%3&2-\\-? e )" "
) - A L . N . 15:%; r==n Garagenzufahrt, die zur StraBe hin
B ; ' i . AN 1Bz ! A : =
T 4 .y 1621 nicht eingezdunt werden darf
. \ RS =
9 ‘:\ 15.2. Lok Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung;
N 6la die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich

. 9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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e [ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE
\ :’ ? 4 16. K.ENNZEI@;JUN-GEN l‘IND NACHR.IC‘HTL;ICHE UéEI{-NAﬁI:IEV:- '
583/12 ~ 16.1; Durchgang, Durchfahrt,

uberdeckter Sitzplatz

i W
w /
'“4? 16.2. Nutzungsschablone
EJJ Yk 3 Feld 1 = Baugebiet
z? 3! Feld 2 = Zahl der Geschosse
4 E Sty Feld 3 = Grundfléchenzahl
o, 5| 6 Feld 4 = GeschoBfldchenzahl
f!ﬂ ‘ Ty Feld 5 = Bauweise
’\& Feld 6 = Dachneigung
aizj:v e eyt diniche ar e Teilung der Grundstiicke im Rahmen
L - der geordneten baulichen Entwicklung
16.4. [] Grundstiicksnumerierung
KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN :
Foll Grenzpunkte und Grenzen:
¥ ) 5% A ©] Grenzstein
B 20l e — Flurstiicksgrenze, Uferlinie
18. BAUWERKE:
7y
18.1. é%i;zy;/ Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. — Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19. WEGE: .
L _- Pl - ) & AANWH [ PR W : | 19.1., < . abgemarkter Weg i
— ‘ Sl = Sl "¢“¢ Dy | : e 2 ; :
™ v '/ e ¥ g R e S o = oA v |
. 20. VERSCHIEDENES :
2, 1, gl Hohenlinien
—— 5m
20.2. 595 Flurstiicksnummern
20.3. ===z bestehender Kanal- und WasserleitungsanschluB
20,4, & StraBenbeleuchtungsmast

e R R e e B E B AUUNGSPE A N
| g AM BERGKIRCHLWEG-ERWEITERUNG

AET w012
KIRCHLW

PRAAMBEL | N LM AR : LAM

LANDKREIS: CHAM
| Der Markt Lam '/l MASSTAB REG.-BEZIRK: OBERPFALZ
‘ ' erléBt gemdB § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ' BEBAUUNGSPLAN -

;{l""“““l“lllll“"l ; | / ‘ _ in der Fassung vom 8.12.1986, Art. 23 der Gemeindeordnung 1 1:1000 ' ‘

590/25

47 -
(4 \\\ Y / , fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 2,7.1982 P
TNhe N 90/7% y | (GVGl. 8. 419), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der ' uBE"&c“TS;AGEPLAN 1. Autstotunpabeechive: f
i TR ' .. : i Fassung vom 1.7.1984 und in der Verordnung iiber die bauliche . 1:5000 ar  MACLH s it Mt L O
\ L w’ , GU L F S P[] RTG ELAN D E Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 i | i gfrAp:ﬁffsslfémgg:fgsgﬁﬁaa"fvﬂ?g?:"mesx?fefﬂ" = i
N\ i \ P diesen Bebauungsplan als Satzung. | Planunterlagen: | ortsiiblich bekanntgemacht. { i I
. $90 g | Amtliche Flurkarten der Ver- | / (’u
/ | messungsamter im MaBstab | Lam, den L2.0%.9, \IM [

1:1000. Stand der Vermessung
vom . 1989 . . Nach Angabe 1. Blrgermeister
| des Vermessungsamtes zur ge-
| nauen MaBentnahme nicht geei- ]
| gnet. |
‘ : 2. Beteiligung der Birger nach § 3 Abs. 1 BauGB: | |

tesgt stel X Ung

Hohenschichtlinien vergréfert ‘ | |

aus der amtlichen bayerischen

Die Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom ,30. 08.90
| Hohenflurkarte vom MaBstab bis 30.09 .90 durchgefihrt. f ]
; : i 1:5000 auf den MaBstab 1:1000 . ||

§ 1 Der Bebauungsplan ,Am Bergkirchlweg-Erweiterung” P 5§ o ot s s i Lem, den 23 0% 4 v ttm\ |
in der Fassung vom 10.07.90 ist als Satzung ' | Zur Hohenentnahme for inge- 1. Birgermeister
bESCh].OSSEn | nieurtechnische Zwecke nur

; | bedingt geeignet. Photogram-
| metrische bzw. tachymetrische

: : r _ ! Hohenaufnahmen wurden von 3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

§ 2 Die Festsetzungen des §Ebauun8$Planes und die auf Wig | 3 v Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom E
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften i 10.07. 90 wurde mit Begrlindung in dey zeit von ;
werden nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim | | erstelit ") il b SN Daoagt '

: " s |
Landratsamt Cham sowie der Bekanntmachung ! Die Ergéinzung des Baubestan- Lam, den 13 07.94 ! uu '
der Niederlegumg des Bebauungsplanes rechtsverbindlich. | W db: lopagraphiscian Gege- : .

i benheiten sowie der ver- und 1. Blrgermeister |
| entsorgungstechnischen Ein- |
| richtungen erfolgte am |
I v e T TR B ||
| (keine amtliche Vermessungs- 4. BeschluB uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB: i
i genauigkeit). Der Marktrat beschlieBt den Bgbauungsplan ! l
- Untergrund:  Aussagen und in der Fassung vom  20.06.81 als $atzung. ||
! | Rickschiisse auf die Unter- f : |

| grundverhaltnisse und die Bo- Lam den 22 07.9 L I)
| denbeschaffenheit kbnnen we- i Ol Miw
. der aus den amtlichen Karten 1. Burgermeister

noch aus Zeicnung und Text
abgeleitet werden.

Nachrichtliche Obernahmen: 5. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB: {1
Far nachrichtlich Gbernommene s | 1
Planungen und Gegebenheiten Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan geméaB

kann keine Gew#hr ibernom- § 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung

men werden. i von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.
Urheberrecht: Flr die Planung |

behalte ich mir alle Rechte vor Cham, den §3 A0 1999

Ohne meine vorherige Zustim-
mung darf die Plapung it ¢ | - . e i i i ey
gedndert werden

GEZ.: 10.07.80 f@ 6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:
FGEF,,R': Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens wurtde geméan
{GEAND. am | ANLASS | VON § 11 BauGB am A, 10, 4 ortsiiblich bekanntgemancht.
1 20.06.91  BLAbs.1 | e i

e | Bau 6B Lam, den AL, 40 4949
\ | 1. Burgermeister

_ - _— . ——— - ——_—

|
|
=L

o

j i Landshut, den 10.07.90

: g@ KRITSCHEL |

L At . Architektur- und Ingenieurbiiro
f é:/‘ o ﬁ . GabelsbergerstraBe 16 |
ZEICHNUNGS-NR. | 8300 L ANDSHUT |
Telefon 0871 - 61091
B90-1823-2 | |
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981,

¥, ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

i.1. WOHNBAUFLACHEN :

g . o WA Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
e MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

2.3, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE:

Geplantes Wohngebdude mit eingetrager GeschoBzahl
Mittelstrich=Firstrichtung

8 90 I

i

1.0

2.3 bey Zitter 072,

als Hochstgrenze ErdgeschoB und ausgebautes
Dachgeschob.

bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

als Hochstgrenze UntergeschoB, ErdgeschoB
und ausgebautes Dachgeschof.

bei WA GFZ = 0,3 GFZ = 0,5
soweit sich nicht aus den sonstigen
Festsetzungen geringere Werte ergeben.

k. 8 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:
- 53 fo nur Einzelhausbebauung zulédssig
Skl e e S Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN :
8.1, [::::::::::] StraBenverkehrsfléchen
S —— Stralflenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflidchen
8. HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

8.1, b

Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone




4.

-

X 2 4

13.2.

GRUNFLACHEN :

StraBenbegleitgriinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Pflanzgebot fiir Einzelbdume (verinderbar)

O

Geholzpflanzung
.ﬁsisrstéaﬁgi

WOV e s

GroBbédume, Hochstamm

Kleinbaum

dichte Gehdlzpflanzung, je 2 m* ein Gehélz

lockere, raumbildende Strauchpflanzung

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

15, SONSTIGE PLANZEICHEN:
15:1,; o) Garagenzufahrt, die zur Strafle hin
162 nicht eingez#dunt werden darf
1052, It Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung;
6o die einzuhaltende Firstrichtung verlauft
parallel zum Mittelstrich
) 3 S Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes



[ZEIEHENERKLARUNG FUR []IE PLANLICHEN HINWEISE

16, KENNZEICHNUNGEN UND. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN :

161 ; = Durchgang, Durchfahrt,
tiberdeckter Sitzplatz

16.2. Nutzungsschablone
0 Feld Baugebiet
__5—__Z- Feld Zahl der Geschosse
pReai el sty Feld Grundflachenzahl
i Feld Gescholiflachenzahl
et Feld Bauweise
Feld Dachneigung

Huunnu

(o TR0 LR ol T B

16,3, ——————— Teilung der Grundstiicke im Rahmen
der geordneten baulichen Entwicklung

16.4. [:] Grundstiicksnumerierung
17, KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
T Grenzpunkte und Grenzen:
& A 155 o Grenzstein
; 5 B _— Flurstiicksgrenze, Uferlinie
18. BAUWERKE:
it T : . . ;
19,1, ¢ Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtun
) . .
18.2, = Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19, WEGE:
19.1. 2/0____Q;> abgemarkter Weg
20, VERSCHIEDENES :
28,1, i Hohenlinien
—— im
2.2, 595 Flurstiicksnummern
20,3, z=== bestehender Kanal- und Wasserleitungsanschluf

20,4, + Straflenbeleuchtungsmast
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0.3,
0.1,

- L2,
b BT,

053,
0.3.1,

0.3.2,

0.4.
04,1,

0.5.
0.3 1,

0.6.
0.6.1.

0.5,2,

0.6.3.

0.6.4.

0.5,5,

BAUWEISE:
offen (§ 22 Abs. 2 BauNvVO)

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 820 qm

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Geldnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung

|
|
\
|
f

von Bauwerken nicht unndtig verdndert oder gestodrt werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zul&dssig sind un-

nétige Geléndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem Hang-
gelidnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Zuléssig sind Aufschiittungen bzw. Abgrabungen bis max. 1,00 m.

Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Geliénde anzupassen und diirfen
0,80 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren CGelédndeunter-

schieden ist die restliche Hohe als Boschung auszubilden. Stutzmauern
sind als Naturstein oder als Trockenmauern auszubilden,

eine Hohe von max.

FIRSTRICHTUNG:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

EINFRIEDUNGEN:

Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1. und

C 35 Pk

Art und Ausfiihrung:

Hthe des Zaunes:
Sockelhohe:

Vorgérten:

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Straflenseitige Begrenzung

Holzlatten- oder Hanichlzaun. Oberfl&chenbehandlung
mit braunem Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden
Farbzusatz bzw. naturbelassen. Zaunfelder vor Zaun-
pfosten durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m nledriger
als Zaunoberkante.

tiber StrafBenoberkante hochstens 1,00 m

tiber Straflenoberkante hochstens 20cm

Seitliche und riickwartige Begrenzung

Zwischen den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks- |
grenzen sind Sockel unzulidssig. Zwischen den Grund-
stiicken sind hohere Einfriedungen bis 1,5 m zuldssig,
wenn sich das nicht negativ auf das StralBlenbild aus-
wirkt. Bei Maschendrahtzaun ist eine Hinterpflanzung
vorzunehmen. ;
Die Vorgarten sind landschaftsgerecht unter Verwendung
heimischer Arten anzulegen und zu erhalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform und Dachdeckung dem Haupt-
gebdude anzupassen.

Traufhohe:

Kellergaragen sind unzulassig.

Zwischen Garagentor und o6ffentlicher Verkehrsfldche mul ein Abstand
von mindestens 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur
Strafle hin nicht eingezdunt werden.

Bei zusammengebauten Garagen miissen Dachform, Dachneigung und Dach-
deckung einheitlich ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren

Flachen zulédssig.

Die Stellpldtze fiir Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlissig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengltter—

nicht tdber 2,75 m

¥
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steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

0.7.  GEBAUDE: | .
0.7.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2,1.1. und 2.1.2.

Dachform: Satteldach 24 - 34°
Dachdeckung:  Pfannen oder Biber ziegelrot

Dachgaupen: bei T+D und U+I+4D ab 28° zulassig; .- - iaacven

bei steileren Dachnedigungen (ab 32°) wahlweise als
liegende Gaupen (Schleppgaupen) mit liegendem Fenster-
format. Dachgaupen sind nur im inneren Drittel der
Dachfléache zulassig.

Knjestock: bei I4D und U+I+D bis max. 1,00 m zuldssig

Sockelhohe: nicht iiber 0,30 m iiber Geldndeoberflache

Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,00 m,
bei Balkon nicht iiber 1,60 m :

Traufe: Uberstand mind. 0,60 m, nicht iiber 1,20 m,
bei Balkon nicht tber 1,60 m

Wandhdhe: bei I+D talseitig nicht iiber 5,00 m ab

natiirlicher Gelandeoberflache
bei U4+I+D talseitig nicht iiber 6,80 m ab
natirlicher Gelandeoberflache

0.7.2, Haustyp nach Gelandeneigung

Hangbauweise mit Untergeschofl, ErdgeschoB und ausgebautem DachgeschofB
ist bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf Haustiefe anzu-
wenden (U+I+D).

0.7.3. Das Seitenverhdltnis von Linge : Breite (Traufe : Giebel) muB
mindestens 5 : 4 betragen,

0.7.4. Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich in Holz
zuléssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel).

0.7.5. Die Baukdrper sind dem natiirlichen Geladndeverlauf anzupassen, Talseitige
Auffiillungen sind weitldufig anzuplanieren. Harte Gelindekanten sind zu
vermeiden,

0.7.6. Die Abstandflachen nach Art. 6 und 7‘BayB0 sind unabhéngig der sonstigen
Festsetzungen einzuhalten.,

0.7.7. Zugange und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die
Feuerwehr sind nach § 3 DVBauBO zu beachten.

0.7.8. Sonnenkollektoren sind zulidssig; der Einbau in die Dachfliche hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Ortsbild ein-
fiigen.

0.7.9. Veranden und Wintergarten sind in ihrer Ausfiihrung dem Wohngebdude
anzupassen,



0.8.

9:8.1,

g.8.2.

Q.8.3.

BEPFLANZUNG - GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

Pflanzung von Bdumen und Strauchern gem&B den Festsetzungen durch
Planzeichen (Ziffer 13.).

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und der lockeren raumbildenden
Strauchpflanzung in den privaten Griinfldchen koénnen neben den in
0.8.3. ausgewiesenen Bdumen und Straduchern bis zu 30 % Ziergehdlze
verwendet werden. Die in 0.8.4. ausgewiesenen Pflanzempfehlungen
beinhalten bewdhrte Baum- und Straucharten fiir den privaten Garten-
bereich. Der Anteil der Nadelgeholze im Vorgartenbereich ist auf

10 % zu beschriinken. [n jeder Parzelle ist straBenseitig mind. 1 GroBbaum
zu pflanzen.
Die Bdume und Straucher werden in folgende Wuchsklassen eingeteilt:

iber 15 m Héhe Geholze iiber 4 m Hohe
15 m Hohe Gehdlze bis 4 m Hohe

Zu pflanzende Bdume und Straucher mit Angabe der Mindestgrife:

GroBbaume
Kleinbdume bis

GroBbaume:
Hochstdmme, StU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung

350 - 400 cm Hohe

Acer pseudoplatanus Bergahorn s
Betula verrucosa Sandbirke

Fagus silvatica Buche :
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche |
Ulmus glabra alaba Bergulme

Tilia cordata Winterlinde

Acer platanoides Spitzahorn

Kleinbaume:

Hochstdmme, StU 8/10 cm, Stammbiische mit voller Zweiggarnierung
300 - 350 cm Hohe

Acer campestre Feldahorn
Prunus padus Traubenkirsche
Alnus glutinosa Schwarzerle |
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
alle Obst- und NuBbdume

Geholze iiber 4 m Hohe:

Straucher 125 - 150 cm Hohe

Corylus avellana Haselnuf
Crataegus monogyna WeiBdorn

Sambucus nigra

Gehdlze bis 4 m Hohe:
Straucher 80 - 100 cm Hohe

Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder

Roter Hartriegel

Euonymus europaeus Ptfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Johannisbeere
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball



0.8.4,

0.8,3,

0.8‘6.

0.8.7.

0.8.8.

0.8.9,

Bewidhrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung in den

privaten Griinbereichen

Kleinbaume:

Obstbdume: ol
WalnuB, Birne, Zwetschge, Kirsche, Apfel ect. :
Malus (alle Sorten) Zierapfel
Prunus (alle Sorten) Zierkirsche
Stréducher:

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Berberis (alle Arten) Berberitze
Buddleia (alle Arten) Schmetterlingsstrauch
Buxus sempervirens Buchsbaum
Cornus alba Hartriegel
Cornus max Kornelkirsche
Forsythia Forsythie
Kerria japonica Ranunkelstrauch
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Philadelphus coronarius Bauern jasmin
Ribes sang. Atrorubens Blut johannisbeere
Rosa (in allen Arten) Wildrosen
Spirea vanhouttei Pracht-Spiere
Syringa (alle Arten) Flieder
Weigelia Weigelie

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

1. Geholze mit auffdlliger Laub- und Nadelfédrbung, wie z.B. Blutbuche,
Blutpflaume, Bluthasel, Blutbereritze, Blaufichte (Picea pungens
glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-
und Eibenarten.

2. Alle Gehtlze mit unmatiirlichen hédngenden oder pyramidal-aufrechten
Wuchsformen, wie z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Saduleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse
(Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Sauleneibe
(Taxus baccata), sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Oberbodenbedarf :

GroBb&dume Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher Auftrag 40 cm
Rasen Auftrag 25 cm

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die Fertigstellung

der Gebdude folgende Pflanzperiode (Friihjahr/Herbst) durchzufiihren. Auf
offentlichem Grund ist die Pflanzung nach AbschluB der ErschlieBungs-
mafBnahmen durchzufiihremn.

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Geldnde ist der
Mutterboden so zu schiitzen, dafl er jederzeit zur Anlage von Einzel-
mafBnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann.
Er ist in ganzer Stérke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m maximaler Héhe bzw. fléchig mit maximal 1,0 m Hdhe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflédchen der Mutterbodenlager
sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzuséen.

Ostliche Baugebietseingriinung

Entlang der ostlichen Baugebietsgrenze zum Golfsportplatzgelidnde hin

ist eine dichte Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern imeimer'i .
Pflanzbreite von 3,0 m vorzusehen.

-



PRAAMBEL

Der Markt Lam

erldBt gemaB § 2 Abs. 1 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 8.12,1986, Art. 23 der Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 2.7.1982
(GVGl. S, 419), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der
Fassung vom 1.7.1984 und in der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

§ 1

§ 2

feasgt atel Yuns

Der Bebauungsplan ,,Ain Bergkirchiweg-Erweiterung *

in der Fassung vom 10.07.90 1ist als Satzung
beschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die auf

dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften

werden nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim
Landratsamt Cham sowie der Bekanntmachung
der Niederlegumg des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.



. AufstellungsbeschluB:

Der Maorktrat hat in der Sitzung vom 08.12. 89
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde am 11.12. 8

ortstblich bekanntgemacht.

p den L2.0%.9, : thwdl

1. Burgermeister

Lam

. Beteiligung der Burger nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Birgerbeteiligung wurde in der Zeit vom ,30. 08.90
bis 30.09 .90 durchgefiihrt.

Lam, den 23 07 9 V L],Lm}l
1. BUrgermeister

. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

10.07. 90 wurde mit Begrindung in der zeit von
04.03.91 bis 0L 04.91 offentligh ausgelegt.
LY
Lam, den 23 07.94 | uu,

1. BUrgermeister

. BeschluB Uber den Bebauungsplan nach § 10 BauGB:

Der Marktrat beschlieBt den Babauungsplan
in der Fassung vom  20.06. 91 als $atzung.

I den 22.07.99 ‘ L“W‘h

1. Burgermeister

Lam

. Anzeigeverfahren nach § 11 BauGB:

Dem Landratsamt wurde der Bebauungsplan gemaB
§ 11 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat keine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 2 BauGB geltend gemacht.

Cham, den 03 10 1999

. Inkrafttreten des Bebauungsplanes nach § 12 BauGB:

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurtie gemaB
§ 11 BauGB am 4,.40. 94 ortsublich beanntgemancht.

Lam, den Ay 40 2991

1. Burgermeister



