Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
3t Ml Mischgebiet nach §6 BauNVO 1990
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
i | Grundflédchenzahl GRZ Geschofifldchenzahl GFZ
§ 17 i.V.m.§ 19 BauNVO | § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhausbebg. 0,4 0.5
Doppelhausbebg. 0,4 0,6
200 Gebdude:
2.2.1. Zahl der Vollgeschosse
Geplante und bestehende Gebidude mit eingetragener Geschofzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
- i>€/;' als Hochstgrenze 1 Vollgeschof
1+0 7. und ausgebautes DachgeschoB
N ¢ als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse
bei Hangbauweise
NBTE als Hochstgrenze UntergschoB,
orls 1 VollgeschoBB und ausgebautes Dachgeschof
2.2.2. Bauliche Anlagen
Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 20 - 28°
bei II 20-28°
bei U+I+D 20-28°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber - natur bis ziegelrot
Dachgaupen: unzuldssig
Ortgang: max. 1,00 m
Traufe: max. 1,00 m
Die Ortgang- und Traufiiberstédnde konnen iiber
die Vorderkante von Balkonen hinausragen,
Kniestock: bei I+D und U+4I+D max. 1,20 m,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der Aullenwand.
bei II unzuladssig:
zuldssig nur konstruktiver Dachfufl bis max. 0,40 m
Wandhohe: bei I+D max. 4,80 m ab Gelandeoberfliche
bei IT max. 6,50 m ab Geldndeoberfléche
bei +I+D max. 6,80 m ab Gelandeoberflédche
Als Wandhche gilt das Mafl von der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberflidche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.
Seiten- Das Seitenverhdltnis(Breite: Lange/ Giebel: Traufe) darf 1:125
verhdltnis: nicht unterschreiten.
¢ g Haustyp nach Geldndeneigung:
Hangbauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf
Haustiefe anzuwenden (U+I+D). Mit dem Bauantrag ist ein Hohen-
nivellement vorzulegen, aus dem die erforderliche Bauweise
zweifelsfrei hervorgeht.
Doppelhausbebauung: : ‘
Aneinandergereihte Doppelhaushdlften sind in Baukdrperhohe, -breite,
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung aufeinander abzustimmen.
\
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Fassaden und Fassadenverkleidungen sind grundsidtzlich in verputztem Mauer-
werk, weill, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. GroBflichige Bauteile '
oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulédssig.
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fens!|er-
teilungen zul&dssig.

v by

Die Fenster- und Tiiréffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder
durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche
Fensterformate miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiir6ffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, dall sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Balkonbriistungen sind ausschlieBlich in Holz zulidssig. Oberflachenbehand- AE
lung mit Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.

Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebaude deutlich unterge-
ordnet sein. Die Breite darf max. 1/3 der Dachflidche beiragen.

Veranden und Wintergarten sind in fachmédnnischer Ausfiihrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukérper
anzupassen.

Erker
max.

dirfen eine Breite von max. 3,00 m und einen Vorsprung von
1,25 m nicht iiberschreiten.

Alternative Energienutzung
Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachflache hat so zu
erfolgen, daBl sie sich in Form, Farbe und Material ins Urtsbild einfiigen.

2.2.3. Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Bei Einzelhausbebauung max. 2 WE pro Gebaude,
bei Doppelhausbebauung max. 1 WE pro Doppelhaushidlfte,
2.2.4. Anzahl der Stellplitze
Bei Einzel- und Doppelhausbebauung sind pro WE 2 Stellplitze nachzuweisen.
2.2.5. Mindestgréfie der Baugrundstiicke
Bei Einzelhausgrundstiicken ca. 650 qm,
bei Grundstiicken fiir Doppelhausbebauung ca. 380 qm.
Lo Garagen und Nebengebdude:
2.3.1. Garagen und Nebengebidude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen 3
missen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet 3 1
sein und diirfen einschlieflich Nebengebédude eine Linge von max. 8,00 m y
Jje Parzelle nicht iiberschreiten.
Wandhthe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m, gemessen von OK-ErschlieBungs- 3.
strafle bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Lo
A 5 . : : . : 3.,
2.3.2. Garagen und Nebengebaude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhaib der im Bebauungs- 3
plan festgelegten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren Fldchen zulidssig.
e . 6.
2.3.3. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von | ;
mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin | 6. 1.
| nicht eingezédunt werden. ‘ 6 7
I 3 | A
2.3.4. Die KFZ-Stellplédtze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten l ‘3
sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtces » ;
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.d.). 6.4.
2.3.5 Untergeordnete Gebdudeteile (z.B. Balkone, Terrassen, V-rdidchter) kénnen
] ausnahmsweise auch aufBlerhalb der Baugrenzen errichtet werden J
T (§ 23 Abs. 3 BauNV0).
' Firstrichtung:

B
B

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der

Zeichen unter Ziffer 2.2.1.

|
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Gestaltung des Gelindes:

Das Gelédnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnotig verdndert oder gestdrt werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind
unnotige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggeldnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Zulédssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

Stiitzmauern:

Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Gelinde anzupassen und diirfen
eine Hohe von max. 0,80 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren Gelindeunter—
schieden ist die restliche Hohe als Boschung auszubilden. Stiitzmauern
sind aus Naturstein oder als Trockenmauern auszubilden.

Einfriedungen:

Art und Ausfiihrung: StraBenseitige Begrenzung

Holzlatten- und Hanichlzaun, Oberflédchenbehandlung
mit Holzimprédgnierungsmittel ohne deckenden Farb-
zusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore

in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,00m
tiber StrafBlen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,10m
Seitliche und riickwiirtige Begrenzung |

Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedungen
bis 1,50 m zulédssig.

Hohe des Zaunes:
Sockelhohe:

Wachsende Ziaune als Heckenbepflanzung:

Max. Hohe von 1,50.m,gemessen vom natirlichen Gelidnde (freiwachsende
Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstriucher: keine Koniferen-Hccken oder
architektonisch geschnittene Hecken):; an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig.

Millbehédlter sollten nach Moglichkeit im Geb&dude untergebracht werden.

Ansonsten sollen diese in unmittelbarer Nihe in Verbindung mit der Ein-
friedung angeordnet werden.

Bei gemeinsamen Garagenzufahrten diirfen an der Grundstiicksgrenze keine
Einfriedungen erstellt werden. Grenzen KFZ-Stauridume an &ffentliche
Verkehrsflédchen, diirfen ebenfalls keine Finfriedungen erfolgen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN :
0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei Einzelhausbebauung

A\

T e RS

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt.

VERKERHSFLACHEN :

L |

Straflenverkehrsflédche (Fahrbahn)

StraBenbegrenzungslinie
offentliche Parkfliédchen
Feldfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

2

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :

bestehende Trafostation

_ _#ggn, bestehende 20-KV-Hochspannungsfreileitung

Om

1 3.8

GRUNFLACHEN :

offentltéhe Griinflichen
- StrafBlenbegleitgriin -

multifunktionaler Randstreifen
Ausbildung mit Rasengittersteinen,
rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen o.4.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR _PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Private Griinflachen

Die Bepflanzung der Garten bzw. Vorgérten soll landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Gehélzen einschlieBlich Obstb&dumen laut
Pflanzliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) erfolgen.

Offentliche Griinflichen

Im Nordwesten des Baugebietes ist eine &ffentliche Griinfldche in
wechselnder Breite als Abschirmung gegeniiber der geplanten Verbindungs-
trasse vorgesehen. Diese Griinflidche ist mit grofBlkronigen Einzelb&umen

lt. Pflanzliste zu bepflanzen.

Entlang der westlichen StichstraBe ist ein multifunktionaler Randstreifen
zum Parken, Begehen und Anspflanzung von Einzelbdumen eingeplant. Die
Ausbildung hat wasserdurchlédssig mit Rasengittersteinen,
Pflaster, Schotterrasem u.d. zu erfolgen.

Die Bepflanzung mit Eimzelb&umen im StrafBenbegleitgriin ist mit Baum-
scheibenschutz (Roste und Pflasterung mit extra breiter Rasenfuge)

zu versehen, Der Wurzelraum der Biume ist vor Verdichtung durch
parkende Fahrzeuge zu schiitzen.

Offentliche Parkflichen sind ebenfalls wasserdurchlédssig auszubilden
und durch Materialwechsel kenntlich zu machen.

Die BegriinungsmaBnahmen innerhalb des &ffentlichen StrafBenraumes sind
in der Detailplanung fiir die Erschliefungsmafnahmen aufzuzeigen.

rasenverfugtem

Eingriinung des Baugebietes

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze ist auf den privaten Grund-
stiicksflachen eine mindestens 3,0 m breite dichte Geholzpflanzung
als Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft vorzunehmen .

Pflanzliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan)

Fiir die Bepflanzung mit Einzelb&umen und der Geholzpflanzung wird die

bestehender und zu erhaltender
Busich- und Baumbestand

Einzelbdume im StraBenbegleitgriin
und offentliche Griinfliche

GroBbaum (verdnderbar)
Kleinbaum (veranderbar)

Gehdlzpflanzuug

_Verwendung der in der Pflanzliste vorgeschlagenen Bdume und Str&ucher

festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung im Innerbereich der Girten konnen bis
zu 20 7 Zierstrducher verwendet werden.

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Geholz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfille bei Baumen und
Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige,
standortheimische Gehélze zu ersetzen.

& 6

13.8,

max.

13.9.

LEXFLECRE PESTSE T U NbbN

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf

1,50 m hohen und 4 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen

nicht mit Maschinen befahren werden.

Oberfléchenversiegelung:

15 5 11

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschrinken. Zur Aufrechterhaltung der natiirliche Versicke-
rungsfdhigkeit sind die KFZ-Stauridume und KFZ-Stellpldtze soweit
als moglich versickerungsfihig zu gestalten (z.B. Rasengittersteine,
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Riickhaltemoglichkeiten:

15,

Von den Dachflidchen anfallendes und unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist soweit als méglich zu versickern. Weitere Riickhalte-

moglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen
oder Zisternen zur Sammlung von Bewiisserungswasser fiir die privaten
Griinanlagen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:
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Schallschutz:

Garagenzufahrt, die zur Stralle hin
nicht eingezdunt werden darf

Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung

Firstrichtung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauunsgplanes

- Anordnung der

- Einbau von Schallschutzfenstern nach DIN 2719 mit
integrierter

Fir die Parzellen 8 bis 12 sind passive SchallschutzmaBnahmen
vorzunehmen :

Ruheraume auf der

larmabgewandten Seite

Beluftung,
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Durchgang, Durchfahrt,
iiberdeckter Sitzplatz

I 2 Nutzungsschablone
T [ Feld 1 = Baugebiet
7 O IR ¢ Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
e po e Feld 3 = Grundflidchenzahl
L Feld 4 = GeschoBfléichenzahl
Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen
einer geordneten baulichen Entwicklung

Grundstiicksnumerierung

~Grenzstein

Flurstiicksgrenze

77 B - o NS
ittelstrich = richtun
159;4§/ (Mittelstrich irs g
Nebengebédude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

Straflen, Wege

Flurstiickszummer

: Béschung
Rl o e R Hohenlinien
e O
—_— O bestehender Kanal

Wassergraben
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AUSSCHNITT AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
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PRAAMBEL

Per Markt Lam

erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25 der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 98

BayBO (Bay RS 2132-1-I), der Baunutzungsverordnung

(BauNV0O) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 127),

der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22.6.1961 (GVGl. S.:161) und der Planzeichenverordnung 1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Fesatstellung

§ 1 Der Bebauunsgplan “lIrlmihle I "
in der Fassung vom ist als Satzung
beschlossen.

& 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die

auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-
schriften werden nach Durchfiilhrung des Anzeige-
verfahrens beim Landratsamt Cham

sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

MASSTARB

BEBAUUNGSPLAN
1:1000

UBERSICHTSLAGEPLAN

1.5000

Planunteriagen

Amtliche Flurkarten der Ver
messungsamter m  Mafistab
'Ot000 Stand der Vermessung
wom 1992 Nach Angave
les Vermessungsamies Jur ge
nauen Maldlentnanme nicnt geer
gnet

Hohenschichthmen vergroflert
4us der amilichen bayerischen
Hahentiurkarte vom Mafstao
' 5000 aut'cen Mafistab 1 1000
Z aschen -Hohenschichthnien

sinag Zewchnensch nterpoiliert
‘ut Hohenentnahme fur
rrrrrr flecnnische

nge
lwecke nur
Deadngt geewgnel Photogram
metrische bzw lachymetnsche
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1er Firma
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Ove Ergénzung des Baubestan-
des der fopograptischen Gege
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wntsorgungsiechnischen Ein
“Chiungen erfoigte am

Juli 92
kaine gmihche Vermessungs

JEnAuIGee

Untergrund Aussagen und
iyl ascnusse aul die Unter
funavernjlitnisse und cie Bo
jennpeschattenheit adnnen we
B aus den amthichen Karten
noch 4us Zewnung ung Text
Angeisite! werden

Nachrichtliche Ubernahmen

Fur 'lﬂ;,hfufnlllfiﬂ ubernommene
Planungen und Gegebenheiten
xann kemne ewARr yhernom

men werden

Urheberrecht: “ur e Planung
nenaite «ch mir alle Hachte ynor
Jhne meine yorhenge Zustm
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BEBAUUNGSPLAN

R A3 A4S, wdisi@uw &t PR AaS

GEMEINDE LAM
LANDKREIS: CHAM
REG.-BEZIRK: OBERPFALZ

IRLMUHLE 1T

JeAnaer werden
GEZ 10.05.94 | JBg
GEPR
. |GEAND am | ANLASS | VON
12.09.9L [BLAbs. |
BauGB

1.

. Beteiligung der Biirger:

der Zeit vom 20.06.94 bis 20.07.94 /durchgefiihrt.
Lam , den 25.07.94
1. Biirgkrmeister
3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.09. 94 wurde mit Begriindung gemdB/§ 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 26.09.94 bis 26.10.94 &ffentlich ausgelegt.
Lam, den 12.09.94
1. Biirgéfm ister
4. Satzung:
Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 07 194 den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB und Art. 98 Ba (Bay RS 2132-1-1)
als Satzung beschlossen.
Lam, den 10.11.94 ‘
1. Bﬁrg§ ister
5. Anzeige:
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham
gemdB § 11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt
hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften gemdl
§ 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht.
Cham , den 15.02.95
..9ez, Altmgann,, .Rgg,ﬁ_ﬁ.ﬁ.n. Eibi. iy
6. Inkrafttreten:

AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 04.11.91 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstell

beschluB wurde am 05.11. 91 ortsiiblfich bekanntgemacht,

den 05.11.91

Lam ,

1. Bii eister

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in

Der Bebauungsplan wurde am 20.02.95 gemiB § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolggn des §§ 44

Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wid Wipgewiesen.

den 20.02.95

Lam ,

1. Biir igter

ZEICHNUNGS-NR

B 92-1888

Landshut, den 10.05.94

KRLTSGHEL

MA/{’ Architektur- und Ingenieurburo
Gabelshergerstralle 16

B4234 L
Teleton

AN D. S HWUT
0871 - 51091
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(| Durchgang, Durchfahrt,
liberdeckter Sitzplatz

! Nutzungsschablone
foriniiaatac Feld 1 = Baugebiet
334 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
—————— Feld 3 = Grundfl&chenzahl
516 Feld 4 = GeschoBflichenzahl
Feld 5 = Bauweise
Feld 6 = Dachneigung

Teilung der Grundstiicke im Rahmen

einer geordneten baulichen Entwicklung

[j Grundstiicksnumerierung
- ~Grenzstein
Flurstiicksgrenze

(;52224/ Wohngebéud?
v (Mittelstrich

1]

Firstrichtung)

Nebengebaude
(Mittelstrich = Firstrichtung)

:::EIZE;::: StraBen, Wege

354 Flurstiickszummer

“ [ | Boschung

oo it Hohenlinien
—~— " Aom
—_— OO — bestehender Kanal

Wassergraben
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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1990.

b2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
g Ml Mischgebiet nach 86 BauNVO 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

< I ; Grundflachenzahl GRZ GeschofBflachenzahl GFZ
: § 17 i.V.m.§ 19 BauNVO | § 17 i1.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhausbebg. 0,4 05
Doppelhausbebag. 0,4 0,6
i Geb&dude:
2l Zahl der Vollgeschosse

Geplante und bestehende Gebidude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

ZZ?// als Hochstgrenze 1 Vollgeschof
7. und ausgebautes DachgeschoB

1+0

i | Bk als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse

bei Hangbauweise
-——TT als Hochstgrenze Untergschol,
ik 1 Vollgeschofl und ausgebautes Dachgeschof}

2.2.2. Bauliche Anlagen

Dachform: Satteldach
Dachneigung: bei I+D 20-28°
bei IT 20-28°

bei U+I+D 20-28°
Dachdeckung: Pfannen oder Biber - natur bis ziegelrot

Dachgaupen: unzuldssig
Ortgang: max. 1,00 m
Traufe: max. 1,00 m

Die Ortgang- und Traufiliberstédnde konnen iiber
die Vorderkante von Balkonen hinausragen.
Kniestock: bei I+D und U+I+4D max. 1,20 m,
gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren an der Aullenwand.
bei IT unzulédssig:
zuldssig nur konstruktiver Dachfull bis max. 0,40 m
Wandhohe: bei I+D max. 4,80 m ab Gelédndeoberfliche
bei II max. 6,50 m ab Geldndeoberfldche
bei UHI+D max., 6,80 m ab Geladndeoberflidche
Als Wandhéhe gilt das Mall von der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberfldache bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.
Seiten~ Das Seitenverhédltnis(Breite:Lange/Giebel: Traufe) darf 1:125
verhdltnis: nicht unterschreiten.

Haustyp nach Gelédndeneigung:

Hangbauweise ist bei einer Gelandeneigung von mehr als 1,50 m auf
Haustiefe anzuwenden (U+I+D). Mit dem Bauantrag ist ein Hohen-
nivellement vorzulegen, aus dem die erforderliche Bauweise
zweifelsfrei hervorgeht.

Doppelhausbebauung:
Aneinandergereihte Doppelhaushédlften sind in Baukorperhshe, -breite,

Dachform, Dachneigung und Dachdeckung aufeinander abzustimmen.




Fassaden unfl Fassadenverkleidungen sind grundsitzlich in verputztem Mauer-
werk, weiB, pastellfarben oder in Holz auszufiihren. GroBflachige Bauteile
oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzulissig.
Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten Fensler-
teilungen zulédssig.

Die Fenster- und Tiir6ffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung der
Fassaden beitragen. Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder
durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern. Unterschiedliche
Fensterformate miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen aufweisen.
Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiiroffnungen diirfen nur in der Weise miteinander verbunden
werden, daf} sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden.

Balkonbriistungen sind ausschlieBlich in Holz zulidssig. Oberflédchenbehand-
lung mit Holzimprégnierungsmittel ohne deckenden Farbzusatz.

Geplante Zwerch- und Standgiebel miissen dem Hauptgebaude deutlich unterge-
ordnet sein. Die Breite darf max. 1/3 der Dachflidche beiragen.

Veranden und Wintergarten sind in fachmédnnischer Ausfiihrung in Holz oder
eloxiertem Metall zu erstellen. Die Dachform ist dem jeweiligen Baukorper
anzupassen.

Erker diirfen eine Breite von max. 3,00 m und einen Vorsprung von
max. 1,25 m nicht iiberschreiten.

Alternative Energienutzung
Sonnenkollektoren sind zuldssig. Der Einbau in die Dachfliche hat so zu
erfolgen, daB sie sich in Form, Farbe und Material ins Urtsbild einfiigen.

. Anzahl der Wohneinheiten (WE)
Bei Einzelhausbebauung max. 2 WE pro Gebdude,
bei Doppelhausbebauung max. 1 WE pro Doppelhaushédlfte.

. Anzahl der Stellplitze
Bei Finzel- und Doppelhausbebauung sind pro WE 2 Stellplidtze nachzuweisen.

. MindestgréfBe der Baugrundstiicke
Bei Einzelhausgrundstiicken ca. 650 gqm,
bei Grundstiicken fiir Doppelhausbebauung ca. 380 qm.

Garagen und Nebengebiude:

. Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung dem

Hauptgebdude anzupassen. An der Grundstiicksgrenze zusammengebaute Garagen

missen in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich ausgebildet

sein und diirfen einschlieflich Nebengebidude eine Liange von max. 8,00 m

je Parzelle nicht iiberschreiten.

Wandhthe: an der Zufahrtsseite max. 3,0 m, gemessen von OK-ErschlieBungs-
strafle bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungs-
plan festgelegten Flachen oder der sonstigen iiberbaubaren Fliachen zulidssig.

. Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Abstand von
mindestens 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.

. Die KFZ-Stellplétze, KFZ-Staurdume vor Garagen und Grundstiickszufahrten
sind wasserdurchldssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes
Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Mineralbetondecke u.a.).

. Untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Balkone, Terrassen, V:.rdidchter) koénnen
ausnahmsweise auch auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verlauft parallel zum Mittelstrich der
Zeichen unter Ziffer 2.2.1.
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Gestaltung des Gelandes:

Das Gelédnde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestért werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind
unnotige Geldndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z.B. bei einem
Hanggelédnde statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.
Zulédssig sind Abgrabungen bzw. Aufschiittungen bis max. 1,00 m.

Stiitzmauern:

Unbedingt notwendige Stiitzmauern sind dem Gelidnde anzupassen und diirfen
eine Hohe von max. 0,80 m nicht iiberschreiten. Bei hoheren Geldndeunter—
schieden ist die restliche Hohe als Boschung auszubilden. Stiitzmauern
sind aus Naturstein oder als Trockenmauern auszubilden.

Einfriedungen:

Art und Ausfithrung: StraBenseitige Begrenzung
Holzlatten- und HanichTzaun, Oberflachenbehandlung
mit Holzimprédgnierungsmittel ohne deckenden Farb-
zusatz, Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend.
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore
in Mauerwerk verputzt oder glattem Beton.

Hohe des Zaunes: iber Strafen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,00m

Sockelhohe: iiber StrafBlen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,10m
Seitliche und riickwédrtige Begrenzung
Zwischen den Grundstiicken sind hohere Einfriedungen
bis 1,50 m zulédssig.

Wachsende Zdune als Heckenbepflanzung:

Max. Hohe von 1,50.m,gemessen vom natiirlichen Gelinde (freiwachsende
Bliiten-, Deck-, Zier- und Fruchtstraducher; keine Koniferen-Hccken oder
architektonisch geschnittene Hecken): an seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzidune mit Hinterpflanzung zulédssig.

Millbehdlter sollten nach Moglichkeit im Geb&ude untergebracht werden. |
Ansonsten sollen diese in unmittelbarer Nihe in Verbindung mit der Ein-
friedung angeordnet werden.

Bei gemeinsamen Garagenzufahrten diirfen an der Grundstiicksgrenze keine
Einfriedungen erstellt werden. Grenzen KFZ-Stauriume an 6ffentliche
Verkehrsflsdchen, diirfen ebenfalls keine Einfriedungen erfolgen.

BAUWEISE, BAUGRENZEN:

0 offen (§ 22 Abs. 2 BauNVO) bei Einzelhausbebauung
th& nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
—— Die iliberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Baugrenzen festgesetzt.
VERKERHSFLACHEN :
L, 1 Straflenverkehrsflidche (Fahrbahn)
e i Y StraBenbegrenzungslinie
[::::] offentliche Parkflidchen

S S Feldfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

O bestehende Trafostation
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN :
:g: bestehende 20-KV-Hochspannungsfreileitung
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GRUNFLACHEN : ¢

6ffentltiche Griinfléichen
- StraBenbegleitgriin -

multifunktionaler Randstreifen
Ausbildung mit Rasengittersteinen,
rasenverfugtem Pflaster, Schotterrasen o.i.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT:

Private Griinflédchen

Die Bepflanzung der Gdrten bzw. Vorgédrten soll landschaftsgerecht mit
heimischen Strduchern und Geh&lzen einschlieBlich Obstbdumen laut
Pflanzliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan) erfolgen.

Offentliche Griinflichen

Im Nordwesten des Baugebietes ist eine &Gffentliche Griinflache in
wechselnder Breite als Abschirmung gegeniiber der geplanten Verbindungs-
trasse vorgesehen. Diese Griinfldche ist mit grofBkronigen Einzelbiumen ;
lt. Pflanzliste zu bepflanzen.

Entlang der westlichen StichstraBe ist ein multifunktionaler Randstreifen
zum Parken, Begehen und Anspflanzung von Einzelbiumen eingeplant. Die
Ausbildung hat wasserdurchlédssig mit Rasengittersteinen, rasenverfugtem
Pflaster, Schotterrasem u.&. zu erfolgen.

Die Bepflanzung mit Einzelb&dumen im StrafBenbegleitgriin ist mit Baum-
scheibenschutz (Roste und Pflasterung mit extra breiter Rasenfuge)

zu versehen. Der Wurzelraum der Biume ist vor Verdichtung durch

parkende Fahrzeuge zu schiitzen.

Offentliche Parkflichen sind ebenfalls wasserdurchlédssig auszubilden

und durch Materialwechsel kenntlich zu machen.

Die BegriinungsmaBnahmen innerhalb des &ffentlichen StraBenraumes sind

in der Detailplanung fiir die ErschlieBungsmafBnahmen aufzuzeigen.

Eingriinung des Baugebietes

Entlang der westlichen Baugebietsgrenze ist auf den privaten Grund-
stiicksflachen eine mindestens 3,0 m breite dichte Geholzpflanzung
als Abschirmung gegeniiber der freien Landschaft vorzunehmen.

Pflanzliste (siehe Begriindung zum Bebauungsplan)
bestehender und zu erhaltender
Busich- und Baumbestand

Einzelbdume im StraBenbegleitgriin
und dffentliche Griinfliche

. Grofibaum (verdnderbar)

Kleinbaum (veridnderbar)

“ Gehdlzpflanzung

Fﬁr die Bepflanzung mit Einzelbdumen und der Geholzpflanzung wird die
_Verwendung der in der Pflanzliste vorgeschlagenen Bdume und Str&ucher

" festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung im Innerbereich der Garten kénnen bis
zu 20 % Zierstrducher verwendet werden.

Der nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu pflanzende Gehslz-
bestand ist zu pflegen und zu erhalten. Ausfille bei Baumen und
Strduchern sind auf Kosten des Eigentiimers durch gleichartige,
standortheimische Geh&élze zu ersetzen.
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Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafinahme abzuheben,
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf

max. 1,50 m hohen und 4 m breiten Mieten. Die Mieten diirfen

nicht mit Maschinen befahren werden.

Oberfldchenversiegelung:

Die Bodenversiegelung (Teerung) ist auf das unbedingt erforderliche
MaBl zu beschrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirliche Versicke-
rungsfahigkeit sind die KFZ-Stauridume und KFZ-Stellplédtze soweit
als moglich versickerungsfihig zu gestalten (z.B. Rasengiltersteine,
rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Riickhaltemoglichkeiten:

Von den Dachflichen anfallendes und unverschmutztes Niederschlags-
wasser ist soweit als méglich zu versickern. Weitere Riickhalte-
moglichkeiten ergeben sich z.B. durch die Anlage von Gartenteichen
oder Zisternen zur Sammlung von Bewiisserungswasser fiir die privaten
Griinanlagen.

SONSTIGE PLANZEICHEN:

Mz 1 Garagenzufahrt, die zur Strafle hin
(g nicht eingeziunt werden darf
Garagen,
Zufahrt in Pfeilrichtung
-——- Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauunsgplanes

Schallschutz:

Far die Parzellen 8 bis 12 sind passive SchallschutzmaBnahmen
vorzunehmen :

- Anordnung der Ruherdume auf der larmabgewandten Seite
- Einbau von Schallschutzfenstern nach DIN 2719 mit
integrierter BellGftung.



PRAAMBEL

Der Markt Lam

erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 25 der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 98

BayBO (Bay RS 2132-1-I), der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBl. I S. 127),

der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22.6.1961 (GVGl. S..161) und der Planzeichenverordnung 1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Festestel yung

§1 Der Bebauunsgplan “lrlmihle II”

in der Fassung vom ist als Satzung
beschlossen.
§ 2 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die

auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvor-
schriften werden nach Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens beim Landratsamt Cham

sowie der Bekanntmachung der Niederlegung des
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.
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. AufstellungsbeschluB:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 04.11.91 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstel lungs|
beschluB wurde am 05.11 91 ortsiiblfich bekanntgemacht.
Lam , den 05.11.91 [

1. Bi eister

. Beteiligung der Biirger:

Anzeige:

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde in

der Zeit vom 20.06.94 bis 20.07.94 /durchgefiihrt. ~
Lam, den 25.07.94
1. Biirgkrmeister

. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
12.09. 94 wurde mit Begriindung gemdB/8§ 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 26.09.94 bis 26.10.94 &ffentlich ausgelegt.
Lam, den 12.09.94 i

1. Biirgérm ister

. Satzung:

Die Gemeinde hat mit BeschluB vom 07 1t.9¢ den Bebauungs-
plan gemdB § 10 BauGB und Art. 98 Ba (Bay RS 2132-1-1)
als Satzung beschlossen.

Lam, den  10.11. 94

Bﬁrgﬁ ister

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham

gemdfl § 11 BauGB zur Anzeige vorgelegt. Das Landratsamt
hat keine Verletzung von Rechtsvorschriften gemah

§ 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht .

Cham , den 15.02.95

-----------

Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wurde am 20.02.95 gemiB § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44

Abs. 3 und 4, 214 und 215 BauGB wid HWipgewiesen.

Lam, den 20.02.95

1. Bir igter

T




