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Regelbeispiel M 1:200

5.000 /e ichenerklarung

a. Hinweise

il'l'l‘| ‘I‘ Boschung

2% Flursticksnummer

O O bestehende Grenzen

__________ geplante Grenzen
425 Hohenschichtlinien

Auf jeder Parzelle solten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewéasserung und Toilettenspilung verwendet wird. Darliberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden.

Bodendenkméler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht
gemaB Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landrats-
amtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

. Anpflanzen: Baume (empfohlener Standort)

. Anpflanzen: Straucher (empfohlener Standort)

geplante Wohnbebauung und Garage mit empfohlener Gebé&udestellung
5 und empfohlener Firstrichtung

KBl «inderspieiplatz

/1 bestehende Bebauung

.

b. planliche Festsetzungen

i

geplante Wohnbebauung mit Garage mit Angabe der Firstrichtung
und Garagenzufahrt

Aligemeine Wohngebiete gema § 4 BauNVO 1990

@ Parzellennummer
1= Art der Nutzung
1 2 2 = zul. Zahl der VoligeschoPe als Hochstwerte
=33 3 = Dachform: SD = Satteldach
_3_i 4 = Dachneigung
5 5 = Bauweise: 0 = offene Bauweise

[:] Grenze des réaumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Hauptgebdude Nebengebdude
25~ 45} wie Houptgebdude, bei den Parzellen

2 - 4 wird auch ein Pultdach zugelassen

Dachz iegel naturrot wie Hauptgebdude

mindestens 5,00m

e Baugrenze

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung: “Verkehrsberuhigter Bereich’

Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage

Pflasterflache

Strafenbegleitgrin offentlich (Mehrzweckstreifen)

Baugebietseingriinung privat

Offentliche Grinflache

Trenngrin zwischen Garagenzufahrten

- Baugebietseingriinung offentlich
3
" ol

1. Priambel
Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Marktgemeinderat folgende

Satzung
51

Der Bebauungsplan “Rotschwanzlhohe” in der Fassung vom 10.05.1999 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen
Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

............................................

Bergbauer, 1. Birgermeister

Il Textliche Festsetzungen
1

Das Bougebiet ist “Allgemeines Wﬁhngeblet” im Sinne des S 4 Bounutzungsverordnung i.dF.
der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S 132, in offener Bouweisen.

1.1 MaB der Baulichen Nutzung

Die zulassige GeschoBzahl ist E + U und DG.

Ausgebaute DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig.
Die max. zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) betrdagt 0,3.
Die max. zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrdgt 0,6.
es sind nur Einzelhduser zugelassen.

Es diirfen nur Wohngebdude mit hochstens 3 Wohnungen errichtet werden.

2. Haupt

a) Die Firstrichtungen sind frei wihlbar auBer bei den Parzellen 1 - 4.

b) Die im Bebauungsplan fest%esetzten GeschoBzahlen sind Hichstwerte

c) Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 25° - 45° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel)

d) Wandhdohen gemdB BayBO. Als max. Wandhéhe werden von OK natirlichem Geldnde
bis zum Schnittpunkt Dachhaut 7,00 m zugelassen.

3. )
Die Tiefe der Garagenzufohrten muB mindestens 5,00 m betragen.

Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
Die max. Wandhdhe wird im Mittel bis 3,50 m zugelassen.

Bei Grenzgaragen bleibt die Wandhohe auf max. 3,00 m beschrankt.

4
An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlaotten- bzw. Hanichelzdune
in einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. Bei seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzdune, Holzlatten und HanichelzGune (max. Hohe 1,20 m) zugelassen. Die Zdune sind mit
Loubgeholzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

5. Stromv
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Abstandsflichen
Die Abstandsflochen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils giltigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

7. Griinorndung und Bepfianzung
7.1 Eingrinung des Baugebietes an der Nordseite

Die Parzellen 1 bis 5 sind zur freien Landschaft hin durch eine freiwachsende Mischhecke aus heimischen
Laubgehdlzen einzugrinen. (Signatur NN

7.2 Bagrinung der privaten Gartenfiachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grinflachen zwischen Gebdude und
StraBe) sollte landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen erfolgen.

Je 300 m2 Grundsticksfldche sollte mindestens ein einheimischer, groBkroniger

Laubbaum oder Obsthochstamm gepflanzt werden.

7.3 Bepflanzung der seitiichen und riickwartigen Grundstiicksgrenze
An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstucksgrenzen kénnen auBer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen.

8. Stitzmauern, Bdschungen und

Die max. Hohe fur Stitzmauern betrdgt 1,20 m. Boschungen und Abgrabungen richten sich nach
der StraBenhdhe.

Stutzmauern sind nur als Trockenmauern, Natursteinmauern oder gestockte Betonmauern

mit Bepflanzung zugelassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AufstellungsbeschluB /
Der Morktgemeinderat hat in der Sitzung yom 27.11.1998 die Aufstellung des Bebaungsplones beschlossen.
Oer AufstellungsbeschluB wurde om 11124388 ortsiiblich bekannt gemacht.

4 :
Ber‘gbqge/r, \T.'ﬁgerme ister

Lam, den 11.12.1998,

2. Biirgerbeteiligung
Die Birgerbeteiligung gemdB $3 Abs.1 BauGB/mit Gffentlicher Auslegung und Anhérung fiir den Entwurf des Bebaungsplones
in der Fassung vom 10.05.1999 hat in der/ZBAt vom 26.07.1999 bis 26.08.1999 stattgefunden.

Lam, den 01.10.1999,

Bergbuuér, 1. Birgermeister

3. Auslegung
Oer Entwurf des Bebauungsplanes in der /’ssung vom 10.05.1999 wurde mit Begriindung gemdB S3 Abs.2 BauGB in der Zeit von
26.07.1999 bis 26.08.1999 dffentlich ou gt.

Lom, den 01.10.1999,

A .
Bergbéuer,L’l./BUr‘germe ister

4. Satzung
Der Markt Lom hat mit dem BeschluB des Marftgemeinderats vom 17.11.2000 den Bebauungsplon gemaB $10 Abs.1 BauGB

in der Fassung vom 10.05.2000 als Satzung/degchlossen.

Laom, den 17.11.2000,

Bergbauéé, 1t %r‘g)rme ister

5. Inkrofttreten

Der ols Sotzung beschlossene Bebouungsplan wurde am 20.11.2000 gemdB S10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Oer Bebbaungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Lom zu
zu jedermonns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inholt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Mit der Bekanntmochung tritt ded/Bebouungsplon in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des S44 Abs.3 Satz 1 und 2
sowie Abs 4 BauBB und die S$85214 und 248,/2150 BouGB ist hingewiesen worden.

Lom, den 20.11.2000,

Bergbéﬁgr‘wjfgerme ister

. 1A

Tl anddeal
Mlarkt oA oo

LA s o

Lkr. Cham

Belbauungsplan

oad

"Rotschwanzlhbhe

oo

Planung: M. Daiser ¢ @. Schierer
Ingenieurbliro fir das Bauwesen

Waldschmidtstr. 2
93413 Cham

’zw/ e/

V @Gerd Schierer
Dipl. Ing. Univ., SFl - EWE

Aufgestellt: Cham, den 10.05.1999
Gedndert: Cham, den 17.19.2000

h/b = 552.2 / 1147 1 (0.63m?) ALLPLAN FT




/I

M

Bebauungsplan

Nutzungsschablone

(E+U+DG)

- 48°

WA |ITI

sD 25°




Zeichenerklarung

a. Hinweise

ll‘|'1‘|‘|‘ Boschung

213 Flurstiicksnummer

O O O bestehende Grenzen

__________ geplante Grenzen
425 Hohenschichtlinien

Auf jeder Parzelle soliten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung verwendet wird. Daruberhinaus soll

das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden.
Bodendenkméler, die bei BaumaBnahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht

gema Art. 8 DSchG. Sie sind daher umgehend der Unteren DenkmalschutzbehOrde des Landrats-
amtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

. Anpflanzen: Baume (empfohlener Standort)

- Anpflanzen: Straucher (empfohlener Standort)

geplante Wohnbebauung und Garage mit empfohlener Gebaudestellung
5 und empfohlener Firstrichtung

BB «Kinderspielplatz

/] bestehende Bebauung

v,




b. planliche Festsetzungen

i

geplante Wohnbebauung mit Garage mit Angabe der Firstrichtung
und Garagenzufahrt

Aligemeine Wohngebiete gemaB 8§ 4 BauNVO 1990

@ Parzellennummer

= Art der Nutzung

1

zul. Zahl der VollgeschoBe als Hochstwerte
Dachform: SD = Satteldach

Dachneigung
Bauweise: o = offene Bauweise

1

2 2
P 3
4 4
5

[:] Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
S e Baugrenze

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung: “Verkehrsberuhigter Bereich”

Pflasterflache

StraBenbegleitgrin Gffentlich (Mehrzweckstreifen)

Baugebietseingrinung offentlich

Baugebietseingriunung privat

Oftentliche Grunflache

Trenngrun zwischen Garagenzufahrten

O'ST‘W . I l l l



I Textliche Festsetzungen
i

Dos Bougebiet ist “Allgemeines Wohngebiet” im Sinne des S 4 Bounutzungsverordnung i.dF.
der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S 132, in offener Baouweisen.

1.1 MaB der Baulichen Nutzung

Die zuldssige GeschoBzahl ist E + U und DG.

Ausgebaute DachgeschoBe sind als Vottgeschoﬁe zuldssig.
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ) betrdgt 0,6.
es sind nur Einzelhduser zugelassen.

Es dirfen nur Wohngebdude mit hochstens 3 Wohnungen errichtet werden.

a) Die Firstrichtungen sind frei wdhlbar auBer bei den Parzellen 1 - 4.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten GeschoBzahlen sind Hochstwerte

c) Die Ddcher sind als Sotte%ddcher mit einer Neigung zwischen 25° - 45° auszubilden
und mit naturroten Dochziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel)

d) Wandhohen gemaB BayBO. Als max. Wandhéhe werden von OK natirlichem Geldnde
bis zum Schnittpunkt Dachhaut 7,00 m zugelassen.

3 )
Die Tiefe der Garagenzufohrten muB mindestens 5,00 m betragen.
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen.

Die max. Wandhthe wird im Mittel bis 3,50 m zugelassen.

Bei Grenzgaragen bleibt die Wandhohe auf max. 3,00 m beschrankt.

L3
An der vorderen, der StraBe zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune
in einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. Bei seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind
Maschendrahtzdune, Holzlatten und Hanichelzdune (max. Hohe 1,20 m) zugelassen. Die Zdune sind mit
Laubgehalzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

5. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

6. Abstandsflichen
Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils giiltigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

7. Grinorndung und Bepflanzung

7.1 Eingriinung des Baugebietes an der Nordseite

Die Parzellen 1 bis 5 sind zur freien Londschaft hin durch eine freiwachsende Mischhecke aus heimischen
Loubgehdlzen einzugrinen. (Signatur EDEEE )

7.2 Bagrinung der privaten Gartenfiachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grinflachen zwischen Gebdude und
Strafe) sollte landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehdlzen erfolgen.

Je 300 m2 Grundsticksfldche sollte mindestens ein einheimischer, groBkroniger

Laubbaum oder Obsthochstamm gepflanzt werden.

7.3 Bepflanzung der seitiichen und riickwrtigen Grundstiicksgrenze
An den seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen kdnnen auBer Strauchhecken auch
Schnitthecken angelegt werden, wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen.

Die max. Hohe fiir Stitzmauern betrdgt 1,20 m. Boschungen und Abgrabungen richten sich nach
der Strafienhche.
Stitzmauern sind nur als Trockenmauern, Natursteinmauern oder gestockte Betonmauern

mit Bepflonzung zugelossen.



1. Priambel
Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10, Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldBt der Marktgemeinderat folgende

Satzung
§1

Der Bebauungsplan “Rotschwanzlhohe” in der Fassung vom 10.05.1999 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortlichen
Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

............................................

Bergbauer, 1. Birgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf
Der Morktgemeinderat hat in der Sitzung yom 27.11.1998 die Aufstellung des Bebaungsplanes beschlossen.

ODer AufstellungsbeschluB wurde am 11.12 /988 ortsiiblich bekannt gemacht.

4 4
Bergbqge/r, kr."B'u'/r‘germe ister
2. Biirgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemdB S3 Abs.! BauGB/mit 6ffentlicher Auslegung und Anhbrung fiir den Entwurf des Bebaungsplaones
in der Fassung vom 10.05.1999 hat in der/ZgAt vom 26.07.1999 bis 26.068.1999 stattgefunden.

Lam, den 11.12.1998,

Lam, den 01.10.1999,

Bergbuuﬁr, 1. Birgermeister

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der/F@ssung vom 10.05.1938 wurde mit Begriindung gemdB §3 Abs.2 BauGB in der Zeit von

26.07.1999 bis 26.08.1998 Gffentlich au gt.

Lom, den 01.10.1999,

A .
Bergbéuer,LI(Bijrgerme ister

4. Satzung
Der Markt Lom hat mit dem BeschluB des Marktgemeinderats vom 17.11.2000 den Bebauungsplon geméB $10 Abs.! BauGB

in der Fassung vom 10.05.2000 als Satzung /@eschlossen.

Lom, den 17.11.2000,

Bergbaugf, 1. irgermeister

5. Inkrofttreten

Der ols Sotzung beschlossene Bebouungsplan wurde am 20.11.2000 gemdB S10 Abs. 3 BouGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Oer Bebboungsplon mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Lom zu
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt ouf Verlangen Auskunft

gegeben. Mit der Bekanntmochung tritt dgs/Bebouungsplon in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des S44 Abs.3 Sotz 1 und 2
sowie Abs 4 BouGB und die SS214 und 248,/2150 BauGB ist hingewiesen worden.

Lam, den 20.11.2000,

Bergl)éﬁgr‘wrgerme ister N



