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Zeichenerklarung

a. Hinweise
32 Flurstuck snummer Auf jeder Parzelle solltenzum Sammeln von
Niederschlagswasser Anlagen errichtet werden,
g e bestehende Grenzen welches in Haus u. Garten verwendet werden soll.
—— — — = geplante Grenzen
BAGEAES e D % : .,
e O Hohenschichtlinien
04 KV-Leitung wird aufgelassen
I, . =
/// Wohnge bdude, vorhanden m Nebengebdude, vorhanden

b. verbindliche Festsetzungen

B 4
O

188 a[E

Art der Nutzung

zul. Zahl der GeschoBe als Hochstgrenze
Dachform SD = Satteldach

= Dachneigung

Bauweise o= offene Bauweise

Oy U~ W=
H u 0

; - MD1= Wohnen
Dorfgebiet, gemdn &5 BauNVO 1990, Mp2. | andwirtschaftliche Hofstelien

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
Kinderspielplatz

offentliche Grunfldache

Baume zu pflanzen () Biume Hochstamm zu pflanzen
Straucher zu pflanzen

Gehweg, versickerungsfihige Oberfldche (Schotterrasen o.d.)

20 KV-Leitung mit Schutzstreifen

Baugebietseingrunung privat bzw dffentlich
freizuhaltendes Sichtfeld
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Parzellennummer 3)

nicht iberbaubare Grundstiicksfldche — N

Baugrenze

arege -

Garagenzufahrt

Abgrenzung der Parzellen
StraBenbegleitgrun 2.0 bzw. 0.50 m

/ (Schotterrasen)
Verkehrsfldache 5.25 m

StraBenbegrenzungslinie

/
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Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Dorfgebiet" im Simne des § 5 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S. 132,

in offener Bauweise.

1.1 Mal} der baulichen Nutzung

Die zulissigen Gescholizahlen sind E + D und E + U, Das GebAude ist als E + U-Typ zu errichten, wem das natirliche Gelinde in der Haustiefe un meéhr als 1,50 m
ansteigt. Das Dachgeschol} bew. Untergescholl kamn im Fxtremfall auch ein Vollgescholl werden.
Hir die Parz. 17 ud 23 wird ach E + 1 zugelassen. Die zulissige Grundflichenzahl (GRZ) betrdgt 0,3. Die max. zulissige Geschofiflichergahl (GFZ) betrdgt 0,4.

. Hauptgebaude

a)
b)
c)
d)

e)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschollzahlen sind Hochstwerte.

Das Mindestseitenverhdltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssiz, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebédudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens

1/4 der Linge bzw. der Breite des Hauptgebiudes).

Sockelhthen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Ddcher sind als Satteldécher mit einer Neigung zwischen 28° und 36 auszubil-
den und mit naturroten Dachziegeln sinzudecken (s. Regelbeispiel). Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm,
am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32 © sind Gauben mit Satteldach oder
abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ancichtsfliche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m2 und die einer Doppelgaube max. 3,0 mz

nicht iibersteigen. Gauben diirfen nur im inneren Drittel der Dachfldche errichtet werden.



£)

i)
k)

3,

Als Aullenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

;g) Die Traufhche darf an der Talseite, gemessen ab natiirlichen Gelande, bai F+D 4,50 m, bei F+U 6,30 m und bei F#1 7,00 m nicht ﬂx&sgﬂgam
W darf bei BD 1,00 ﬁl, bei B 0,75 m (von Oberk. Rohdecke bis Oberk. Pfette) nicht ibersteigen. Bei B+l ist kein Kniestock apelassen.

; . . ; s ’ R T AP ON  RS PRRGy  5
Wird bei E + BC der DG-Bereich in Holzblockbanweise erstellt, 2o darf beijeiner Dachneigung bis 289

der Knisstock Max. 1.5C m betracen.

e A ¢ b . . b s ’ 3 = Shl —
e gy _ﬂﬂ-ﬂ

Balkone sind vor die Fassade zu: hingen, inshesondere sind imorganisch winkende Vor- und Riicksprunge zu vermeiden. Als Gelinder
ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wihlen.

Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

Nebengebidude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptge-
baude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 20 c

und am Ortgang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhshe bei Garagen darf 3,25 m nicht libersteigen (firr Grenzgaragen wird die max. :;“f_\
hohe auf i.M. 3,00 m festgelegt.) Auferhalb der festgesetzten iberbaubaren Gnundsticksflichen ist die Frrichting von Nebengebéiuden aller Art nicht gestattet.

Mit Ausnahme der Parz. 17 u. Emerdkfmga'd'nﬁgwgs&ejeNdﬂgdﬁrbniteﬂermx.ﬁa{ﬁﬂev. 8,00 m auch auflerhalb der {berbaubaren Fliche errichtet werden
Die Garagentore sind in die Maucrleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfugen o.4. zugelassen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten rufl mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strafenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die Zfdwrt zu den Garagen mi frei bleiten.
Die Zufahrt zu Farz. 12 erfolgt iber Parz. 17. Beide Grundsticke befinden sich im Besitz des Lard- ud Gaswwirts Alois Kolimer,



4. AuBenwerbung
Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebéuden mit Geschidften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1,00 mz zu beschrinken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbinischungen und Wechsellicht unzul&ssiz. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlachenmaB
von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht iibersteigen.
5. Einfriedung
An der vorderen, der Strafle zugewandten Grundstiicksgreiize diirfen keine Ziune angebracht werden. Bei seitlichen und riickwirtigen
Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzidune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Ziune sind mit Laubgehtlzen zu hinterpflanzen.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zul&ssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.
b. Stiitzmauern und Terrassierungen
Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelidndeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten kénnen
kleinere Stiitzmauern angelegt werden, wenn es die Gelidndeneigung erfordert.
Ausnahmsweise konnen auch auf den Grundstiicken Stiitzmauern mit einer max. Hihe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden.
Der Abstand zur Grenze muB mind. 1,00 m betragen. %
/. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.
8. Solarheizung
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in diese Fliche einfiigen.
9. Abstandsflichen

Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO in ihrer jeweils giiltigen Fassung. "Art.7, Abs. 1 BayBO ud die

entsprechenden Regelungen einer spiteren Novellierung kommen nicht zur Anwendung."

Die Bepflanéung des Kinderspielplatzes (Parzelle 18) darf nur mit ungiftigen Pflanzen erfolgen.(Lt. Bekanntmachung des Ministerial-
amtsblattes Nr. 21 vom 22.07.1976)



10. Grinordnung und Beptianzung

10.1 a Fingrimung des Baugebietes an der West-, Nord- und Ostseite

Die Parzellen 22, 28 und 24 sind zur freien landschaft durch eine Pflanz-

hecke aus heimischen Gehtlzen einzugriinen (Signatur (% ). e ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema T.

-
———

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauzwahl

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sormereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

a{le Obst- und NuBbaume

Strducher

Haselnul3 Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe : Prunus spinosa

Schneebal 1 Viburnum opulys u. lantana



10.2

Pfaf fenkdppchen Euonymus europacus

Alpen johannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen : Rosa canina, rugosa, multiflora
.wrubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nans,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, erbiculatus und chenaultii
Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.

I) Geholze mit auffalliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten kuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sauleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

Begriinung der privaten Griinflachen

10.3

Die Bepflanzung cer Gérten und der privaten Vorflichen (Grinflichen zwischen Gebdude und Strafle) muBl landschaftsgerecht mit
einheimischen Gehtlzen erfolgen.
Je 300 uf Grundstiicksflsiche ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraPe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen CGrundstiickzrenze

An den seitlichen und riickwirtigen Grundsticksgrenzen kimen auBer Strauchihecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden durfen. (Arterauswah! wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arter (Wilder Wein), zlle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie bescndere Obstspalisre.

Drahtziune solilen beidseitig im Einvernehmer mit der jeweilizen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema :: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingrimuag des Baugebistes
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konlntglichkeiten: Arstelle von Fi, b, L : Obsthochstinme

Artenliste
[ = Winterlinde Ha = Hasel sch = Wollig, Schnockall
Ei = Stieleiche Hol = tbhunder Pf = Pfaffenhiitchen
Eb = Fheresche He = leckenrose [i = Lisuster
W = Salweide Har = rartriecel Schl = Scnlehe
Gebfide- u. Zanflucht mind. 1 grofkronicer Labbeaum

miglichst offene Vorfliche
kein 7aun an der StraBengrerve

Schutz des Mutterboden § 39 BBauG

Bei allen baulichen und sonstigen VerZnderungen im Gelénde ist der Mutterboden zu schiitzen, daB er jederzeit zur Anlage von
Einzelmaflnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in canzer Stirke abzuheben und in Mieten m

3+
i 5 9

3,0 m Basisbreite und 1,5 in max. HOhe bzw. flachig mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ober-
flache der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzusien.



Praambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugetetzhiches in Verbindung mit Art 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 98 Bayer BO erlédBt der Gemeinderat folgende

SEESZ BN g
3.3
Der Bebauungsplan '"Mihlfelder” in der Fassung vom ist beschlossen
v

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mil den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekannt-

machung der Durchfiibrung des Anzei_ ctverfahrens und der Offlentlichen fasiequng rechtaperiindlich.

Lam, den



Verfahrensvermerke:

:

Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.05.1994 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 13.05.1994
ortsiiblich bekanntgemacht.

Lam, flgn 01.03.1996

. Birgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemdfl § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Aug. 19%
hat in der Zeit vom 05.09.1994 bis 05.10.199 stattgefunden.

Lam, dﬁﬂ 01.03.19%
TA Gl b

-------------------------------

. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Aug. 1994 wurde mit
Begriindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.04.195 bis 10.05.1995
offentlich ausgelegt.

. Satzung

Der Markt Lam hat mig Beschlul} des Gemeinderates vom 26.02.199¢ den
Bebauungsplan gemalf § 10 BauGB in der Fassung vom Aug. 94/26.02.1996 als
Satzung beschlossen.

Lam, 01.03.1996
0 ] S

. Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 01.03.1996
Az 631 gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Mit Schreiben vom 28.05.1996, Az B.Nr. 13.3.4 hat das Landratsamt erklirt,
dall eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Lam, 28.05.1996

. Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungs-
plan wurde am 28.05.96 gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iblichen Dienst--
stunden in der Gemeindekanzlei Lam zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekamntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Lam, ﬁzs.os.w%
b Al




